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GEWA 5t0 1 GmbH & Co. KG
Esslingen am Neckar, Bundesrepublik Deutschland

- Emittentin -

Emission von bis zu € 35 Mio.
6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018
mit einer Laufzeit vom 24.03.2014 bis 24.03.2018

Die Schuldverschreibungen werden im Nennbetrag von je € 1.000,00 begeben. Die 6,5%
Schuldverschreibungen 2014/2018 begrinden unmittelbare, unbedingte, nicht nachrangige und Uber einen
Treuhander dinglich und schuldrechtlich besicherte Verbindlichkeiten der Emittentin

vom 04.03.2014
International Securities Identification Number (ISIN): DEOOOAL1YC7Y7
Wertpapierkennnummer (WKN): ALYC7Y

Dieses Dokument (der ,Prospekt®) ist ein Prospekt und einziges Dokument im Sinne des Artikel 5 Absatz 3
der Richtlinie 2003/71/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 04.11.2003 betreffend den
Prospekt, in der durch die Richtlinie 2010/73/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom
24.11.2010 geanderten Fassung, der beim &ffentlichen Angebot von Wertpapieren oder bei deren Zulassung
zum Handel zu verdffentlichen ist, und zur Anderung der Richtlinie 2001/34/EG, zum Zwecke eines
offentlichen Angebots der Schuldverschreibungen in der Bundesrepublik Deutschland, dem Grof3herzogtum
Luxemburg und der Republik Osterreich. Dieser Prospekt wurde von der Luxemburgischen
Finanzmarktaufsichtsbehoérde (Commission de Surveillance du Secteur Financier — ,CSSF*) genehmigt und
an die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (,BaFin“) und die Osterreichische
Finanzmarktaufsicht (,FMA®) gemaR Artikel 19 des Luxemburgischen Gesetzes vom 10.07.2005 betreffend
den Prospekt Uber Wertpapiere notifiziert. Die CSSF Ubernimmt gemal Artikel 7 Absatz 7 des
Luxemburgischen Gesetzes vom 10.07.2005 betreffend den Prospekt Uber Wertpapiere keine
Verantwortung fur die wirtschaftliche oder finanzielle Kreditwirdigkeit der Transaktion und die Qualitat und
Zahlungsfahigkeit der Emittentin. Der gebilligte Prospekt kann auf der Internetseite der Emittentin
(http://www.gewa-tower.de/anleihe) und der Bodrse Luxemburg (www.bourse.lu) eingesehen und
heruntergeladen werden.

Die Schuldverschreibungen dirfen nur angeboten werden, soweit sich dies mit den jeweils glltigen
Gesetzen vereinbaren Iasst. Dies gilt ebenso fiir die Verbreitung des Prospekts. Diese Beschrankungen sind
zu bertcksichtigen. Die Schuldverschreibungen sind und werden insbesondere weder gemafl dem United
States Securities Act von 1933 (der ,Securities Act“) noch nach dem Wertpapierrecht von Einzelstaaten der
Vereinigten Staaten von Amerika registriert und dirfen innerhalb der Vereinigten Staaten von Amerika oder
an oder fir Rechnung oder zugunsten einer U.S.-Person (wie in Regulation S unter dem Securities Act
definiert) weder angeboten noch verkauft werden, es sei denn, dies erfolgt gemaf einer Befreiung von den
Registrierungspflichten des Securities Act oder des Rechtes eines Einzelstaats der Vereinigten Staaten von
Amerika oder in einer Transaktion, die den genannten Bestimmungen nicht unterworfen ist.

Die Einbeziehung der Schuldverschreibungen in den Open Market der Deutsche Borse AG (Freiverkehr an
der Frankfurter Wertpapierbdrse) im Segment Entry Standard fur Anleihen wurde beantragt.
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l. ZUSAMMENFASSUNG DES PROSPEKTS

Zusammenfassungen bestehen aus Offenlegungspflichten, die als ,Angaben“ bezeichnet werden. Diese
Angaben sind in den Abschnitten A — E (A.1 — E.7) mit Zahlen gekennzeichnet.

Diese Zusammenfassung enthalt alle Angaben, die in einer Zusammenfassung fir diese Art von
Wertpapieren und Emittenten aufgenommen werden missen. Da einige Angaben nicht angefiihrt werden
mussen, kénnen Liicken in der Zahlenfolge der Angaben bestehen.

Auch wenn eine Angabe aufgrund der Art von Wertpapieren und des Emittenten in der Zusammenfassung
enthalten sein muss ist es méglich, dass Informationen bezuglich der Angaben nicht angegeben werden
kénnen. In diesem Fall wird in der Zusammenfassung eine kurze Beschreibung der Angabe gegeben und
mit der Bezeichnung ,entfallt* vermerkt.

A Einleitung und Warnhinweise

A.1 | Warnhin- Die folgende Zusammenfassung sollte als Prospekteinleitung verstanden werden.

weise Der Anleger sollte sich bei jeder Entscheidung, in die Wertpapiere zu investieren, auf
den Prospekt als Ganzen stltzen.
Ein Anleger, der wegen der in diesem Prospekt enthaltenen Angaben Klage einreichen
will, muss nach den nationalen Rechtsvorschriften seines Mitgliedsstaats
moglicherweise fir die Ubersetzung des Prospekts aufkommen, bevor das Verfahren
eingeleitet werden kann.
Zivilrechtlich haften nur diejenigen Personen, die die Zusammenfassung samt etwaiger
Ubersetzungen vorgelegt und Gbermittelt haben, und dies auch nur fiir den Fall, dass
die Zusammenfassung verglichen mit den anderen Teilen des Prospekts irrefihrend,
unrichtig oder inkoharent ist oder verglichen mit den anderen Teilen des Prospekts
wesentliche Angaben, die in Bezug auf Anlagen in die betreffenden Wertpapiere fur die
Anleger eine Entscheidungshilfe darstellen, vermissen lassen.

A.2 | Zuséatzliche Die Emittentin stimmt der Verwendung dieses Prospekts, einschlief3lich etwaiger
Information- Nachtrage, durch Institute im Sinne von Art. 5 des Luxemburgischen Gesetzes vom
en in Bezug | 10.07.2005 betreffend den Prospekt fur Wertpapiere als Finanzintermediare fur die
auf Zwecke des offentlichen Angebots der 6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018 im
Finanzinter- GroRherzogtum Luxemburg, Deutschland und der Republik Osterreich innerhalb der
medidre Angebotsfrist (17.03.2014 bis 02.03.2015) zu. Die Zustimmung ist an keine weiteren

Bedingungen gekniipft. Die Emittentin erklart, dass sie die Haftung fiir den Inhalt des
Prospektes auch hinsichtlich einer spateren Weiterverauf3erung oder endgiltigen
Platzierung der Schuldverschreibungen tbernimmt.
Jeder den Prospekt verwendende Finanzintermediar hat auf seiner Website
anzugeben, dass er den Prospekt mit Zustimmung verwendet.
Falls ein Finanzintermediar ein Angebot macht, wird er die Anleger zum
Zeitpunkt der Angebotsvorlage tber die Angebotsbedingungen unterrichten.
B Emittent
B.1 Gesetzliche | GEWA 5to 1 GmbH & Co. KG
und
kommer-
zielle Be-
zeichnung
der
Emittentin
B.2 Sitz, Die Emittentin hat ihren Sitz in Esslingen am Neckar und ist eine
Rechts- Kommanditgesellschaft in der Form der GmbH & Co. KG. Die Emittentin wurde in
form, Deutschland errichtet und auf sie ist das deutsche Recht anwendbar.
geltendes
Recht,
Land der
Grindung
B.4b | Trends Die Emittentin ist der Ansicht, dass der Markt fir exklusive Wohnungen sowie ein




Businesshotel mit voraussichtlich 3 Sternen in Fellbach bei Stuttgart sehr attraktiv ist.
Das vorhandene Angebot deckt derzeit nach Analyse der Emittentin nicht die
bestehende Nachfrage. Aufgrund der wirtschaftlichen und administrativen Bedeutung
von Stuttgart und der Lage des geplanten GEWA Towers im Umfeld von Stuttgart mit
sehr guter Verkehrsanbindung geht die Emittentin von einer guten Nachfrage trotz des
beabsichtigten hdheren Preissegments aus.

B.5 Beschrei- Die Emittentin gehort zur GEWA Gruppe, deren Inhaber Herr Michael Georg
bung der Warbanoff sowie seine Sohne Mark Georg Warbanoff und Niko Georg Warbanoff sind.
Gruppe und | lhre jeweiligen Projekte fihrt die GEWA Gruppe in Projektgesellschaften mit dem Ziel
Stellung der Haftungsabschirmung. Dementsprechend wurde fiir das Projekt GEWA Tower die
der Emittentin gegrindet. Zwischen den jeweiligen Projektgesellschaften bestehen keine
Emittentin rechtlichen und wirtschaftlichen Beziehungen mit Ausnahme der
innerhalb Gesellschafterstruktur.
der
Gruppe

B.9 Gewinn- Entfallt, da keine Gewinnprognose aufgenommen wird.
prognosen
oder —
schatz-
ungen

B.10 | Beschrank- | Entfallt, da keine Einschrankung erteilt wurde.
ungen in
Bestati-
gungsver-
merken

B.12 | Ausge- Es folgen ausgewahlte Finanzinformationen tber die GEWA. Fir den 31.12.2012 und
wahlte den 31.12.2013 sind sie den gepriften, nach den Vorschriften des
Historische | Handelsgesetzbuchs aufgestellten Jahresabschlissen fir die Geschaftsjahre endend
Finanz- zum 31.12.2012 und den 31.12.2013 enthommen worden.
infor- Soweit nicht anders angegeben, sind die Finanzinformationen fir die GEWA in diesem
mationen Ubereinstimmung mit dem deutschen Handelsrecht und dem

Prospekt in
Handelsgesetzbuch "HGB" erstellt worden. Sofern sie geprift wurden, erfolgte die
Prufung nach §§ 316 ff. HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsgemalier Durchfihrung von
Abschlussprufungen.

Alle Angaben 31.12.2013 31.12.2012
in Tausend Euro
geprift geprift
Daten der Gewinn- und Verlustrechnung
Umsatzerlése 0 0
Veranderung des Bestands in Ausfilihrung 0 0
befindlicher Bauauftrage
Gesamtleistung (Umsatzerldse zuziiglich Erhéhung
des Bestands an fertigen und unfertigen
X : e 0 0

Erzeugnissen sowie anderen aktivierten
Eigenleistungen)
Materialaufwand
Rohertrag (Gesamtleistung abzliglich
Materialaufwand) 0 0

in % der Gesamtleistung - -
Personalaufwand 0 0
Sonstige betriebliche Aufwendungen - 228 -115




Sonstige betriebliche Ertrage 9 12
in % der Gesamtleistung - -

Abschreibungen auf immaterielle

Vermdgensgegenstande des Anlagevermogens 0 0

und Sachanlagen

auf Grund einer Gewinngemeinschaft, eines

Gewinnabflhrungs- oder 0 0

Teilgewinnabfiihrungsvertrags erhaltene Gewinne

Ertrage aus anderen Wertpapieren und

4 . . 0 0

Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens

Finanzergebnis - 329 - 228

Ergebnis der gewdhnlichen

Geschéftstatigkeit - 548 - 331

Steuern vom Einkommen und Ertrag und sonstige -4 -4

Steuern

Jahresilberschuss (-fehlbetrag) - 552 - 335

Ergebnisanteil anderer Gesellschafter 0 0

Jahresliberschuss (-fehlbetrag) - 552 - 335

Alle Angaben 31.12.2013 31.12.2012

in Tausend Euro

Daten der Bilanz geprift geprift

Bilanzsumme 7.070 6.022

Anlagevermogen 0 0
in % der Bilanzsumme - -
davon immaterielle Vermdgensgegenstande 0 0
davon Sachanlagen 0 0
davon Finanzanlagen 0 0

Umlaufvermdgen 7.070 6.022
in % der Bilanzsumme 100,0 100,0
davon Vorrate 5.957 5.081

von den Vorraten abgesetzt: erhaltene

Anzahlungen 0 0
davon Forderungen und sonstige

Vermdgensgegenstande 3 4
davon Kassenbestand, Bundesbankguthaben,

Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 4 20

Eigenkapital / nicht durch Eigenkapital gedeckter

Fehlbetrag -564 - 612
in % der Bilanzsumme 7.98 10,17

Rickstellungen 337 9

Verbindlichkeiten 6.733 6.013
davon gegeniber Kreditinstituten 4.651 3.848

Alle Angaben in Tausend Euro 31.12.2013 31.12.2012

Daten der Kapitalflussrechnung geprift geprift

Cash Flow -556 -333,3
aus laufender Geschaftstatigkeit -1.197 -493,9




aus der Investitionstatigkeit 0 0

Weitere ausgewadhlte Finanzinformationen

Durchschnittliche Mitarbeiteranzahl / Geschéaftsjahr 0 0

Der Jahresabschluss zum 31.12.2013 weist die Emittentin als bilanziell Uberschuldet
aus. Unter der Annahme der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit sind zusatzliche
SanierungsmalRnahmen nach der Bewertung des Abschlussprifers kurzfristig nicht
notwendig.

Seit dem Datum des gepriften Jahresabschlusses zum 31.12.2013 haben sich keine
wesentlichen nachteiligen Veranderungen in den Aussichten der Emittentin ergeben.
Entfallt. Seit dem 31.12.2013 bis zum Datum dieses Prospekts sind keine wesentlichen
Anderungen in der Finanzlage oder der Handelsposition der GEWA eingetreten.

B.13

Fur die
Bewertung
der
Zahlungs-
fahigkeit
der
Emittentin
in hohem
MalRe
relevante
Ereignisse
aus der
jungsten
Zeit

Das sogenannte Fromm Areal, auf dem die Emittentin beabsichtigt, den GEWA Tower
einschlieBlich  Umrandungsbebauung zu errichten, besteht aus mehreren
Grundstiicken zwischen Schorndorfer Strale / BihlistraRe / Friedrich-List-Stral’e /
Eberhardstralde in Fellbach bei Stuttgart.

Die Emittentin ist bereits Eigentimerin von wesentlichen Projektgrundsticken
(Flurstiicke 2609, 2609/2 und 2609/3). Hinsichtlich der weiteren Projektgrundstiicke hat
die Emittentin jeweils einen Kaufvertrag mit der McDonald’s GmbH und der Stadt
Fellbach abgeschlossen. Diese Vertrdge stehen noch unter der aufschiebenden
Bedingung, dass die Baugenehmigung und die erste Teil-Baufreigabe bis zum
30.04.2014 erteilt werden. Die Emittentin geht nach eigener Einschatzung davon aus,
dass diese Bedingung fristgerecht eintreten wird und damit der Erwerb der
Grundstlicke gesichert ist. Die Grundbuchdaten der Projektgrundstiicke unterliegen
noch Anderungen, bspw. durch Teilungen und Zuschreibungen.

Die Emittentin beabsichtigt, diejenigen Flachen des Fromm Areals, die nicht fir den
GEWA Tower einschlieBlich Umrandungsbebauung bendtigt werden, an einen
Projektentwickler zu verkaufen. Nach Einschatzung der Emittentin besteht bereits ein
mit dem Projektentwickler final verhandelter Kaufvertrag, der im Wesentlichen
entsprechend dem derzeitigen Verhandlungsstand noch im Marz 2014 abgeschlossen
wird. Auf diesen Flachen sollen entsprechend dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 05.03/6 ,Gauacker vom 29.11.2007 Mehrgeschof3bauten um den
GEWA Tower herum errichtet werden.

Die Emittentin hat mit der Stadt Fellbach am 14.03.2008, zuletzt geadndert am
23.12.2013 einen Durchfuhrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan
geschlossen (der ,Durchfiihrungsvertrag®). Gegenstand des Durchfiihrungsvertrags
sind das Vorhaben Hochhaus, Gesundheitshaus, weitere Wohngebaude, Parkgarage
und die Erschliefung der Grundstiicke im Vertragsgebiet.

Am 11.04.2013 wurde der Emittentin von der Stadt Fellbach als zustandiger
Baugenehmigungsbehodrde eine Baugenehmigung fir den ,Neubau 5 to 1, Neubau
Medizinisches Dienstleistungszentrum (MDZ), Wohnturm, Wohnbebauung samt
Parkgarage“ erteilt. Die Emittentin plant Anderungen gegeniiber dem Planungsstand
der Baugenehmigung vom 11.04.2013 in dem fir gewerbliche Nutzungen
vorgesehenen Teilbereich des Plangebiets (Teilbereich ,Hotel*; ,Gesundheitshaus®).
Anstelle des Medizinischen Dienstleistungszentrums (MDZ) soll ein Businesshotel mit
voraussichtlich 3 Sternen realisiert werden. In der Umrandungsbebauung soll zudem
die zu bauende Quadratmeterzahl, z.B. durch weniger Geschosse oder eine geringere
Ausdehnung des Gebaudes, reduziert werden. Die Stadt Fellbach hat mit Schreiben
vom 28.02.2014 allgemein mitgeteilt, dass ein Hotel im gewerblichen Teil der
Umrandungsbebauung des GEWA Tower nach derzeitiger Sach- und Rechtslage
genehmigungsfahig ist.

Zur Realisierung des GEWA Towers einschlieRlich der Umrandungsbebauung wurden
neben der Emittentin die GEWA Tower GmbH & Co. KG und die GEWA MDZ GmbH &
Co. KG als Schwestergesellschaften der Emittentin gegrindet. Die Vermdgen der
GEWA Tower GmbH & Co. KG und der GEWA MDZ GmbH & Co. KG sind dem
Vermoégen der Emittentin mit Wirkung zum 31.12.2013, 24 Uhr angewachsen. Infolge
dieser Anwachsung ist die Emittentin Vertragspartei der Kaufvertrage tiber den Verkauf




der Wohnungen des GEWA Towers und neben dem Generalunternehmervertrag fur

den GEWA Tower auch des Generalunternehmervertrags fur  die
Umrandungsbebauung.
B.14 | Abhangig- Siehe B5; Entfallt; solche Abhéangigkeiten von anderen Unternehmen der Gruppe
keit der bestehen nicht.
Emittentin
von
anderen
Unter-
nehmen
der Gruppe
B.15 | Beschreib- . I .
ung der Die GEWA 5_ to 1 GmbH & Co. KG beabS|cht|gt,_auf dem so genaQnten Fromm Areal in
Haupt- Fellbach bei Stuttgart den GEWA Tower mit ca. 107 m Hoéhe und 34 Etagen
tiitigkeit (einschliel3lich Erdges_choss) einschliellich einer Um_randungsbebauung_ mit 3. bis 5
des Geschossen zu entW|ck'(_aIn. Das Fror_nm_AregI bezeichnet das Baugeblef( zwischen
Emittenten. Schorndorfer Strale / BihlstralRe / Friedrich-List-Stralle / Eberhardstrale in Fellbach

bei Stuttgart. Der GEWA Tower soll neben Wohnungen im GEWA Tower in der
Umrandungsbebauung ein Businesshotel mit voraussichtlich 3 Sternen beherbergen.
Fellbach grenzt dabei direkt an Stuttgart an und ist nach Ansicht der Emittentin sehr
gut an Stuttgart angebunden. Die Region Stuttgart, zu der Fellbach gehort, ist das
industrielle Kernland Baden-Wirttembergs und zahlt zu den bedeutendsten
Wirtschaftszentren Europas. Der geplante GEWA Tower wird nach Ansicht der
Emittentin bereits von weitem als Landmark den nérdlichen Eingang nach Stuttgart
signalisieren und einer der hochsten Wohntirme Deutschlands werden. Der Baustart
fur den GEWA Tower ist fur Frihjahr/'Sommer 2014 und die Fertigstellung derzeit fir
Sommer/Herbst 2016 geplant.

Nach Ansicht der Emittentin verfligt er zudem Uber eine besondere, auskragende
Architektur, bei der die Geschossbreite nach oben um rund 10 Meter gegenuber der
Grundfldche ansteigt. Damit entsteht nach Einschatzung der Emittentin fur die
Wohnungen eine besondere Wirkung, da die hdher oder tiefer liegenden Wohnungen
aus der eigenen Etage praktisch nicht wahrnehmbar sind.

Die Emittentin rechnet nach den derzeitigen Planungen und auf Basis der bereits
abgeschlossenen Vertradge mit dem Generalunternehmer mit Gesamtinvestitionskosten
in Hohe von ca. € 61,5 Mio., wovon ca. € 2,4 Mio. zur Finanzierung von Vorleistungen
und den Erwerb der Grundsticke in Form von Eigenmitteln (bestehend aus
Kommanditkapital, Gesellschafterdarlehen und Darlehen durch mit der Emittentin
verbundene Unternehmen) bereits investiert wurden.

Laut dem Immobilienbewertungsgutachten vom 17.12.2013 (vgl. Abschnitt XI) wurde
fur den GEWA Tower bei Fertigstellung des GEWA Towers entsprechend den
derzeitigen Planungen (mit Wohnungen und einem Businesshotel mit voraussichtlich 3
Sternen) ein Wert von € 66,5 Mio. ermittelt.

Zum Zeitpunkt des Prospekts wurden bereits 28 Wohnungen mit einer Flache von
insgesamt ca. 3.668,84 gm zu einem Verkaufspreis in H&he von insgesamt
€12.421.203,57 durch notarielle Kaufvertrage verkauft. Davon mussen 10
Kaufvertrdge im Hinblick auf Zahlungs- und Falligkeitsregelungen noch angepasst
werden. Fur weitere Wohnungen sind Beurkundungen im Volumen von insgesamt
1.631,12 gm und einem Verkaufspreis von insgesamt € 10.342.150 zeitnah vereinbart
und der Verkauf wird dartiber hinaus weiter fortgesetzt werden.

Hotel

Fir den Bereich der Umrandungsbebauung des GEWA Towers hat die Emittentin am
13.02.2014 mit der Nordic Hotels Dusseldorf GmbH, einem Unternehmen der Nordic
Hotels AG, Kiel, einen Hotelmietvertrag uUber 20 Jahre mit Verlangerungsoptionen
geschlossen.

Wohnungen

Im GEWA Tower sollen nach der derzeitigen Planung 65 grolzigige




Eigentumswohnungen mit nach Ansicht der Emittentin exklusiver Ausstattung auf
insgesamt 10.336 gm entstehen, die mit individuellen Lebensrdaumen von ca. 60 bis
430 gm, eine groflizugige Grundrissgestaltung ermdglichen. Die tatsachliche Anzahl ist
abhangig von den Kundenwiinschen hinsichtlich der einzelnen Wohnungen.

Die Wohnungen sollen nach der derzeitigen Planung Uber gréftenteils bodentiefe
Fenster und Balkone verfiigen und dadurch einen nach Ansicht der Emittentin flr die
Region einmaligen Blick tber das Umfeld ermdéglichen. Die oberen Wohnungen sollen
nach den derzeitigen Planungen zudem Uber so genannte Skygarten verfliigen, was
Wintergarten hoch tber den Dachern der Nachbarbebauung entspricht. Unter anderem
sollen die Wohnungen Uber besondere Sicherheitskonzepte verfugen, wie z.B. einer
sténdig besetzten Lobby (Concierge) wie in einem Hotel.

Da Fellbach und auch die Ubrigen Gemeinden im Umkreis Uber keine vergleichbaren
Hochhauser verfugen, ist die Emittentin der Ansicht, dass die Wohnungen Uber einen
im Remstal herausstechenden Blick auf die Region, insbesondere auch die Wein- und
Obstanbaugebiete verfuigen.

Kombiniert mit der Lage inmitten einer wirtschaftlich starken Region und guter
Verkehrsanbindung sowohl nach Stuttgart als auch in den Rems-Murr-Kreis geht die
Emittentin davon aus, dass sich die Wohnungen im obersten Preissegment von
Fellbach und dem Remstal, aber teilweise auch der Region Stuttgart verkaufen lassen
und auf eine hohe Nachfrage stof3en werden.

B.16 | Beteili- Gesellschafter der Emittentin sind als Kommanditisten Herr Michael Georg Warbanoff
gungen und | mit einem Kommanditanteil in Hohe von € 500.000, Herr Mark Georg Warbanoff mit
Beherr- einem Kommanditanteil in Héhe von € 9.000 und Herr Niko Georg Warbanoff mit
schungs- einem Kommanditanteil von € 9.000. Weitere Gesellschafterin ist die GEWA 5 to 1
verhalt- Komplementdr GmbH, diese ohne Kapitalanteil. Gesellschafter der Komplementarin
nisse sind ebenfalls Herr Michael Georg Warbanoff, Herr Niko Georg Warbanoff und Herr

Mark Georg Warbanoff.
B.17 | Ratings Die 6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018 der GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG

wurden am 27.02.2014 von der Creditreform Rating AG mit dem Anleiherating ,BBB*
bewertet. Die Creditreform Rating AG hat ihren Sitz in der Bundesrepublik
Deutschland. Die Creditreform Rating AG wurde am 18.05.2011 entsprechend der EU-
Verordnung 1060/2009 (in der Fassung der Verordnung (EG) Nr. 513/2011, die "CRA-
Verordnung") registriert. Eine aktuelle Liste der gemal CRA-Verordnung registrierten
Ratingagenturen kann auf der Internetseite der European Securities and Markets
Authority (ESMA) unter http://www.esma.europa.eu/page/List-registered-and-certified-
CRAs eingesehen werden.

Wertpapiere

CA1 Art und Bei den angebotenen Wertpapieren handelt es sich um auf den Inhaber lautende
Gattung der | Schuldverschreibungen mit der Wertpapierkennnummer (WKN) A1YCTY.
angebotenen
Wertpapiere

Cc.z2 Wahrung Die Emission erfolgt in €.
der Wertpa-
pieremission

C.5 Beschrank- Entfallt, da die Ubertragbarkeit der Schuldverschreibungen nicht beschrankt ist.
ungen fur die
freie Uber-
tragbarkeit

C.8 Beschreib- Die 6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018 gewahren ihren Inhabern das Recht,
ung der mit Zinszahlungen sowie bei Félligkeit die Rickzahlung des Nennbetrags zu verlangen.
den_Wert- Die angebotenen Schuldverschreibungen stellen unmittelbare, unbedingte, nicht
papieren nachrangige und Uber einen Treuhander schuldrechtlich und dinglich besicherte
verbundenen | Verbindlichkeiten der Emittentin dar, die untereinander gleichrangig sind und
Rechte mindestens im gleichen Rang mit allen anderen gegenwartigen und zukinftigen und

einschlieflich

nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin stehen, ausgenommen solche
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der Rang-
ordnung
sowie
Beschrank-
ungen dieser

Rechte

Verbindlichkeiten, denen auf Grund zwingender gesetzlicher Vorschriften Vorrang
zukommt.

Die Emittentin beabsichtigt, die Erfiillung der Forderungen der Anleiheglaubiger aus
den 6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018 durch eine Mittelverwendungs- und
Sicherheitentreuhand, wie naher im Treuhandvertrag vom 03.03.2014 (der
.Treuhandvertrag) und den Anleihebedingungen vereinbart, zu sichern. Dies
beinhaltet unter anderem, dass umfangreiche Grundschulden an den
Projektgrundstiicken bestellt werden sowie Rechte und Anspriiche der Emittentin aus
dem Hotelmietvertrag mit der Nordic Hotels Disseldorf GmbH, Vergitungsanspriiche
der Emittentin gegentber den Erwerbern der Wohnungen im GEWA Tower (soweit
nach der Makler- und Bautragerverordnung zulassig), Rechte und Anspriiche aus
Versicherungen, sowie Rechte und Anspriche gegen den Generalunternehmer
einschliellich aus Vertragserfullungsbirgschaften an den Treuhander abgetreten
werden. Die Sicherheiten wurden teilweise derzeit an die MERKUR Bank KGaA
bestellt und werden durch diese mit vollstandiger Ruickfiihrung des Darlehens
freigegeben.

Es bestehen keine Beschrankungen
Schuldverschreibungen 2014/2018.

der Rechte aus den 65%

C.J9

Zinsen

Falligkeit

Rendite

Vertreter der
Anleiheglau-
biger

Siehe C.8. Die Schuldverschreibungen werden bezogen auf ihren Nennbetrag vom
24.03.2014 (einschlieBlich) bis zum 24.03.2018 (ausschliel3lich) verzinst und sind
jahrlich nachtraglich am 24.03. (ausschlief3lich) zahlbar.

Grundsatzlich werden die Schuldverschreibungen am 24.03.2018 zu 100 % des
Nennbetrages von € 1.000 je Schuldverschreibung zurlckgezahlt, soweit sie nicht
zuvor zuruckgezahlt oder zurtickgekauft wurden. Die Anleger sind bei Vorliegen
bestimmter Grinde wie z.B. Insolvenz, Liquidation, Unzuldssige Aufstockung der
Anleihe, Versto? gegen die Ausschittungssperre und Nichtverdffentlichung der
Verkaufszahlen wie naher in den Anleihebedingungen definiert, berechtigt, die
Schuldverschreibungen zu kindigen.

Weiterhin ist die Emittentin berechtigt, die 6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018
mit einer Frist von mindestens 30 Tagen und mit folgendem Vorzeitigen
Ruckzahlungsbetrag, wie naher in den Anleihebedingungen geregelt, vorzeitig zu
kiindigen: zum 24.09.2016 zu 102 %, zum 24.03.2017 zu 102 % und zum 24.09.2017
zu 101 %, jeweils des Nennbetrags der Schuldverschreibungen.

Die Emittentin hat sich unbedingt und unwiderruflich verpflichtet, die Forderungen
aus Rickzahlungen im Sinne der §§3, 4 der Anleihebedingungen oder
Verpflichtungen zur Zahlung von Zinsen nach §§ 2, 3 der Anleihebedingungen bei
Falligkeit in frei verfligbarer und konvertierbarer gesetzlicher Wahrung der
Bundesrepublik Deutschland auf ein Eigenkonto der Emittentin oder des Treuhanders
bei der Zahlstelle zu zahlen bzw. zahlen zu lassen. Fallen der Falligkeitstag oder der
Zinszahltag (wie jeweils in den Anleihebedingungen definiert) auf einen Tag, der kein
Zahltag ist, dann hat der Anleiheglaubiger keinen Anspruch auf Zahlung vor dem
nachsten Zahltag. Die Zahlstelle wird die zu zahlenden Betrdge der Forderungen aus
den Schuldverschreibungen zur Zahlung an die Inhaber der Schuldverschreibungen
im Wege des Systems der Clearstream transferieren lassen.

Die jahrliche Rendite der 6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018 auf Grundlage
des Ausgabebetrages von 100 % des Nennbetrages und Rickzahlung bei Ende der
Laufzeit betragt 6,5 %.

In  den Anleihebedingungen ist R&édl  Treuhand Hamburg  GmbH
Steuerberatungsgesellschaft als gemeinsamer Vertreter der Glaubiger benannt.

C.10

Derivative
Komponente

der Zins-
zahlung

Siehe C.9. Entfallt, da die 6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018 keine derivative
Komponente haben.

Zulassung
zum Handel
an einem

Entfallt. Der Freiverkehr der Frankfurter Wertpapierbdrse und das Handelssegment
Entry Standard, in den die 6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018 voraussichtlich
am 24.03.2014 einbezogen werden sollen, ist kein regulierter Markt im Sinne der
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regulierten
Markt

Richtlinie 2004/39/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 21.04.2004
Uber Markte fur  Finanzinstrumente. Eine  Zulassung der 6,5%
Schuldverschreibungen 2014/2018 zum Handel an einem regulierten Markt in diesem
Sinne ist derzeit nicht beabsichtigt.

Risiken

D.2

Zentrale
Angaben zu
den zen-
tralen
Risiken, die
der
Emittentin
eigen sind.

Die GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG ist allgemeinen operativen Risiken
ausgesetzt. Die Errichtung des GEWA Towers einschliellich  der
Umrandungsbebauung auf dem sogenannten Fromm Areal in Fellbach bei Stuttgart
kénnte komplexer sein, als erwartet. Insbesondere kdnnten unerwartete und/oder
héhere Risiken auftreten und/oder Geschaftsprozesse mit mehr Aufwand und Kosten
verbunden sein als erwartet.

Bei der Emittentin bestehen Finanzierungsrisiken. Die Errichtung des GEWA
Towers einschliellich der Umrandungsbebauung soll im Wesentlichen durch die
Erldse aus der 6,5 % Schuldverschreibung 2014/2018 und dem Abverkauf des Hotels
und der Wohnungen finanziert werden. Es besteht das Risiko, dass die Emittentin
nicht Uber ausreichende Liquiditdt und/oder Finanzmittel fir die Fertigstellung des
GEWA Towers einschlieBlich der Umrandungsbebauung verfligt und/oder dass die
Emittentin weitere oder alternative Finanzierungen benétigt und daflr schlechtere als
die erwarteten Konditionen akzeptiert werden mussen.

Die Emittentin kénnte nicht ausreichende Liquiditdt erzielen, um die
Verbindlichkeiten aus den 6,5% Schuldverschreibungen 2014/2018 zu
bedienen und/oder insolvent werden. Die Emittentin hat dabei keinen weiteren
Geschaftsbetrieb aus dem eventuelle Verluste und Zahlungsschwierigkeiten gedeckt
werden konnen. Im Fall der Insolvenz besteht fir die Anleger das Risiko, ihre
Zahlungen auf Zinsen und die Ruckzahlung spater, nur teilweise oder gar nicht zu
erhalten.

Die Kosten fur die Entwicklung des GEWA Towers einschlieBlich der
Umrandungsbebauung kdnnten hdher sein. Auch wenn die Emittentin einen
Generalunternehmer mit der Errichtung des GEWA Tower einschlieBlich
Umrandungsbebauung beauftragt hat, kbnnen unvorhersehbare, von auf3en wirkende
Ereignisse, aber auch eigene fehlerhafte Projektplanungen auf Seiten der Emittentin,
die Kosten fur die Errichtung des GEWA Towers einschlieBlich
Umrandungsbebauung erhdhen. Dies gilt insbesondere bei Insolvenz des
Generalunternehmers und/oder Leistungen, die bewusst oder unbewusst nicht dem
Generalunternehmer (ibertragen wurden. Zudem sind Anderungen bei der
Ausfihrung und Umsetzung der Leistungen des Generalunternehmers aufgrund der
seit Abschluss der Vertrdge mit dem Generalunternehmer im August 2012
geanderten Planung erforderlich, fir die Kostenreduktionen noch verhandelt werden
mussen. Diese Kosten sind fir die Emittentin unter Umsténden nicht kalkulierbar.
Des Weiteren konnten Kostensteigerungen aufgrund Schlechtleistungen, von
ldngeren Bauzeiten, Umweltschaden, wegen geanderter Rechtslage und/oder
steuerlichen Rahmenbedingungen eintreten. Zudem kodnnen bei Bauverzégerungen
Schadensersatzforderungen der Erwerber von Wohnungen und/oder des
Hotelmieters drohen. Auch kann eine falsche Kostenkalkulation der Emittentin ein
Grund fiir eine Kostensteigerung sein.

Aufnahme von weiterem Fremdkapital. Die Emittentin konnte weitere
Fremdfinanzierungen in Anspruch nehmen und daher mit den Anleiheglaubigern
gleichrangige Verpflichtungen eingehen, die Uber die Treuhandstruktur nur faktisch
nachrangig sind. Der eventuelle Erldés aus Sicherheiten kénnte, insbesondere wenn

12




der GEWA Tower einschlieBlich Umrandungsbebauung noch nicht fertig gestellt ist,
nicht zu einer vollstandigen Erfillung der Forderungen der Anleiheglaubiger auf
Zinsen und Rickzahlung flihren.

Es konnten Anderungen des Projektumfangs oder der -ausfithrung erforderlich
sein. Es besteht das Risiko, dass Anderungen des Projekts erforderlich sind,
insbesondere wenn die Wohnungen und das Hotel auf dem Markt nicht angenommen
werden und/oder aufgrund der Voraussetzungen an oOffentlich-rechtliche
Genehmigungen, insbesondere der Baugenehmigung fir das Businesshotel. Dies
kann zu Mehrkosten aber auch Imageschaden fiihren, die den Verkauf und die
Vermietung beeintrachtigen.

Sicherheiten fur Dritte aus dem GEWA Tower einschliel3lich der
Umrandungsbebauung. Andere Finanzierungsgeber und auch die Erwerber der
Wohnungen und/oder der Flachen, auf denen das Businesshotel geplant ist, kdnnten
Sicherheiten am Grundstick und/oder dem GEWA Tower -einschlief3lich der
Umrandungsbebauung unter anderem durch Grundschulden und Dienstbarkeiten
erhalten bzw. haben diese bereits erhalten. So hat z.B. der Nachbar McDonald’s
GmbH ein eingeschranktes Restaurantverbot grundbuchrechtlich gesichert, das
einen Restaurantbetrieb Uber die Bewirtung entsprechend dem derzeit geplanten
Businesshotel mit 3 Sternen (Hotel Garni und Bistro) hinaus weitgehend untersagt.
Im Fall der Verwertung von Sicherheiten, die als Sicherheiten fiir die Forderungen
der Anleiheglaubiger aufgrund der 6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018 gewahrt
wurden, konnten die Erlése dann nicht ausreichen, um die Forderungen der
Anleiheglaubiger vollstandig zu erflillen, da die Sicherheiten den Anleiheglaubigern
nicht mehr oder nicht uneingeschrankt zur Verfligung stehen.

Technische Risiken insbesondere beim Hochhaus. Sofern die Emittentin und die
von ihr einbezogenen Dienstleister die besonderen Anforderungen an Hochhauser
insbesondere hinsichtlich Statik, Klimatechnik, Brandschutz und Windlasten nicht
erfullen, Fehler auftreten, hohere Kosten entstehen, eine langere Bauzeit eintritt oder
Qualitatsprobleme auftreten, kdnnte sich dies negativ auf die Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Die Unternehmen und/oder Personen, die mit der Emittentin
zusammenarbeiten, kédnnten dem Geschéftsbetrieb der Emittentin Schaden
zufiigen. Die involvierten Unternehmen und Personen wie z.B. Architekten,
Ingenieure, Handwerker, Ausstatter, konnten dem Projekt und der Emittentin
erheblichen Schaden zufligen.

Schlechtleistungen von Bau- und Subunternehmern; Vertragsuntreue weiterer
Vertragspartner. Bei der Ausflihrung der Vertrage kann es zu Schlechtleistungen
kommen, die zu finanziellen EinbuRen, insbesondere Mehrkosten und
Schadenersatzanspriichen, und zeitlich bedingten Nachteilen bei der Emittentin
fuhren kénnten, ohne dass diese Anspriiche gegen Dritte, insbesondere etwaige
Regressanspriche durchsetzen kann.

Erteilung von 6ffentlich-rechtlichen Genehmigungen und Beschrankungen. Die
bereits erteilte Baugenehmigung vom 11.04.2013 und die Vereinbarungen mit der
Stadt Fellbach erfassen nicht den derzeitigen Planungsstand mit einem
Businesshotel und 3 bis 5 Geschossen bei reduzierter Quadratmeterzahl in der
Umrandungsbebauung, so dass insoweit Anderungen erforderlich sind, auf die die
Emittentin gegebenenfalls keinen Anspruch hat. Es besteht damit das Risiko, dass
die Emittentin die geadnderte oder neue Baugenehmigung nicht wie geplant und/oder
nur mit nicht geplanten Beschrankungen und/oder Nebenbestimmungen erhalt. Bei
VerstolRen gegen die in der Baugenehmigung derzeit bzw. zukiinftig enthaltenen
Nebenbestimmungen besteht das Risiko, dass die zustdndige Behorde keine
Baufreigabe erteilt oder die weitere Bauausfiihrung untersagt. Die derzeitige bzw.
kiinftige Baugenehmigung kénnte zudem durch Dritte angefochten werden. Zudem
kénnen Streitigkeiten mit Behérden und/oder Nachbarn die Projektrealisierung
zeitlich verzégern und/oder zu Mehrkosten fihren und die Umsetzung des Projekts
damit insgesamt gefahrden. Dasselbe gilt fiir allgemeine Baustellenrisiken,
beispielsweise Unfalle auf der Baustelle oder die Zerstérung bereits fertiggestellter
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Teile der baulichen Anlage durch Ungliicksfalle wie Brand, Unwetter etc.

Rucktrittsrecht der Stadt Fellbach vom Durchfuhrungsvertrag. Es besteht das
Risiko, dass die Stadt Fellbach vom Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und
Erschliefungsplan in der Fassung vom 23.12.2013 zurtcktritt und der GEWA Tower
einschlieflich Umrandungsbebauung damit insgesamt nicht mehr realisiert werden
kann, weil die Emittentin der Stadt keine oder keine vertragskonforme, harte
Finanzierungsbestatigung bis zum 31.03.2014 vorlegt.

Verkauf von nicht genutzten Flachen des Fromm Areals. Die Emittentin
beabsichtigt, die bereits entwickelten, aber fir den GEWA Tower einschliel3lich
Umrandungsbebauung nicht notwendigen Flachen des Fromm Areals einschlieRlich
der Baugenehmigung an einen Projektentwickler zu veraufiern, mit dem bereits ein
aus ihrer Sicht final verhandelter Vertrag vorliegt. Es besteht jedoch das Risiko, die
Veraulerung nicht durchgefiihrt wird. Sofern die Emittentin in diesem Fall nicht
zeitnah einen anderen Erwerber fiir die nicht genutzten Flachen des Fromm Areals
findet, wirde sich dies negativ auf das Finanzierungskonzept der Emittentin
auswirken. Fir die Errichtung des GEWA Towers einschlieflich
Umrandungsbebauung benétigte Gelder wirden nicht zur Verfigung stehen. Falls es
der Emittentin nicht gelingt, die Kaufpreiszahlungen durch andere Finanzierungen zu
kompensieren, kénnen Bauverzdgerungen oder ein Abbruch der Baumalnahmen
nicht ausgeschlossen werden.

Das regulatorische Umfeld kénnte sich verandern. Sofern sich die rechtlichen
Anforderungen verandern und dadurch zusétzliche Ma3nahmen im Zusammenhang
mit der Errichtung des GEWA Towers oder Anderungen erforderlich werden, kénnte
dies zu Mehrkosten und/oder zeitlichen Verzogerungen fiihren.

Es bestehen Risiken aus der Vertragsverletzung oder der Verletzung
allgemeiner gesetzlicher Bestimmungen. Bei nicht ausreichender Beachtung der
gultigen Rechtsnormen und Vertrage durch die Emittentin und/oder Vertragspartner
kann es zu Gerichtsprozessen und erheblichen Strafen sowie Reputationsverlusten
kommen.

Risiken im Zusammenhang mit Gewahrleistungen aus dem Abverkauf von
Teilen des GEWA Towers einschlie3lich der Umrandungsbebauung. Beim
Verkauf bzw. Vermietung der Wohnungen und des Hotels konnten
Gewahrleistungsanspriiche geltend gemacht werden, ohne dass die Emittentin
Regressanspriche gegen Dritte durchsetzen kann.

Risiken aufgrund der Anderungen im Bauprojekt. Das Bauprojekt GEWA Tower
einschliellich Umrandungsbebauung wurde mehrfach geandert. Aufgrund der
Vielzahl von Beteiligten, Anpassungen und Zusatzvereinbarungen koénnen insofern
Licken und Unstimmigkeiten auftreten, insbesondere im Zusammenhang mit der
Beschreibung des Bauprojekts und deren Verzahnungen. Es besteht das Risiko,
dass solche Lucken und Unstimmigkeiten bestehen und nicht ausreichend durch
Auslegung, die Geschaftsgrundlage und den Grundsatz von Treu und Glauben
entsprechend den Interessen der Emittentin ausgelegt werden koénnen. Die
Emittentin kdnnte dann Anspriiche nicht wie beabsichtigt und/oder nur mit hdherem
Aufwand oder Kosten durchsetzen.

Der Versicherungsschutz kdnnte sich als nicht ausreichend erweisen. Sofern
ein nicht versichertes Risiko eintritt, konnte sich dies negativ auf die Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft auswirken.

Risiken hinsichtlich des Verkaufs des Hotels und Wohnungen. Der Verkauf des
GEWA Towers konnte schwieriger sein, als erwartet. Soweit Kaufvertrage bereits
geschlossen sind, stehen diese unter aufschiebenden Bedingungen. Dies kdnnte die
Fahigkeit der Emittentin zur Erfillung ihrer Verpflichtungen aus den 6,5 %
Schuldverschreibungen 2014/2018 beeintrachtigen und es besteht das Risiko einer
verspateten Zahlung oder sogar eines teilweisen oder sogar vollstandigen Verlusts
der Kapitaleinlagen der Anleger sowie der Zinsen.

Fehlerhafte Immobilienbewertung. Es ist nicht auszuschlieBen, dass dem
Immobilienbewertungsgutachten vom 17.12.2013 falsche Annahmen zu Grunde
liegen, eine fehlerhafte Beurteilung erfolgt ist oder die Faktoren unzureichend
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ermittelt wurden. Zudem kann sich die Immobilienbewertung auch nachtraglich
verandern. Eine Abweichung des tatsachlichen Wertes des GEWA Towers
einschliellich der Umrandungsbebauung von dem Wert des Gutachtens oder eine
nachtragliche Veranderung des Wertes auf Grund anderer Umstande kdnnten sich
erheblich nachteilig auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage auswirken.

Risiken im Zusammenhang mit dem Hotelbetrieb. Die Emittentin leistet einen
einmaligen Zuschuss fir die Beschaffung der Hotelausstattung. Es besteht das
Risiko, dass die von der Emittentin gewahrten Mittel nicht nach dem Grundsatz der
Wirtschaftlichkeit eingesetzt werden und die Qualitdt und (Gaste-)Anmutung der
Ausstattung hinter dem von der Emittentin gewahrten Zuschuss zurtickbleibt.

Sofern die Emittentin eine Verzdgerung der Ubergabe des Hotels zu vertreten hatte,
besteht das Risiko der Inanspruchnahme auf Zahlung hoher Vertragsstrafen
und/oder dass die Mieterin den Mietvertrag kindigt oder einen Ruicktritt erklart und
die Emittentin trotz einem moglicherweise fast fertiggestellten Hotel keine
Mieteinnahmen erzielt. Zudem besteht das Risiko, dass die Hotelmieterin im Falle der
Nichterteilung der Baugenehmigung oder bei Verzdgerungen im
Genehmigungsverfahren den Rucktritt von dem Hotelmietvertrag erklart.

Des Weiteren koénnte sich nach dem Abschluss des Mietvertrags herausstellen, dass
die Bonitdt des Hotelmieters schlecht ist oder sich verschlechtert. Zahlungen des
Mieters konnten teilweise oder ganz ausbleiben und es besteht das Risiko, dass sich
kein Erwerber flir das Hotel findet oder dieses nur zu einem niedrigeren Preis
veraulert werden kann.

Es bestehen Risiken hinsichtlich des Erwerbs und Verkaufs von Grundstiicken.
Die Emittentin ist bereits Eigentimerin wesentlicher Projektgrundstiicke. Sie hat fur
die Ubrigen Projektgrundstiicke Kaufvertrage mit der McDonald’s GmbH und der
Stadt Fellbach geschlossen. Diese Vertrdge sind jedoch noch nicht vollstédndig
wirksam. Auferdem sind Ricktrittsrechte vereinbart. Sofern die Emittentin die
Grundstiicke nicht erwerben kann oder die Vertrage infolge Rucktritts
ruckabgewickelt wirden, kdnnte das Projekt nicht wie geplant realisiert werden.

Moégliche Compliance-VerstoRe konnten  zukinftig zu behdrdlichen
Ermittlungen, Steuernachzahlungen, Schadensersatzanspriichen und der
Beendigung von Beziehungen durch Geschaftspartner fiihren. Dies kann die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft insgesamt entsprechend
wesentlich nachteilig beeinflussen.

Das Risikomanagementsystem der GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG kdénnte sich
teilweise  oder insgesamt als unzureichend herausstellen. Das
Risikomanagementsystem konnte sich teilweise oder insgesamt als unzureichend
herausstellen oder versagen und Risiken im Rahmen der Geschéftstatigkeit der
Emittentin nicht schnell genug erkannt werden.

Die Emittentin kdnnte ohne operative Geschéaftsfihrung sein. Sofern beide
operativen Geschaftsfiihrer, Herr Michael Georg Warbanoff und Herr Mark Georg
Warbanoff, ausfallen, verfiigt die Emittentin Uber keine Personen, die in der Lage
sind, die Planung und Errichtung des GEWA Towers einschliellich der
Umrandungsbebauung operativ umzusetzen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass aulBergewthnliche Risiken wie
Erdbeben, Umweltkatastrophen, kriegerische Auseinandersetzungen,
Flugzeugabstiirze, Terrorismus, alte Blindganger oder sonstige Ereignisse
nicht versicherbarer hoherer Gewalt auftreten. Jedes dieser Ereignisse kann dazu
fuhren, dass die Errichtung des GEWA Towers nicht, erst spater und/oder zu
héheren Kosten fertig gestellt werden kann und sogar zur Insolvenz der Emittentin
fuhren.

Es kénnten Umweltrisiken und Altlasten bestehen. Es besteht das Risiko, dass
Altlasten geféhrliche Stoffe, Kampfmittel oder Umweltschaden auf dem Grundstlck
fur den GEWA Tower bestehen. Durch weitere Umweltschaden kénnten Schaden
insbesondere an angrenzenden Liegenschaften oder der Umwelt verursacht werden.
Zudem koénnten Wasserhaltungsarbeiten in der Baugrube das Grundwasser

15




gefahrden. Die Emittentin kdnnte wegen der Pflicht zur Beseitigung dieser Altlasten
einer hohen Kostenlast sowie Schadensersatzanspriichen Dritter ausgesetzt sein,
ohne dass Rickgriffsanspriiche gegen die VerauBerer des Grundstiicks fir den
GEWA Tower oder Verursacher der Schaden bestehen bzw. durchsetzbar sind. Die
Umweltschaden kdnnten daher die finanzielle Lage der Emittentin und die Fahigkeit
der Emittentin  zur Erflllung ihrer Verpflichtungen aus den 6,5%
Schuldverschreibungen 2014/2018 erheblich beeintrachtigen.

Abhangigkeit von qualifizierten Fachkraften und Beratern. Sofern qualifizierte
Mitarbeiter sowie externe qualifizierte Berater nicht zu marktgerechten Vergitungen
zur Verfigung stehen, ist die erfolgreiche Umsetzung des Projekts GEWA Tower
beeintrachtigt und gefahrdet. Sofern externe Berater und/oder auch qualifizierte
Fachkrafte Risiken fehleinschatzen oder Ubersehen, kdnnte dies zu héheren Kosten
und insbesondere auch Verzégerungen fuhren.

Sicherheiten kénnten nicht oder nicht bestandskraftig bestellt, nicht verwertet
werden oder zu keinen oder nicht ausreichenden Erlésen fuhren. Es besteht das
Risiko, dass die als Sicherheit der Anleger bestellten bzw. im Laufe des
Verkaufsprozesses verbleibenden, vom Treuhander verwalteten Sicherheiten nicht
rechtsbestandig sind und/oder der durch die Verwertung eingenommene Betrag nicht
zur Deckung der Zins- und Ruckzahlungsanspriche ausreicht. Ein Totalverlust des
eingesetzten Kapitals kann dabei eintreten, wenn so nicht ausreichend Mittel zur
Verfiigung stehen und die Anleiheglaubiger keine oder allenfalls geringe Zahlungen
auf ihre Forderungen erhalten.

Pflichtverletzung und Fehlentscheidungen des Treuhanders. Es besteht das
Risiko, dass der Treuhander seine vertraglichen oder gesetzlichen Pflichten verletzt,
und/oder der Treuhander risikoreichere Anlagemethoden wahlt als nach dem
Treuhandvertrag erlaubt oder eine solche sich als risikobehaftet herausstellt, so dass
die angelegten Mittel ganz oder teilweise verloren gehen. Dies kann zu Nachteilen fir
die Anleiheglaubiger flhren, wenn der Treuhander fiir seine Pflichtverletzungen —
auch aufgrund Haftungsbegrenzungen — nicht oder nicht in vollem Umfang haftet
oder entsprechende Anspriiche gegen diesen nicht durchsetzbar sind.

Insolvenzrisiko des Treuh&nders. Im Fall der Insolvenz des Treuhanders kdnnten
die von diesem fir die Anleger treuhdnderisch gehaltenen Gelder auf
Treuhandkonten sowie Sicherheiten nicht ausschlief3lich und/oder ohne Zeitverzug
fur die Bedienung der Anspruche der Anleiheglaubiger zur Verfiigung stehen.

D.3

Zentrale An-
gaben zu
zentralen
Risiken, die
den Wert-
papieren
eigen sind.

Es gab vor der Begebung keinen Markt fur die Schuldverschreibungen, und es
gibt keine Gewissheit, dass sich ein liquider Sekundarmarkt fur die
Schuldverschreibungen entwickeln wird oder dass ein solcher Markt, sofern er
entsteht, fortbestehen wird. In einem illiquiden Markt kénnte es sein, dass ein
Inhaber der Schuldverschreibungen seine Schuldverschreibungen nicht oder nicht
jederzeit zu einem angemessenen Marktpreis verkaufen kann.

Die Begebung weiterer Anleihen kénnte sich nachteilig auf deren Marktwert
auswirken. Sollten nach Maligabe der Anleihebedingungen weitere
Schuldverschreibungen begeben werden, kdénnte dies zur Folge haben, dass die
bisher emittierten Schuldverschreibungen aufgrund des damit verbundenen gréf3eren
Angebots einen geringeren Marktwert haben.

Der Marktpreis fiir die Schuldverschreibungen kénnte infolge von Anderungen
des Marktzinses und des Ratings fallen. In der Folge kénnten die Inhaber der
Schuldverschreibungen eine geringere Rendite erhalten als erwartet.

Die Rendite der Anleihe kdnnte geringer sein als von den Anlegern erwartet.
Sofern die Emittentin von ihrem vorzeitigen Kindigungsrecht Gebrauch macht,
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kénnten die Anleiheglaubiger eine Rendite (ber einen geringeren Zeitraum als
erwartet erhalten.

Im Falle einer Insolvenz der Emittentin kdnnte es mangels bestehender
Einlagensicherung fur die Schuldverschreibungen zu einem Totalverlust
kommen. Die hier angebotene Anleihe unterliegt keiner etwa fiir Banken gesetzlich
vorgeschriebenen Einlagensicherung. Im Falle einer Insolvenz der Emittentin sind die
Anleger nach Maligabe der geltenden Insolvenzordnung mit den sonstigen nicht
bevorrechtigten Glaubigern der Emittentin gleichgestellt. Dies kann im Insolvenzfalle
fur den Anleiheglaubiger den Totalverlust seiner Anlage bedeuten.

Die Mehrheit der Anleiheglaubiger kann nachteilige Beschlisse fur alle Anleger
fassen. Ein Anleger unterliegt daher dem Risiko, dass er an Beschlisse gebunden
ist, denen er nicht zugestimmt hat, und hierdurch Rechte aus den
Schuldverschreibungen, wie zum Beispiel Sicherheitenrechte, gegen seinen Willen
verlieren kann.

Die rechtliche Stellung der Anleiheglaubiger ist nicht mit der eines
Gesellschafters vergleichbar. Anleger besitzen keine Mitwirkungsrechte bei
unternehmerischen  Entscheidungen. Die Schuldverschreibungen vermitteln
insbesondere keine gesellschaftsrechtliche oder unternehmerische Beteiligung.

m

Angebot

E.2b

Grinde fur
das Angebot,

Zweckbestim
mung der
Erlose,

geschatzte
Nettoerlose

Der Emissionserlés in Hohe von voraussichtlich netto € 33 Mio. (nach Abzug der
Kosten) soll dazu verwendet werden, um den GEWA Tower einschlieflich
Umrandungsbebauung auf dem sogenannten Fromm Areal in Fellbach bei Stuttgart,
und zwar zwischen der Schorndorfer Stral’e / Friedrich-List-Stral3e / Eberhardstrale
und BihlstralRe zu errichten.

Dabei sollen zunachst Vorfinanzierungen wie folgt zurtickgefihrt und Zinsen
hinterlegt werden:

- Ein Betrag in Hohe von voraussichtlich € 4.625.447,60 zuzuglich Zinsen und
Kosten. soll genutzt werden, um das Darlehen der MERKUR BANK KGaA
zurlickzuzahlen. In deren Folge wiirden die erstrangigen Grundschulden Gber
einen Betrag in Hohe von insgesamt € 8.816.000,00 auf den Grundstlicken
der Emittentin fir den GEWA  Tower einschlieBlich  der
Umrandungsbebauung zugunsten der MERKUR BANK KGaA frei werden
und sollen anschlieBend geldscht werden.

- Weiterhin soll ein Betrag in HOhe der Zinsen auf die 6,5%
Schuldverschreibungen 2014/2018, der am 24.03.2015 und am 24.03.2016
zu zahlen ist, beim Treuhander verbleiben.

Die weiteren Erldse sollen dazu verwendet werden, den GEWA Tower mit
Wohnungen und dem geplanten Businesshotel in der Umrandungsbebauung zu
errichten. Eine detaillierte Aufschlisselung auf die Gewerke fir die Errichtung des
GEWA Tower einschlief3lich der Umrandungsbebauung ist dabei nicht mdglich,
zumal die Emittentin einen  Generalunternehmer beauftragt hat. Der
Verwendungszweck umfasst auch Kosten fiir den Erwerb von Grundstiicken,
Zahlungen an Projektpartner einschliellich Provisionen, Auftragnehmer und
Gutachter, Kosten und Mittel fir Umbauten angrenzender Strallen und die
McDonald‘'s GmbH, zu denen die Emittentin verpflichtet ist, eventuelle Pre-Opening-
Zahlung an den Hotelmieter, Maklerkosten sowie voraussichtlich die Beschaffung der
Betriebsausstattung des Hotels (Einrichtungsgegenstadnde und Inventar) sowie die
laufende Geschéaftsfiihrung der Emittentin.

E.3

Beschreib-
ung der

Angebots-
konditionen

Gegenstand dieses Prospekts sind Inhaberschuldverschreibungen mit einem
Gesamtnennbetrag von bis zu € 35 Mio., die wie folgt angeboten werden sollen:

(iy Uber die Zeichnungsfunktionalitdt der Deutsche Bdrse AG (die
»Zeichnungsfunktionalitat), deren Nutzung beantragt wurde. Anleger, die
Zeichnungsantrage stellen moéchten, missen uber ihre jeweilige Depotbank
bindende Zeichnungsantrage fiir die Schuldverschreibungen stellen.

(i) Uber die Emittentin. Die Anleger koénnen bei der Emittentin unter
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http://www.gewa-tower.de/anleihe daflir Zeichnungsantrage erhalten. Der
Zeichnungsantrag muss Uber das Internetportal an die Emittentin geschickt
werden.

(iii) uber die Annahme von Erwerbsangeboten im Freiverkehr der Frankfurter
Wertpapierbérse  nach  Aufnahme  des Handels der 6,5%
Schuldverschreibungen 2014/2018 nach freiem Ermessen durch die
Emittentin Uber die Zahistelle als Finanzkommissionarin (,Offentlicher
Abverkauf®).

(iv) eine Privatplatzierung an ausgewahlte qualifizierte Investoren insbesondere
in Deutschland, Osterreich, Luxemburg, Frankreich und der Schweiz und
auBerhalb Luxemburgs, Osterreichs und Deutschlands auch nicht
qualifizierte Investoren, die von der equinet Bank AG als Lead Manager und
Bookrunner in der Regel mit Abwicklung Uber die Zahlstelle durchgefiihrt wird
(die ,Privatplatzierung®).

Die Angebote nach lit. (i), (i) und (iii) nachfolgend auch die ,Offentlichen
Angebote®.

Der Ausgabebetrag fir die Schuldverschreibungen im Offentlichen Angebot
entspricht
(i) bis zu deren Einbeziehung zum Handel in den Freiverkehr der Frankfurter
Wertpapierbdrse 100 % des Nennbetrags der Schuldverschreibungen; und

(i) nach deren Einbeziehung zum Handel in den Freiverkehr der Frankfurter
Wertpapierborse
- im Offentlichen Angebot Uber die Emittentin dem im elektronischen
Handelssystem XETRA ermittelten Schlusskurs am Vortag der Zeichnung
durch den Anleger (der ,B6rsenpreis®) zuzlglich Stlickzinsen.

- im Offentlichen Abverkauf dem im elektronischen Handelssystem XETRA
ermittelten jeweils auf das Verkaufsgeschaft anwendbaren Kurs zuziiglich
Stickzinsen.

Der Ausgabebetrag ist bei einer Zeichnung Uber die Zeichnungsfunktionalitat und
dem Offentlichen Abverkauf nach Zuteilung bzw. Annahme Zug um Zug gegen
Lieferung der Schuldverschreibungen zu zahlen, bei einer Zeichnung bei der
Emittentin 5 Bankarbeitstage nach Zeichnung.

Die Fristen der Offentlichen Angebote betragen grundsatzlich:
(i) Uber die Zeichnungsfunktionalitat vom 17.03.2014 bis 21.03.2014, 12 h
(ii) Uber die Emittentin vom 17.03.2014 bis 02.03.2015

(i) mittels des Offentlichen Abverkaufs von der Aufnahme des Handels an der
Frankfurter Wertpapierborse bis zum 02.03.2015.

Die Emittentin ist berechtigt, die vorgenannten Angebotsfristen abzukurzen.

Das vorliegende Offentliche Angebot erfolgt ausschlieBlich in Luxemburg, der
Bundesrepublik Deutschland und in Osterreich. Ein Angebot von
Schuldverschreibungen findet insbesondere in den Vereinigten Staaten von Amerika,
Kanada, Australien und Japan nicht statt.

Im Rahmen einer Privatplatzierung haben qualifizierte Investoren, und aulierhalb
Luxemburgs, Osterreichs und Deutschlands auch nicht qualifizierte Investoren,
voraussichtlich zudem die Moglichkeit, wahrend der Angebotsfrist gegentber der
Emittentin Zeichnungsantrage abzugeben. Der Erwerb fir bzw. durch diese
Investoren erfolgt im Wesentlichen entsprechend den Regelungen und Konditionen,
die mit den jeweiligen qualifizierten Investoren vereinbart werden.

Die Emittentin hat noch keine Festlegungen fir die Zuteilung getroffen. Derzeit ist
beabsichtigt, die Zeichnungen jeweils nach dem Tag des Eingangs der
Zeichnungserklarung priorisiert zuzuteilen. Insbesondere ab Aufnahme des Handels
behalt sich die Emittentin vor, Zeichnungsantrdge nicht anzunehmen und nicht
zuzuteilen.

Die Emittentin ist berechtigt, nach ihrem freien Ermessen einzelne
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Zeichnungsantrage zu kirzen oder einzelne Zeichnungsantrage zurlickzuweisen.
Eine Reduzierung der Zeichnung seitens des Anlegers nach Zeichnung ist nicht
moglich.

Die Emittentin behalt sich vor, Zeichnungsantrage, die Uber das Offentliche Angebot
Uber die Emittentin gestellt werden, bei der Zuteilung erst zu berlicksichtigen, wenn
der Ausgabebetrag bei der Emittentin eingegangen ist.

Sofern bis zum 21.03.2014 nicht mindestens € 30 Mio. gezeichnet wurden, wird die
Emittentin die Emission abbrechen. Im Fall eines Abbruchs wird die Emittentin keine
Zuteilungen vornehmen und erfolgte Zuteilungen riickabwickeln. Die Emittentin wird
einen Abbruch entsprechend § 11 der Anleihebedingungen am Folgetag eines
Abbruchs mitteilen.

Anleger erhalten die Zuteilungsmitteilung durch Verkauf bzw. Begebung und
Ubertragung. Sofern und soweit Zeichnungsantrage endgiiltig nicht zugeteilt wurden,
wird die Emittentin die Anleger entsprechend den Angaben im Zeichnungsantrag
innerhalb von 15 Bankarbeitstagen (Frankfurt) nach Abschluss der Zuteilung
informieren.

Die Emission kann auch zu einem geringeren Betrag erfolgen, wenn Kkeine

Vollplatzierung erreicht werden kann, sofern der Mindestbetrag in Hohe von € 30 Mio.
bis zum 21.03.2014 erreicht wurde.

E.4 Fir die Die Gesellschafter und Geschaftsfiihrer der Emittentin bzw. Komplementarin GEWA
Emission 5 to 1 Komplementar GmbH haben ein Interesse an der erfolgreichen Umsetzung der
wesentliche Emission. Im Fall der erfolgreichen Emission und Ablésung von Krediten der
Interessen Emittentin bei der MERKUR Bank KGaA werden Sicherheiten frei, die die

. e Gesellschafter-Geschéftsfiihrer persdnlich bzw. aus ihrem privaten Vermdgen gestellt
einschlieBlich | hahen. Durch die Emission wird zudem die Errichtung des GEWA Towers der
Intert_assen- Emittentin ermdglicht werden.
konflikte Die Berater fir die Emission der 6,5% Schuldverschreibungen 2014/2018,

einschlieBlich der Unternehmensberaterin SCALA Corporate Finance GmbH, die
Finanzintermediare und die Zahlstelle haben ein Interesse an der Emission, soweit
ihre Vergltung (vgl. Emissionskosten) abhangig von dem Erfolg der Emission
geschuldet wird.

Ein besonderes Interesse von Dritten, insbesondere von natirlichen oder juristischen
Personen, die an dem Angebot bzw. der Emission beteiligt sind, besteht dartber
hinaus nicht.

E.7 Schatzung Entfallt, da keine solchen Ausgaben den Anleiheglaubiger in Rechnung gestellt
der Aus- werden.
gaben, die
dem Anleger
von der
Emittentin in
Rechnung
gestellt
werden
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. RISIKOFAKTOREN

Potenzielle Anleger sind im Zusammenhang mit den in diesem Prospekt beschriebenen
Schuldverschreibungen markt- und branchenspezifischen sowie unternehmensspezifischen
Risiken in Bezug auf die Emittentin und in Bezug auf die Schuldverschreibungen ausgesetzt.
Potenzielle Anleger sollten daher vor der Entscheidung tiber den Kauf der in diesem Prospekt
beschriebenen Schuldverschreibungen der Emittentin die nachfolgend aufgefuhrten
Risikofaktoren und die Ubrigen in diesem Prospekt enthaltenen Informationen sorgféltig lesen
und bei ihrer Anlageentscheidung beriicksichtigen.

Der Eintritt eines oder mehrerer der im Folgenden dargestellten markt- und
branchenspezifischen und/oder unternehmensspezifischen Risiken kann, einzeln oder
zusammen mit anderen Umstanden, die Geschéftstatigkeit der Emittentin wesentlich
beeintrachtigen und erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin haben. Diese Auswirkungen kdnnten auch die Wertentwicklung der
Schuldverschreibungen und die Fahigkeit der Emittentin zur Zahlung von Zinsen oder zur
Ruckzahlung der Schuldverschreibungen in erheblichem Maf3e negativ beeinflussen. Anleger
kénnten hierdurch ihr in die Schuldverschreibungen investiertes Kapital teilweise oder
vollstandig verlieren. Die nachfolgend aufgeflihrten Risiken kdonnten sich zudem rtickwirkend
betrachtet als nicht abschlieBend herausstellen und daher nicht die einzigen Risiken sein,
denen die Emittentin ausgesetzt ist. Weitere Risiken und Unsicherheiten, die der Emittentin
aus heutiger Sicht nicht bekannt sind oder als nicht wesentlich eingeschéatzt werden, kénnten
ebenfalls die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin wesentlich beeintréchtigen
und sich negativ auf die Wertentwicklung der Schuldverschreibungen auswirken.

Die gewahlte Reihenfolge der Risikofaktoren stellt weder eine Aussage uber die
Eintrittswahrscheinlichkeit noch Uber die Bedeutung und Schwere der darin genannten
Risiken oder das Ausmalf} potenzieller Beeintrachtigungen des Geschafts und der finanziellen
Lage der Emittentin dar. Die genannten Risiken konnen sich einzeln oder kumulativ
verwirklichen.

Risiken in Bezug auf die Emittentin
Die GEWA 5to 1 GmbH & Co. KG ist allgemeinen operativen Risiken ausgesetzt.

Die GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG beabsichtigt, auf dem nach der ehemals dort ansassigen
Maschinenfabrik Fromm benannten Fromm Areal in Fellbach bei Stuttgart, und zwar
zwischen der Schorndorfer Strafde / Friedrich-List-StralRe / Eberhardstralle und Bihlistrale,
ein 34-geschossiges Hochhaus (einschlief3lich Erdgeschoss) mit 2 Untergeschossen mit ca.
107 m Hoéhe (der ,GEWA Tower) und einer umrahmenden Bebauung (die
,Umrandungsbebauung“) mit dem Namen GEWA Tower zu errichten. Die Emittentin plant,
dass der GEWA Tower einschlieBlich der Umrandungsbebauung Wohnungen und ein
Businesshotel beherbergen soll. Die weitere Planung, Umsetzung der Planung und Errichtung
des GEWA Towers einschliel3lich der Umrandungsbebauung kénnte komplexer sein, als
erwartet. Insbesondere kdnnten unerwartete und/oder héhere Risiken auftreten und/oder
Geschéaftsprozesse, insbesondere an den Schnittstellen zu und unter den Dienstleistern
sowie Abstimmungen mit Vertragspartnern, Behoérden einschlielRlich der Stadt Fellbach und
Nachbarn mit mehr Aufwand und Kosten verbunden sein als erwartet. Solche allgemeinen
Risiken konnten sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
auswirken.

Bei der Emittentin bestehen Finanzierungsrisiken.

Die Errichtung des GEWA Towers einschlieBlich der Umrandungsbebauung soll im
Wesentlichen durch die Erlése aus den 6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018 und dem
Verkauf der Wohnungen und des geplanten Hotels finanziert werden. Die Erlése aus dem
Verkauf der Wohnungen werden dabei weitgehend erst nach Erfiillung der Voraussetzungen
der Makler- und Bautragerverordnung (MaBV) an die Emittentin ausgezahlt werden. Die
Erlése aus dem Verkauf des geplanten Hotels kénnten sogar erst nach Fertigstellung des
GEWA Tower einschlieBlich der Umrandungsbebauung an die Emittentin geleistet werden.
Es besteht das Risiko, dass die Emittentin aufgrund der Erlése aus der Emission der 6,5 %
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Schuldverschreibungen 2014/2018, den erfolgten Verkaufen und daraus resultierenden
Zahlungen entsprechend der MaBV nicht tber ausreichende Liquiditat und/oder Finanzmittel
fur die fertige Errichtung des GEWA Towers einschliel3lich der Umrandungsbebauung,
insbesondere entsprechend den derzeitigen Planungen und Zahlungsverpflichtungen verfigt.

Es besteht zudem das Risiko, dass die Emittentin weitere oder alternative Finanzierungen
insbesondere aufgrund fehlender Liquiditdt und/oder Verkdufen und/oder Mehrkosten
bendtigt, um den GEWA Tower einschlief3lich der Umrandungsbebauung fertig zu stellen und
daflr schlechtere als die erwarteten Konditionen akzeptiert werden missen. Dies kénnte sich
negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und auch
negative Auswirkungen auf die Zahlung von Zinsen und die Rickzahlung der 6,5 %
Schuldverschreibungen 2014/2018 haben.

Die Emittentin kdnnte nicht ausreichende Liquiditat erzielen, um die Verbindlichkeiten
aus den 6,5% Schuldverschreibungen 2014/2018 zu bedienen und/oder insolvent
werden.

Es besteht das Risiko, dass die Emittentin insolvent wird und/oder die Forderungen aus den
6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018 nicht bedienen kann. Dies kann insbesondere
eintreten, wenn die Kosten fir die Errichtung des GEWA Towers einschlieBlich der
Umrandungsbebauung und/oder Gewahrleistungsanspriche hoéher sind als erwartet,
kalkulierte Finanzierungspuffer Uberschritten werden und/oder erwartete Erldse aus dem
Verkauf und/oder der Vermietung nicht, nicht in geplanter Hohe oder nicht zum geplanten
Zeitpunkt erzielt werden kénnen. Dies kann sowohl zu einer Zahlungsunfahigkeit als auch
Uberschuldung filhren. Die Emittentin hat dabei keinen weiteren Geschaftsbetrieb aus dem
eventuelle Verluste und Zahlungsschwierigkeiten gedeckt werden koénnen. Im Fall der
Insolvenz besteht fiir die Anleger trotz der gewahrten Sicherheiten das Risiko, ihre Zahlungen
auf Zinsen, soweit diese nicht beim Treuhander hinterlegt sind, und zwar fir die
Zahlungstermine 24.03.2015 und 24.03.2016, und die Rickzahlung spater, nur teilweise oder
gar nicht zu erhalten.

Die Kosten fir die Errichtung des GEWA Towers einschliellich der
Umrandungsbebauung kédnnten hdher sein.

Auch wenn die Emittentin einen Generalunternehmer mit der Errichtung des GEWA Tower
einschlieBlich der Umrandungsbebauung beauftragt hat, kdnnen unvorhersehbare, von
aullen wirkende Ereignisse aber auch eigene fehlerhafte Projekiplanungen auf Seiten der
Emittentin die Kosten fir die Errichtung des GEWA Towers einschlief3lich der
Umrandungsbebauung erhéhen. Dies gilt insbesondere bei Insolvenz des
Generalunternehmers und/oder Leistungen, die bewusst oder unbewusst nicht dem
Generalunternehmer Ubertragen wurden. Zudem sind Anderungen bei der Ausfihrung und
Umsetzung der Leistungen des Generalunternehmers aufgrund der seit Abschluss der
Vertrdge mit dem Generalunternehmer im August 2012 geanderten Planung erforderlich und
zwar vor allem aufgrund der Planung des Businesshotels an Stelle des Medizinischen
Dienstleistungszentrums in der Umrandungsbebauung, fir die Kostenanpassungen- und -
reduktionen noch verhandelt werden muissen. Diese Kosten sind fir die Emittentin unter
Umstanden nicht kalkulierbar.

Hohere Kosten konnen zudem anfallen, weil beauftrage Unternehmen nicht sorgfaltig
gearbeitet haben. Auch wenn der Emittentin grundsatzlich Nachbesserungs- und
Schadensersatzanspriche gegen beauftragte Unternehmen bei mangelhafter Leistung
zustehen, konnten diese Anspriiche aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden nicht
durchsetzbar sein, so dass die Emittentin Kosten der Mangelbeseitigung oder der
Verzogerung bei der Errichtung des GEWA Towers einschlieRlich der Umrandungsbebauung
selbst zu tragen hat.

Des Weiteren kénnten Kostensteigerungen aufgrund von Umweltschaden, wegen geanderter
Rechtslage, Einwanden Dritter insbesondere von Nachbarn und/oder Bdirgerinitiativen,
steuerlichen Rahmenbedingungen und/oder wegen der Nichterteilung o6ffentlich-rechtlicher
Genehmigungen eintreten.
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Ebenso konnten die Kosten aufgrund einer langeren Bauzeit, notwendiger
Bauunterbrechungen und/oder wegen zusatzlicher Arbeiten erheblich steigen. Eine Baustelle
dieser Grofde erfordert eine umfangreiche Logistik. Sofern es dabei zu Veranderungen oder
Verzdgerungen kommt, kdnnte sich dies in Mehrkosten und/oder geringeren Einnahmen bei
der Vermietung und/oder dem Verkauf niederschlagen.

Sofern es zu Verzdgerungen bei einzelnen Bauabschnitten kommt, kdnnte dies weitreichende
Folgewirkungen auf das gesamte Projekt haben. Zudem kénnen bei Bauverzdgerungen
Schadensersatzforderungen der Erwerber von Wohnungen und/oder des Hotels bzw. des
Hotelmieters drohen. Auch kann eine falsche Kostenkalkulation der Emittentin ein Grund fiir
eine Kostensteigerung sein. Diese Kostensteigerung kdnnte die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin erheblich nachteilig beeinflussen.

Aufnahme von weiterem Fremdkapital.

Die Emittentin ist beschrankt, die 6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018 aufzustocken,
jedoch nicht darin, weiteres Kapital aufzunehmen. Sie koénnte damit mit den
Anleiheglaubigern gleichrangige Verpflichtungen eingehen, auch wenn dies Uber die
Treuhand- und Sicherheitenstruktur der 6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018 nur faktisch
nachrangig ist. Dies kdénnte dazu fuhren, dass die Gesellschaft in wirtschaftlichen
Schwierigkeiten mehr Verbindlichkeiten ausgleichen muss und sich die Quote und Aussichten
der Anleiheglaubiger verringern, Zinsen zu erhalten oder Ruckzahlungen auf die 6,5 %
Schuldverschreibungen 2014/2018 zu erhalten. Der eventuelle Erlés aus Sicherheiten kdnnte,
insbesondere wenn der GEWA Tower einschlief3lich der Umrandungsbebauung noch nicht
fertig gestellt ist, dabei nicht zu einer vollstandigen Erfiillung der Forderungen der
Anleiheglaubiger auf Zinsen und Riickzahlung flhren.

Es konnten Anderungen des Projektumfangs oder der Projektausfiihrung erforderlich
sein.

Die Emittentin plant derzeit, in der Umrandungsbebauung des GEWA Tower ein
Businesshotel mit 3 Sternen sowie im GEWA Tower nach ihrer Einschatzung exklusive
Wohnungen zu errichten. Es besteht das Risiko, dass insofern Anderungen erforderlich sind,
insbesondere wenn die Wohnungen und das Businesshotel auf dem Markt nicht oder nicht
vollstdndig angenommen werden und/oder die geplanten Standards nicht erfillt werden
kénnen und/oder weil Erwerber Anderungen bei den Wohnungen und/oder dem
Businesshotel durchsetzen, z.B. die Zusammenlegung oder Anderungen von Wohnungen,
und/oder um die offentlich-rechtliche Anforderungen einschliefllich hinsichtlich Nutzung,
Bauhdhe- und ausgestaltung zu erflllen. Ebenso kénnen Anderungen am Businesshotel oder
der Nutzung in der Umrandungsbebauung notwendig sein, um dafiir die notwendigen
Genehmigungen fiir die Errichtung und den Betrieb zu erhalten. Solche Anderungen kénnen
zu Mehrkosten aber auch Imageschdden sowie Einnahmeausféllen fuhren, die wiederum
Auswirkungen auf die Mdglichkeiten haben kénnen, die Wohnungen und den gewerblichen
Bereich zu verkaufen bzw. zu vermieten. Dies konnte sich negativ auf die Vermobgens-,
Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Sicherheiten far Dritte aus dem GEWA Tower einschlie3lich der
Umrandungsbebauung.

Andere Finanzierungsgeber und auch die Erwerber der Wohnungen und/oder der
Umrandungsbebauung, in der das Businesshotel geplant ist, kdnnten Sicherheiten unter
anderem durch Grundschulden und Dienstbarkeiten erhalten bzw. haben diese bereits
erhalten; dies ist teilweise nach der Makler- und Bautragerverordnung verpflichtend und nach
dem Treuhandvertrag vom 03.03.2014 unter bestimmten Voraussetzungen zuldssig. So hat
der Nachbar McDonald's GmbH ein eingeschranktes Restaurantverbot grundbuchrechtlich
gesichert, das einen Restaurantbetrieb Uber die Bewirtung entsprechend dem derzeit
geplanten Businesshotel mit 3 Sternen (Hotel Garni und Bistro) hinaus weitgehend untersagt.
Soweit solchen Erwerbern Eigentums- und Sicherheitenrechte gewahrt werden, oder
Dienstbarkeiten, Baulasten oder sonstige Nutzungsrechte eingerdumt werden, stehen die
entsprechenden Gegenwerte nicht, oder nicht unbeschrankt den Anlegern als Sicherheit zur
Verfiigung. Im Fall der Verwertung von Sicherheiten, die als Sicherheiten fiir die Forderungen
der Anleiheglaubiger aufgrund der 6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018 gewahrt wurden,
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kénnten die Erlése dann nicht ausreichen, um die Forderungen der Anleiheglaubiger
vollstandig zu erfllen.

Technische Risiken insbesondere beim Hochhaus.

Der GEWA Tower soll Uber 34 Etagen (einschlieBlich Erdgeschoss) mit ca. 107 m Hohe
verfigen. Solche Hochhauser stellen besondere Anforderungen an die technische Errichtung
und Ausflhrung, insbesondere hinsichtlich Statik, Klimatechnik, Windlasten und Brandschutz.
Sofern die Emittentin und die von ihr einbezogenen Dienstleister diese Anforderungen nicht
erfullen, die erstellten Gutachten fehlerhaft sind, Fehler auftreten, hohere Kosten entstehen,
eine langere Bauzeit eintritt und/oder Qualitatsprobleme auftreten, kénnte sich dies negativ
auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Die Unternehmen und/oder Personen, die mit der Emittentin zusammenarbeiten,
kdnnten dem Geschéaftsbetrieb der Emittentin Schaden zufliigen.

Neben der Emittentin gibt es eine Reihe weiterer Beteiligter bei der Errichtung des GEWA
Towers einschlieRlich der Umrandungsbebauung. Diese mitinvolvierten Unternehmen und
Personen wie z.B. Architekten, Ingenieure, Handwerker, Ausstatter, kdnnten dem Projekt
erheblichen Schaden =zufigen. Dies kann vorsatzlich, durch Fahrlassigkeit und/oder
Misswirtschaft, Unfall, etc. geschehen. Dies kann sich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Schlechtleistungen von Bau- und Subunternehmern; Vertragsuntreue weiterer
Vertragspartner.

Die Emittentin hat zur Umsetzung des GEWA Towers einschlieRlich der
Umrandungsbebauung einen Generalunternehmer mit der schlisselfertigen Errichtung
beauftragt. Fur weitere Arbeiten, insbesondere im Zusammenhang mit der weiteren
Entwicklung des Fromm Areals, konnten weitere Unternehmen beauftragt werden. Bei der
Ausfuhrung der Vertrdge kann es zu Schlechtleistungen kommen, die zu finanziellen
EinbuRBen und zeitlich bedingten Nachteilen bei der Emittentin fiihren kdnnten. Insbesondere
koénnte die Emittentin von Dritten, zum Beispiel Kaufern oder Mietern, flr Schaden der Bau-
und Subunternehmer in Anspruch genommen werden. Es besteht dabei die Gefahr, dass
Anspriche gegen Dritte, insbesondere etwaige Regressanspriche gegen den
Generalunternehmer, aber auch gegen andere Bau- und Subunternehmer, nicht durchsetzbar
sind, zum Beispiel weil diese bereits verjdhrt sind, der Anspruchsgegner insolvent oder
vertragsbriichig ist. Insoweit tragt die Emittentin das Risiko eines nicht vertragsgemaRen
Verhaltens sowie das Insolvenzrisiko ihrer Vertragspartner. Es besteht die Gefahr, dass
daneben auch kein Anspruch aus einer etwaigen Gewahrleistungsbirgschaft in Betracht
kommt, wenn diese nichtig oder ausgelaufen ist. Des Weiteren konnten durch
Schlechtleistungen von Bau- und Subunternehmern auch hohe Gutachterkosten Uber das
Vorliegen von Mangeln und das Verschulden der Mangel verursacht werden. Daneben
kdnnten der GEWA Tower einschlielich der Umrandungsbebauung aufgrund einer Insolvenz
von Vertragspartnern oder Streitigkeiten mit diesen erst verspatet oder gar nicht fertig gestellt
werden, so dass es einer neuen Beauftragung eines weiteren Unternehmens bediirfte.
Hierdurch wirden erhebliche Mehrkosten entstehen, da aufgrund der Insolvenz kein Regress
genommen werden konnte.

Bei einer verspateten oder fehlenden Fertigstellung des GEWA Towers einschlieRlich der
Umrandungsbebauung kdnnten Investoren und Mieter von einem geplanten Vertragsschluss
Abstand nehmen oder eventuell bestehende Rucktrittsrechte austben. Ergadnzend dazu
kénnen diese eventuell auch Schadensersatzanspriiche geltend machen. Zudem koénnte ein
neuer Mieter des Hotels Anpassungen fordern, die zu Mehrkosten flihren. Dies koénnte sich
negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Die notwendigen offentlich-rechtlichen Genehmigungen kdénnten nicht erteilt werden
und/oder Beschrankungen vorliegen.

Die Emittentin bendtigt zur Realisierung des Bauvorhabens 6&ffentlich-rechtliche
Genehmigungen, insbesondere Baugenehmigungen. Am 11.04.2013 wurde der Emittentin
von der Stadt Fellbach als zustandiger Baugenehmigungsbehoérde eine Baugenehmigung fr
den ,Neubau 5 to 1, Neubau Medizinisches Dienstleistungszentrum (MDZ), Wohnturm,
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Wohnbebauung samt Parkgarage erteilt. Die Baugenehmigung enthalt zahlreiche
Befreiungen von den Festsetzungen des maligebenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplans 05.03/6 ,Gauacker® vom 29.11.2007 und Abweichungen von
bauordnungsrechtlichen Vorschriften. Dartber hinaus enthalt die Baugenehmigung vom
11.04.2013 zahlreiche Nebenbestimmungen, die vor bzw. bei der Bauausfihrung zu
beachten sind. Sofern die Emittentin neben den Wohnungen ausschliefllich oder zudem ein
Hotel und mit 3 bis 5 Geschossen bei reduzierter Quadratmeterzahl in der
Umrandungsbebauung realisieren mochte, ist eine Anderung der Baugenehmigung oder die
Erteilung einer neuen Baugenehmigung erforderlich. Auch wenn die Stadt Fellbach mit
Schreiben vom 28.02.2014 allgemein erklart hat, dass ein Hotel anstelle des Medizinischen
Dienstleistungszentrums in der Umrandungsbebauung weiterhin auf der Grundlage des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans 05.03/6 ,Gauacker® vom 29.11.2007 und entgegen
dem Durchfihrungsvertrag zum Vorhaben- und Erschlieungsplan in der Fassung vom
23.12.2013 (der ,Durchfuhrungsvertrag“) zwischen der Stadt Fellbach und der Emittentin
genehmigungsfahig ist, besteht das Risiko, dass die neue Baugenehmigung bzw. die
Anderungsgenehmigung nicht wie erwartet erteilt wird, Anderungen erforderlich sind oder die
Baugenehmigung nicht geplante Beschrankungen und/oder Nebenbestimmungen enthalt.
Weiterhin kann es durch die Anpassung bzw. Anderung insbesondere auch des
Durchflhrungsvertrags wegen der nunmehr geplanten Realisierung des Hotels zu zeitlichen
Verzégerungen kommen.

Bei VerstoRen gegen die in der Baugenehmigung derzeit bzw. zukiinftig enthaltenen
Nebenbestimmungen besteht das Risiko, dass die zustandige Behorde keine Baufreigabe
erteilt oder die weitere Bauausfiihrung untersagt.

Die derzeitige bzw. kinftige, gednderte Baugenehmigung kénnte durch Dritte angefochten
werden,  beispielsweise im  Hinblick auf eine mogliche Verletzung von
Abstandsflachenvorschriften, eine Verschattung durch den GEWA Tower oder dessen
vermeintlich ,erdrickende Wirkung“ auf die Umgebungsbebauung und die Nutzungsarten.
Soweit dritten Personen, insbesondere Nachbarn, die Baugenehmigung nicht
bekanntgegeben wurde, kénnen diese widrigenfalls bis zu einem Jahr nach Baubeginn
Widerspruch gegen die Baugenehmigung einlegen.

Weiterhin besteht das Risiko, dass die Emittentin in der Phase der Projektrealisierung gegen
sonstige Regelungen aus dem offentlichen Recht (beispielsweise zur Baustellensicherheit)
oder aus den erteilten Baugenehmigungen verstéRt und hieraus erwachsende
Auseinandersetzungen mit der Bauaufsichtsbehérde zu Verzégerungen in der
Projektrealisierung fiihren.

Die vorgenannten Risiken kénnen dazu fiihren, dass das Projekt nicht wie geplant realisiert
werden kann und es zu zeitlichen Verzégerungen, zeit- und kostenintensiven Umplanungen,
Mehrkosten und geringeren Erldsen kommt. Diese Risiken kdnnen die Umsetzung des
Projekts damit insgesamt gefahrden.

Zudem koénnen Streitigkeiten mit Behérden und/oder Nachbarn die Projektrealisierung zeitlich
verzogern und/oder zu Mehrkosten fuhren und die Umsetzung des Projekts insgesamt damit
gefahrden. Dasselbe gilt fur allgemeine Baustellenrisiken, beispielsweise Unfélle auf der
Baustelle oder die Zerstdrung bereits fertiggestellter Teile der baulichen Anlage durch
Unglicksfalle wie Brand, Unwetter etc.

Sollte sich eines oder mehrere der genannten Risiken verwirklichen, so kdnnte sich dies
erheblich nachteilig auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Rucktrittsrecht der Stadt Fellbach vom Durchfiihrungsvertrag.

Es besteht das Risiko, dass die Stadt Fellbach ein Rucktrittsrecht austibt und der GEWA
Tower einschlief3lich Umrandungsbebauung damit insgesamt nicht mehr realisiert werden
kann. Die Emittentin hat mit der Stadt Fellbach hinsichtlich des GEWA Towers einschlieRlich
Umrandungsbebauung den Durchflihrungsvertrag geschlossen. Danach ist die Emittentin
verpflichtet, bis zum 31.03.2014 eine harte Finanzierungsbestatigung einer deutschen oder
europaischen Grof3bank fur das mit Stadt Fellbach vereinbarte Vorhaben vorzulegen. Fur den
Fall, dass eine solche nicht bis zum 31.03.2014 vorgelegt wird, wird der Rucktritt bereits im
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Durchfiihrungsvertrag erklart. Fir den Fall, dass bis zum 31.03.2014 eine harte
Finanzierungsbestatigung vorgelegt wird, kann die Stadt Fellbach einen Rucktritt bis zum
30.06.2014 erklaren, wenn die harte Finanzierungsbestatigung nicht vertragskonform ist.
Nach wirksamem Rucktritt beabsichtigt die Stadt Fellbach, den Bebauungsplan 05.03/6
,Gauacker* aufzuheben oder zu andern; die Emittentin verzichtet in diesem Fall auf samtliche
Anspriche, die sich aus den planungsrechtlichen Festsetzungen des bisherigen
Bebauungsplans oder den abgeschlossenen Vertrdgen ergeben kdnnen. Auflerdem
verzichtet die Emittentin auf sémtliche Rechte aus der Baugenehmigung vom 11.04.2013.

Es besteht das Risiko, dass trotz informeller Abstimmung der harte Finanzierungsbestatigung
mit der Stadt Fellbach, vor allem im Hinblick auf die Finanzierung Uber eine Anleihe, die Stadt
Fellbach die harte Finanzierungsbestatigung nicht als vertragskonform ansieht, dariber
zeitintensiver Streit entsteht und/oder diese sogar final rechtswirksam abgelehnt wird.
Hierdurch konnte der GEWA Tower einschliellich Umrandungsbebauung nicht, nur zu
geanderten Bedingungen und/oder zeitlich verspatet errichtet werden. Dies koénnte sich
erheblich nachteilig auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Verkauf von nicht genutzten Flachen des Fromm Areals.

Die Emittentin beabsichtigt, die bereits entwickelten, aber fur den GEWA Tower einschlieRlich
Umrandungsbebauung nicht notwendigen Flachen des Fromm Areals einschliellich der
Baugenehmigung an einen anderen Projektentwickler zu verdufern. Nach Einschatzung der
Emittentin besteht diesbezliglich bereits ein mit einem Projektentwickler final verhandelter
Kaufvertrag, der noch im Marz 2014 abgeschlossen werden soll. Die Emittentin geht davon
aus, dass der Vertrag im Wesentlichen wie derzeit verhandelt abgeschlossen wird. Es besteht
jedoch dass Risiko, dass es nicht zu einer notariellen Beurkundung des Kaufvertrags kommt
und die nicht genutzten Flachen nicht an den Projektentwickler veraufiert werden kénnen.
Sofern die Emittentin in diesem Fall nicht zeitnah einen anderen Erwerber fir die nicht
genutzten Flachen des Fromm Areals findet, wirde sich dies negativ auf das
Finanzierungskonzept der Emittentin auswirken. Fir die Errichtung des GEWA Towers
einschlieBlich Umrandungsbebauung bendtigte Gelder aus Kaufpreisen flr die nicht
genutzten Flachen des Fromm Areals wirden nicht zur Verfigung stehen. Falls es der
Emittentin nicht gelingt, die Kaufpreiszahlungen durch andere Finanzierungen zu
kompensieren, kdnnen Bauverzégerungen oder ein Abbruch der Baumaflnahmen nicht
ausgeschlossen werden. Dies kann sich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin und ihre Fahigkeit, fallige Forderungen der Anleiheglaubiger aus
den 6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018 zu bedienen, auswirken.

Das regulatorische Umfeld kénnte sich veréandern.

Die Errichtung von Gebauden, insbesondere die bautechnischen Anforderungen, und der
Verkauf von Eigentumswohnungen, die sich noch im Bau befinden, unterliegen einer Vielzahl
von rechtlichen Anforderungen und Regelungen. Sofern sich die rechtlichen Anforderungen
verandern und dadurch zusatzliche Mallnahmen im Zusammenhang mit der Errichtung des
GEWA Towers oder Anderungen erforderlich werden, kénnte dies zu Mehrkosten und/oder
zeitlichen Verzogerungen fuhren. Dies kdnnte sich erheblich nachteilig auf die Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Es bestehen Risiken aus der Vertragsverletzung oder der Verletzung allgemeiner
gesetzlicher Bestimmungen.

Bei nicht ausreichender Beachtung der glltigen Rechtsnormen kann es zu Gerichtsprozessen
und erheblichen Strafen kommen; es ist ferner méglich, dass die Emittentin einzelne oder
mehrere Bestimmungen aus mit Vertragspartnern geschlossenen Vertragen verletzt und
diese Anspriiche gegen die Emittentin haben. Ebenso kénnten Vertragspartner glltige
Rechtsnormen verletzen, was zu Anspriichen gegen die Emittentin fihren und Einfluss auf
die Reputation und damit den Verkauf der Wohnungen sowie den Verkauf und die
Vermietung des Hotels haben kdnnte.

Es kdnnten auch Regelungen im Zusammenhang mit der Emission und/oder dem Handel der
mit diesem Prospekt ausgegebenen Anleihe nach anderen Rechtsordnungen aufierhalb
Deutschlands, Luxemburgs und Osterreichs nicht oder nicht ausreichend eingehalten werden.
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Dies konnte insbesondere zu Strafzahlungen gegen die Anleger und/oder sogar gegen die
Emittentin, obwohl mit diesem Prospekt kein offentliches Angebot au3erhalb Deutschlands
und Osterreichs begriindet wird, filhren. Eine Strafzahlung gegen die Emittentin kdnnte sich
dabei negativ auf die Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage der GEWA 5 to 1 GmbH & Co.
KG auswirken.

Risiken im Zusammenhang mit Gewahrleistungen aus dem Abverkauf von Teilen des
GEWA Tower einschlie3lich der Umrandungsbebauung.

Die Emittentin beabsichtigt, die Wohnungen und das geplante Hotel bzw. das Geb&ude der
Umrandungsbebauung, zu verkaufen. Beim Verkauf bestehen Gewahrleistungsanspriiche
wegen Sach- und Rechtsmangeln mit einer Verjahrungsfrist von mindestens funf Jahren.
Diese kdnnen — abhangig von den Regelungen des Mietvertrages — auch bei der Vermietung
entstehen und sind dort nicht zeitlich begrenzt. Beim Hotelmietvertrag ist zudem zu beachten,
dass die bauliche Ausfiihrung in der Regel zugesichert ist, was zu einer
verschuldensunabhangigen Haftung und Minderungsansprichen flhren kann. Es ist nicht
auszuschlielfen, dass die Emittentin deshalb in Anspruch genommen wird. In diesem Fall und
bei Nichtbestehen eines Regressanspruchs gegen Dritte oder sofern dieser nicht
durchsetzbar ist, hatte die Emittentin allein die Gewahrleistung zu tragen. Dadurch kdnnten
nicht voraussehbare Anspriche gegen die Emittentin entstehen. Eine Inanspruchnahme aus
Gewahrleistungsrechten oder andere Anspriche aus dem Verkauf und der Vermietung des
GEWA Tower einschlieRlich Umrandungsbebauung kénnten sich erheblich nachteilig auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Risiken aufgrund der Anderungen im Bauprojekt.

Das Bauprojekt GEWA Tower einschliellich Umrandungsbebauung wurde mehrfach
geandert, sowohl hinsichtlich der Nutzungen, Bauausfiihrung als auch der Verpflichtungen
zur umfassenden Umsetzung des Projekts. Die umfassenden Vereinbarungen, Planungen
und sonstige Dokumentation wurden dabei jeweils angepasst. Aufgrund der Vielzahl von
Beteiligten, Anpassungen und Zusatzvereinbarungen kdnnen insofern Licken und
Unstimmigkeiten auftreten, insbesondere im Zusammenhang mit der Beschreibung des
Bauprojekts und deren Verzahnungen. Es besteht das Risiko, dass solche Licken und
Unstimmigkeiten bestehen und nicht ausreichend durch Auslegung, die Geschéaftsgrundlage
und den Grundsatz von Treu und Glauben entsprechend den Interessen der Emittentin
ausgelegt werden kénnen. Die Emittentin kdnnte dann Anspriche nicht wie beabsichtigt
und/oder nur mit hdherem Aufwand oder Kosten durchsetzen. Dies kann sich erheblich
nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Der Versicherungsschutz kdnnte sich als nicht ausreichend erweisen.

Die Emittentin beabsichtigt, die fir die Errichtung des GEWA Towers einschlieRlich
Umrandungsbebauung Ublichen Versicherungen, insbesondere eine Bauherrenhaftpflicht und
eine Bauwesenversicherung sowie ubliche Gebaude- und Sachversicherungen, vor Beginn
der Arbeiten mit einem namhaften Versicherungskonzern abzuschlieBen. Es besteht das
Risiko, dass Risiken und Schaden entgegen den Erwartungen der Emittentin nicht von der
Versicherung erfasst werden oder eintretende Risiken und Schaden nicht versichert sind.
Sofern ein solcher Schaden und/oder ein solches nicht erfasstes Risiko eintritt, kdnnte sich
dies negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft auswirken.

Risiken hinsichtlich des Verkaufs der Wohnungen und des Hotels.

Die Emittentin plant, die Wohnungen und das geplante Businesshotel bereits vor
Fertigstellung zu verkaufen und aus den Verkaufserlésen der Wohnungen sowohl die
Errichtung des GEWA Towers einschliellich Umrandungsbebauung zu finanzieren als auch
die Zinsen und die Rickzahlung der 6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018 zu
ermdglichen.

Die Emittentin hat zum Zeitpunkt des Prospekts von den im GEWA Tower geplanten 65
Wohnungen bereits 28 Wohnungen verkauft. Die Kaufvertrage stehen jedoch tberwiegend
unter der aufschiebenden Bedingung der Erteilung der Baugenehmigung fir den GEWA
Tower, teilweise ist aullerdem die Baufreigabe vereinbart und Anpassungen sind noch
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notwendig. Der Verkauf der Wohnungen soll wahrend der Bauphase fortgesetzt werden.
Dafir ist exklusiv Engel & Voélkers Residential GmbH mandatiert.

Der Verkauf der Wohnungen ist wesentlich von der Entwicklung des Immobilienmarkts im
Sinne einer starken Nachfrage nach héherpreisigen Wohnungen in Fellbach als Umland von
Stuttgart abhangig. Dieser wird wesentlich von der wirtschaftlichen und politischen Lage
sowie der gesellschaftlichen Stimmung und auch der Attraktivitdt des Objekts sowie der
Umgebung aber auch der demographischen Entwicklung, den Zins- und Steuersatzen, vor
allem in einem bestimmten, hochpreisigen Segment beeinflusst. Der GEWA Tower soll dabei
im Zusammenhang mit der Entwicklung des Fromm Areals in Fellbach entstehen. Es besteht
das Risiko, dass die Wohnungen nicht wie geplant und nicht zu den erwarteten Konditionen
verkauft bzw. vermietet werden kdnnen.

Der Verkauf des Hotels kdnnte schwieriger sein, als erwartet: Der Markt fur Hotelimmobilien
weist ein deutlich geringeres Volumen als z.B. der Wohnungsmarkt auf und als Kaufer
kommen vorwiegend institutionelle Investoren in Betracht. Zudem konnten potentielle
Investoren in der Errichtungsphase nicht als Investoren bzw. Erwerber zur Verfligung stehen.
Ebenso ist die Emittentin abhangig davon, dass eine ausreichend hohe Nachfrage nach
Businesshotels mit 3 Sternen in Fellbach als Umland von Stuttgart besteht, weil die
Leistungsfahigkeit des Hotels auch dessen Wert beeinflusst. Dies ist ebenfalls von einer
Vielzahl von Faktoren abhangig, wie der wirtschaftlichen Entwicklung und dem Angebot
solcher Hotels in vergleichbarer Lage. Aufgrund eines oder einer Kumulation dieser Risiken
konnte sich der Verkauf des Betriebs des Hotels verzdégern und/oder die Emittentin nicht die
erwarteten Erlése erzielen.

Die Nachfrage auf dem Immobilienmarkt ist zudem malfigeblich von der allgemeinen
konjunkturellen Lage abhangig. In der Vergangenheit hat sich die Finanzmarktkrise negativ
auf den Immobilienmarkt in Deutschland und insbesondere auf die Mdglichkeiten zur
VerauBerung von Immobilien ausgewirkt. Auch wenn mittlerweile eine Erholung der
Konjunktur eingetreten und aufgrund des niedrigen Zinsniveaus eine erhohte
Immobiliennachfrage zu verzeichnen ist, besteht weiterhin das Risiko, dass
Immobilieninvestoren den Erwerb und die Finanzierung von Immobilien scheuen. Zudem ist
eine Prognose uUber die zukinftige wirtschaftliche Entwicklung zwangslaufig mit grofien
Unsicherheiten behaftet.

Eine negative Entwicklung der Nachfrage nach hoéherpreisigen Wohnungen und einem
Businesshotel mit geplanten 3 Sternen, wie die Emittentin beabsichtigt im GEWA Tower
einschlieBlich Umrandungsbebauung anzubieten, kénnte dazu flhren, dass die Emittentin
nicht in der Lage ist, diese Uberhaupt, zu den erwarteten Preisen und/oder erwarteten
Zeitpunkten zu verkaufen. Der Eintritt dieser Risiken konnte die Finanzierung des Projekts
erschweren oder ganz verhindern oder dazu fiihren, dass die Emittentin nicht ausreichend
Liquiditéat erzielt. Dies konnte die Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
erheblich nachteilig beeinflussen und die Fahigkeit der Emittentin zur Erfillung ihrer
Verpflichtungen aus den 6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018 beeintrachtigen. Es
besteht das Risiko einer verspateten Zahlung oder sogar eines teilweisen oder sogar
vollstandigen Verlusts der Kapitaleinlagen der Anleger sowie der Zinsen.

Fehlerhafte Immobilienbewertung.

Die Emittentin legt der Immobilienbewertung ein Immobilienbewertungsgutachten vom
17.12.2013 mit Wertermittlungsstichtag zum 01.01.2017 zu Grunde. Danach wurde fir den
GEWA Tower einschliellich Umrandungsbebauung bei Fertigstellung entsprechend den
derzeitigen Entwirfen ein Wert von € 66,5 Mio. bei Errichtung von Wohnungen und eines 3
Sterne Business Hotels ermittelt. Diese Bewertung hangt von einer Vielzahl von Faktoren ab,
die fallbezogen und teilweise subjektiv beurteilt werden missen. Neben der Berlicksichtigung
der zu erwartenden Verkaufserlése werden unter anderem folgende Faktoren mit
einbezogen: Grundsteuersatze, Betriebskosten, geplante Nutzungen, etwaige Anspriiche
aufgrund von Altlasten und Risiken in Zusammenhang mit der Verwendung bestimmter
Baumaterialien. Eine Veranderung der Annahmen oder der fir die Bewertung
herangezogenen Faktoren kann zu einer signifikanten Anderung der Bewertungsergebnisse
fihren. Es ist nicht auszuschlieBen, dass dem Immobilienbewertungsgutachten vom
17.12.2013 falsche Annahmen zu Grunde liegen, eine fehlerhafte Beurteilung erfolgt ist oder
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die Faktoren unzureichend ermittelt wurden. Zudem kann sich die Immobilienbewertung auch
nachtraglich verandern (z.B. durch eine Korrektur von Bewertungsansatzen, geplante
Nutzungen). Dabei sind entscheidende Faktoren die allgemeine Entwicklung des
Immobilienmarktes, die gesamte konjunkturelle Lage sowie bestimmte grundstiicksbezogene
Faktoren. Die Emittentin kann auch nicht ausschlieBen, dass sie oder ihre Geschéaftsfuhrer
oder (zukunftige) Mitarbeiter die wertbildenden Faktoren des GEWA Towers einschlie3lich
Umrandungsbebauung falsch eingeschatzt haben. Eine Abweichung des tatsachlichen
Wertes des GEWA Towers einschliellich Umrandungsbebauung von dem Wert des
Immobilienbewertungsgutachtens vom 17.12.2013 oder eine nachtragliche Veranderung des
Wertes auf Grund anderer Umstande konnten sich erheblich nachteilig auf die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage auswirken.

Risiken im Zusammenhang mit dem Hotelbetrieb.

Die Emittentin hat am 13.02.2014 mit der Nordic Hotels Diisseldorf GmbH einen Mietvertrag
Uber 20 Jahre abgeschlossen. Der Hotelmietvertrag mit der Nordic Hotels Dusseldorf GmbH
Iasst der Mieterin einen weiten Spielraum bei der Beschaffung der Hotelausstattung, fiir die
die Emittentin einen einmaligen Zuschuss leistet. Es besteht das Risiko, dass die von der
Emittentin gewahrten Mittel nicht nach dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit eingesetzt
werden. Sofern im Rahmen des Beschaffungsprozesses Vertrage mit Planern, Lieferanten
und (Werk-)Unternehmern geschlossen wuirden, die einem Drittvergleich unter
Marktteilnehmern nicht standhalten, entstiinde fiir die Emittentin ein Nachteil, dass die
Qualitat und (Gaste-)Anmutung der Ausstattung hinter dem als Gegenleistung von der
Emittentin gewahrten Zuschuss zurlckbliebe.

Ferner sieht der Hotelmietvertrag im Falle der verspateten Ubergabe des Hotels an den
Hotelmieter eine Vertragsstrafe vor. Der Mieter hat fir jeden Tag der Verzogerung einen
Anspruch auf Ersatz eines Betrags in Hohe von € 3.000,00 fir die Dauer von 54 Tagen. Nach
dieser Dauer ist der Mieter auch zur Geltendmachung anderweitiger Anspriche, wie
Schadensersatz (mit Ausnahme entgangenem Gewinn), Rucktritt und Kiundigung berechtigt.
Sofern die Emittentin oder ihre Erflllungsgehilfen, deren Verschulden sie sich zurechnen
lassen muss, eine Verzégerung der Ubergabe des Hotels zu vertreten héatten, besteht das
Risiko der Inanspruchnahme auf Zahlung hoher Vertragsstrafen. Dartber besteht das Risiko,
dass die Mieterin den Mietvertrag kundigt oder einen Rucktritt erklart und die Emittentin trotz
einem maoglicherweise fast fertiggestellten Hotel ohne Mieter keine Einnahmen erzielt.

Schlielich hat sich die Emittentin in dem Mietvertrag verpflichtet, bis zum 30.06.2014 einen
Bauantrag flr die geplante Hotelnutzung zu stellen. Die Parteien sind sodann zum Ruicktritt
von dem Hotelmietvertrag berechtigt, sofern die zustandige Baugenehmigungsbehdrde nicht
bis zum 31.12.2014 die Genehmigung bzw. Anpassung zur Genehmigung erteilt. Daher
besteht das Risiko, dass die Mieterin im Falle der Nichterteilung der Genehmigung oder bei
Verzdgerungen im Genehmigungsverfahren den Ricktritt von dem Hotelmietvertrag erklart
und die Emittentin keine Einnahmen erzielen kann.

Zudem kdénnte sich nach dem Abschluss des Mietvertrags herausstellen, dass die Bonitat des
Mieters schlecht ist oder sich verschlechtert, z.B. auch, wenn sich die anderen vom Mieter
betriebenen Hotels negativ entwickeln. Zahlungen des Mieters kdnnten teilweise oder ganz
ausbleiben. Zudem besteht das Risiko, dass bei schlechter Bonitadt des Mieters sich kein
Erwerber fir das Hotel findet oder dieses nur zu einem niedrigeren Preis verauf3ert werden
kann oder nur zu schlechteren als den erwarteten Bedingungen gefunden werden kann.

All diese Faktoren kénnen sich erheblich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin auswirken und zu einem teilweisen oder kompletten Ausfall der
Forderungen der Anleiheglaubiger fihren.

Es bestehen Risiken hinsichtlich des Erwerbs und Verkaufs von Grundstiicken.

Die Emittentin ist noch nicht Eigentimerin samtlicher Projektgrundstiicke. Wesentliche
Grundstlcke stehen bereits in ihrem Eigentum. Fir die Ubrigen Grundstlicke hat die
Emittentin Kaufvertrage mit der McDonald’s GmbH und der Stadt Fellbach geschlossen.
AuRerdem besteht ein Tauschvertrag zwischen der McDonald's GmbH und Stadt Fellbach.
Diese Vertrage sind jedoch noch nicht vollstandig wirksam. Sie stehen unter der
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aufschiebenden Bedingung der Erteilung der Baugenehmigung und der ersten Teil-
Baufreigabe. Sofern die Bedingung nicht bis 30.04.2014 eingetreten ist, kénnen die jeweiligen
Vertragsparteien von den Vertragen zurlicktreten. Ferner steht der McDonald’s GmbH ein
Rucktrittsrecht vom Kaufvertrag zu, wenn die Baufreigabe fiir ihre Werbeanlagen, die von der
Stadt Fellbach bereits genehmigt wurden, bis zum 02.09.2016 aus Griinden, welche die
Emittentin zu vertreten hat, nicht erteilt wird bzw. die Stadt Fellbach die erteilte
Werbeanlagengenehmigung nicht verlangert.

Wenn ein Ruicktrittsrecht entstinde und von einer der Parteien geltend gemacht wirde,
koénnte das Projekt nicht wie geplant realisiert werden. Die genannten Vertrage zwischen der
Emittentin, der McDonald's GmbH und der Stadt Fellbach bilden eine rechtliche Einheit
dergestalt, dass die miteinander stehen und fallen.

Mogliche Compliance-VerstoRe kdnnten zukinftig zu behdrdlichen Ermittlungen,
Steuernachzahlungen, Schadensersatzanspriichen und der Beendigung von
Beziehungen durch Geschaftspartner fihren.

In die Errichtung eines Bauwerks sind eine Vielzahl von Auftragnehmern und
Subunternehmern eingebunden. Es besteht die Gefahr, dass die Emittentin oder
eingebundene Partner gegen anwendbare rechtliche Vorschriften verstof3en, um Auftrage zu
erhalten und/oder bei deren Durchfihrung. Derartige Verhaltensweisen kénnen zu Strafen,
Sanktionen, gerichtlichen Verfigungen bezuglich zukinftigen Verhaltens, der Herausgabe
von Gewinnen, dem Ausschluss aus bestimmten Geschéaften, dem Verlust von Konzessionen
oder zu anderen Restriktionen fiihren. Dies kann die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft entsprechend wesentlich nachteilig beeinflussen.

Das Risikomanagementsystem der GEWA 5to 1 GmbH & Co. KG kdénnte sich teilweise
oder insgesamt als unzureichend herausstellen.

Trotz Bestehens eines Risikomanagementsystems kénnen moglicherweise unbekannte oder
unerkannte Risiken fiir die Emittentin bestehen und es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass das Risikomanagementsystem sich teilweise oder insgesamt als unzureichend
herausstellt oder versagt und sich solche Risiken im Rahmen der Geschéaftstatigkeit der
Emittentin verwirklichen oder nicht schnell genug erkannt werden. Der Eintritt eines oder
mehrerer dieser Risiken kdnnte wesentlich nachteilige Auswirkungen auf die Vermdégens-,
Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

Die Emittentin kdnnte ohne operative Geschéaftsfiihrung sein.

Das operative Geschaft der Emittentin wird durch die Geschaftsfiihrer der Komplementarin
der Emittentin, Herrn Michael Georg Warbanoff und Herrn Mark Georg Warbanoff, gefihrt.
Eine zweite Managementebene besteht nicht. Sofern beide, Herr Michael Georg Warbanoff
und Herr Mark Georg Warbanoff, ausfallen, verfiigt die Emittentin damit tiber keine Personen,
die in der Lage sind, die Planung und Errichtung des GEWA Towers einschlielich der
Umrandungsbebauung operativ umzusetzen. Dies kann erhebliche negative Folgen fir die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben und auch zu einem Scheitern des
Projekts fuhren.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass auRergewdhnliche Risiken wie Erdbeben,
Umweltkatastrophen, kriegerische Auseinandersetzungen, Flugzeugabstirze,
Terrorismus, alte Blindgénger oder sonstige Ereignisse nicht versicherbarer hdherer
Gewalt auftreten.

Jedes dieser Ereignisse kann dazu fiihren, dass die Errichtung des GEWA Tower nicht, erst
spater und/oder zu hoheren Kosten fertig gestellt werden kann und sogar zur Insolvenz der
Emittentin fihren kann. Dies kann erhebliche negative Folgen fiir die Vermoégens-, Finanz-
und Ertragslage der Emittentin haben.

Es kdnnten Umweltrisiken und Altlasten bestehen.

Die Baugrundsticke 2609 und 2609/2 sind laut Auszug aus dem Bodenschutz- und
Altlastenkataster des Rems-Murr-Kreises vom 15.06.2010 als Altstandort ,Friedrich-List-
Stralle 2 erfasst. Auf dem Gelande befand sich friher die Maschinenfabrik Fromm. Nach
Aufgabe des Maschinenfabrikbetriebs wurden stark dlverunreinigte Bodenplatten ausgefrast
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oder abgebrochen. Die Flachen wurden mit dem Kriterium ,B" = ,Entsorgungsrelevanz*
festgelegt. Insbesondere bei Tiefbauarbeiten im Bereich der ehemals stark Olverunreinigten
Bdden der Fertigungshalle besteht damit das Risiko von Verunreinigungen des anstehenden
Bodens und es sind laut Baugenehmigung vom 11.04.2013 Untersuchungen vorzunehmen.
Bei Auffinden schadlicher Bodenveranderungen oder Altlasten kénnen Gefahrerforschungs-,
Sicherungs- oder SanierungsmalRnahmen auf Kosten der Emittentin durchzufiihren sein. Bei
Bohrungen im Jahr 2010 hat der beauftragte Sachverstandige unterhalb der friheren
Untergeschossplatten keine Bodenverunreinigungen festgestellt.

Dabei besteht das Risiko, dass die Emittentin, ihre Berater oder einbezogenen Gutachter
diese Risiken falsch eingeschatzt haben. Durch nicht geplante Verpflichtungen zur
Durchfiihrung von Sicherungs- und Sanierungsmafinahmen konnte es zu zeitlichen
Verzogerungen bei der Ausfiihrung des Bauvorhabens und Mehrkosten kommen. Es besteht
insoweit auch das Risiko, dass Schaden an angrenzenden Liegenschaften oder der Umwelt
verursacht werden. Zudem koénnten Wasserhaltungsarbeiten in der Baugrube das
Grundwasser gefahrden. Daraus resultierende hdhere Kosten kdnnte die Emittentin allein
tragen missen, wenn etwaige Ruickgriffsanspriiche gegen die Veraulierer des Grundstiicks
oder Verursacher der Schaden nicht bestehen, nicht austbbar oder uneinbringlich sind. Dies
gilt insbesondere dann, wenn der Anspruchsgegner insolvent ist, die Anspriche nicht
bestehen oder verjahrt sind oder die Emittentin im Innenverhéltnis zum VerduRerer die
Kosten der MaRnahmen zu tragen hat. Dabei kdnnten die Verjahrungsfristen gegen den
Anspruchsgegner klrzer sein als die der Anspriche gegen die Emittentin. Es besteht die
Gefahr, dass die Emittentin allein fir die Umweltschaden von Umweltbehdrden oder Dritten in
Anspruch genommen wird, ohne Regress erlangen zu kénnen. Die Umweltschaden kdonnten
daher die finanzielle Lage der Emittentin erheblich beeintrachtigen. Dies kdnnte sich erheblich
nachteilig auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und die Fahigkeit der
Emittentin zur Erflllung ihrer Verpflichtungen aus den 6,5 % Schuldverschreibungen
2014/2018 auswirken.

Abhangigkeit von qualifizierten Fachkraften und Beratern.

Der wirtschaftliche Erfolg der Emittentin wird in hohem Malde auch davon abhangen, in wie
weit es gelingt, auf qualifizierte Mitarbeiter sowie externe qualifizierte Berater fur die
jeweiligen anspruchsvollen Aufgaben zurlckgreifen zu kénnen. Sofern dies nicht zu
marktgerechten Vergltungen gelingt, ist die erfolgreiche Umsetzung des Projekts GEWA
Tower einschliellich Umrandungsbebauung beeintrachtigt und gefahrdet. Sofern externe
Berater und/oder auch qualifizierte Fachkrafte Risiken fehleinschatzen oder Ubersehen,
kénnte dies zu hoheren Kosten und insbesondere auch Verzégerungen flihren. Dies
wiederum koénnte negative Auswirkungen auf die Vermogens- Ertrags- und Finanzlage der
Emittentin haben.

Sicherheiten kénnten nicht oder nicht bestandskraftig bestellt, nicht verwertet werden
oder zu keinen oder nicht ausreichenden Erlésen fihren.

Nach den Anleihebedingungen fiir die 6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018 in
Verbindung mit dem Treuhandvertrag mit der Ro&dl Treuhand Hamburg GmbH
Steuerberatungsgesellschaft vom 03.03.2014 (der ,Treuhandvertrag) ist vorgesehen, dass
zugunsten der Anleiheglaubiger aufgrund ihrer Forderungen aus den 6,5%
Schuldverschreibungen 2014/2018 Grundschulden an den Grundstiicken, die die Emittentin
im Eigentum halt bzw. fir den GEWA Tower einschlieRlich Umrandungsbebauung noch final
erwerben wird, eingetragen werden. Des Weiteren werden weitere Anspriiche der Emittentin,
insbesondere aus dem Mietvertrag vom 13.02.2014 fir das geplante Businesshotel,
Anspriche aus Versicherungen und dem Generalunternehmervertrag einschlieflich
Erflllungsbirgschaften zur Sicherheit an den Treuhdnder abgetreten. Nach den
Anleihebedingungen i.V.m. dem Treuhandvertrag vom 03.03.2014 durfen diese Sicherheiten
jedoch unter bestimmten Bedingungen bei einem Verkauf der Wohnungen und auch des
Verkaufs der Umrandungsbebauung freigegeben werden und Sicherungen fir Nutzungen
grundbuchrechtlich gesichert werden. Es besteht das Risiko, dass die Sicherheiten der
Anleger z.B. aufgrund insolvenzrechtlicher oder sonstiger Regelungen nicht rechtsbestandig
sind. Die Sicherheiten konnten aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden durch den
Treuhander nicht verwertet werden und unter anderem auch, wenn sich kein Erwerber fir die
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Sicherheiten findet. Risiken koénnten sich auch aus den jeweils anwendbaren
insolvenzrechtlichen Regelungen ergeben, wenn die Bestellung der vom Treuhander
verwalteten Sicherheiten sich als unwirksam herausstellt oder aufgrund des anwendbaren
Rechts vorrangige Rechte Dritter oder des Insolvenzverwalters bestehen.

Im Hinblick auf die Sicherung der Zinszahlungs- und Rickzahlungsanspriiche kann nicht
ausgeschlossen werden, dass im Rahmen einer Verwertung der vom Treuh&nder verwahrten
Sicherheiten der durch die Verwertung eingenommene Betrag nicht zur Deckung der Zins-
und Ruckzahlungsanspriche ausreicht. Ein Totalverlust des eingesetzten Kapitals kann dabei
eintreten, wenn so nicht ausreichend Mittel zur Verfigung stehen und die Anleiheglaubiger
keine oder allenfalls geringe Zahlungen auf ihre Forderungen erhalten.

Pflichtverletzung und Fehlentscheidungen des Treuhé&nders.

Aufgrund der Treuhandstruktur der 6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018 nimmt der
Treuhander Aufgaben der Mittelverwendungstreuhand und Sicherheitentreuhand im Interesse
der Anleiheglaubiger entsprechend den Regelungen der Anleihebedingungen i.V.m. dem
Treuhandvertrag wahr. Es besteht das Risiko, dass der Treuhander seine vertraglichen oder
gesetzlichen Pflichten verletzt, beispielsweise indem er Teile des Emissionserloses fur die
Finanzierung des GEWA Towers einschliel3lich Umrandungsbebauung freigibt, obwohl die
erforderlichen Freigabebedingungen nach dem Treuhandvertrag nicht erflllt sind, oder indem
er Gelder aus den 6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018 nicht pflichtgeman entsprechend
dem Treuhandvertrag verwaltet. Zudem soll der Treuhander temporar nicht bendtigte Mittel
anlegen. Hier besteht die Gefahr, dass der Treuhander risikoreichere Anlagemethoden wahlt
als nach dem Treuhandvertrag erlaubt oder eine solche sich als risikobehaftet herausstellt, so
dass die angelegten Mittel ganz oder teilweise verloren gehen und dies auch von einer
bestehenden Versicherung nicht gedeckt wird.

Verletzt der Treuhander seine Pflichten oder trifft Fehlentscheidungen, kann dies zu
Nachteilen fur die Anleihegldubiger fuhren, wenn der Treuhdnder fir seine
Pflichtverletzungen — auch aufgrund Haftungsbegrenzungen — nicht oder nicht in vollem
Umfang haftet, die Versicherung nicht eingreift oder entsprechende Anspriiche gegen diesen
nicht durchsetzbar sind.

Insolvenzrisiko des Treuhanders.

Daruber hinaus tragen die Anleger auch das Insolvenzrisiko des Treuh&anders. Im Fall der
Insolvenz des Treuhanders konnten die von diesem fiir die Anleger treuhanderisch
gehaltenen Gelder auf Treuhandkonten sowie Sicherheiten nicht ausschliefllich und/oder
ohne Zeitverzug fir die Bedienung der Anspriiche der Anleiheglaubiger zur Verfligung
stehen. Ein vollstandiger Verlust der treuhanderisch gehaltenen Vermégenswerte ist nicht
auszuschliefen. Fir die Anleger besteht daher die Gefahr eines teilweisen oder sogar
vollstandigen Verlusts der Forderungen aus den 6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018.

Risiken in Bezug auf die Schuldverschreibungen

Es gab vor der Begebung keinen Markt fir die Schuldverschreibungen, und es gibt
keine Gewissheit, dass sich ein liquider Sekundarmarkt fiir die Schuldverschreibungen
entwickeln wird oder dass ein solcher Markt, sofern er entsteht, fortbestehen wird.

Es gibt gegenwartig keinen Sekundarmarkt fur die Schuldverschreibungen. Die Zulassung der
Schuldverschreibungen zum Freiverkehr an der Frankfurter Wertpapierbérse wurde
beantragt. Es gibt jedoch keine Gewissheit, dass sich ein liquider Sekundarmarkt fur die
Schuldverschreibungen entwickeln wird oder dass ein solcher Markt, sofern er entsteht,
fortbestehen wird. Die Tatsache, dass die Schuldverschreibungen im Freiverkehr gehandelt
werden, fluhrt nicht unbedingt zu einer héheren Liquiditat im Vergleich zu nicht notierten
Schuldverschreibungen. Falls Schuldverschreibungen nicht offentlich gehandelt werden,
kénnen Preisinformationen fiir die Schuldverschreibungen schwieriger zu erhalten sein, was
die Liquiditat der Schuldverschreibungen negativ beeintrachtigen kann. In einem illiquiden
Markt koénnte es sein, dass ein Inhaber der Schuldverschreibungen seine
Schuldverschreibungen nicht oder nicht jederzeit zu einem angemessenen Marktpreis
verkaufen kann. Die Moglichkeit zum Verkauf der Schuldverschreibungen kann daruber
hinaus aus landerspezifischen Griinden eingeschrankt sein.
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Weitere Anleihen kénnten sich nachteilig auf deren Marktwert auswirken.

Sollten nach Maligabe der Anleihebedingungen weitere Schuldverschreibungen begeben
werden, kénnte dies zur Folge haben, dass die bisher emittierten Schuldverschreibungen
aufgrund des damit verbundenen gré3eren Angebots einen geringeren Marktwert haben.

Der Marktpreis fiir die Schuldverschreibungen kénnte infolge von Anderungen des
Marktzinses und des Ratings fallen.

Die Schuldverschreibungen sind bis zur Rlckzahlung fest verzinslich. Der Inhaber von fest
verzinslichen Wertpapieren unterliegt insbesondere dem Risiko, dass sich der Kurs fir die
Wertpapiere infolge einer Anderung der gegenwartigen Zinssatze im Kapitalmarkt
(,Marktzins®“) verandert. Wahrend der Nominalzinssatz eines festverzinslichen Wertpapiers
wahrend der Dauer des Wertpapiers fest ist, andern sich die Marktzinsen U(blicherweise
taglich. Wenn sich der Markizins andert, andert sich der Marktpreis fir das Wertpapier in die
entgegengesetzte Richtung. Wenn der Marktzins steigt, fallt Ublicherweise der Kurs des
Wertpapiers. Wenn der Marktzins fallt, steigt normalerweise der Kurs fir ein festverzinsliches
Wertpapier. Anleger sollten sich bewusst sein, dass sich Anderungen des Markizinses
nachteilig auf den Kurs der Schuldverschreibungen auswirken und im Falle eines Verkaufs
vor Ende der Laufzeit zu Verlusten fur die Inhaber der Schuldverschreibungen fihren kénnen.
Wenn der Inhaber der Schuldverschreibungen seine Schuldverschreibungen bis zum Ende
ihrer Laufzeit halt, sind die Anderungen im Marktzins fir ihn ohne Bedeutung, da die
Schuldverschreibungen zum Nennbetrag zurlickgezahlt werden.

Fir Anleger, die die angebotenen Schuldverschreibungen in einem Betriebsvermdgen halten
oder die aus anderen Griinden Bicher mit einem (regelmafRiigen) Vermogensstatus (Bilanz)
fuhren missen, besteht das Risiko, dass der Wert der Schuldverschreibungen wahrend ihrer
Laufzeit sinkt und sie, obgleich sie die Anleihe weiter halten, nicht liquiditatswirksame
Verluste infolge von notwendig werdenden buchmafligen Abschreibungen ausweisen
mussen.

Die 6,5 % Schuldverschreibung 2014/2018 der GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG wurde am
27.02.2014 von der Creditreform Rating AG mit dem Anleiherating ,BBB*“ bewertet. Ein Rating
ist keine Empfehlung, Wertpapiere der Emittentin zu kaufen, zu verkaufen oder zu halten und
kann von der jeweiligen Ratingagentur jederzeit geandert, ausgesetzt oder aufgehoben
werden. Eine Anderung, Aussetzung oder Aufhebung des Ratings kénnte sich negativ auf
den Marktpreis der Schuldverschreibungen auswirken.

Die Rendite der Anleihe kdnnte geringer sein als von den Anlegern erwartet.

Die Emittentin ist nach den Anleihebedingungen berechtigt, die 6,5 % Schulverschreibung
2014/2018 vorzeitig, erstmals zum 23.09.2016, zu kiindigen und zurlickzuzahlen. Sofern die
Emittentin von ihrem vorzeitigen Kundigungsrecht Gebrauch macht, koénnten die
Anleihegldubiger Rendite Uber einen geringeren Zeitraum als erwartet erhalten.

Im Falle einer Insolvenz der Emittentin kdénnte es mangels bestehender
Einlagensicherung fir die Schuldverschreibungen zu einem Totalverlust kommen.

Auf der Grundlage dieses Prospekis werden Inhaberschuldverschreibungen im
Gesamtnennbetrag von bis zu € 35 Millionen ausgegeben. Die Riuckzahlung des gesamten
Anleihebetrages hangt davon ab, dass die Anleiheschuldnerin im Rahmen ihres
Geschaftszwecks den Anleiheerlds so verwendet, dass sie ihren laufenden
Zinsverpflichtungen nachkommen und am Ende der in den Anleihebedingungen
vorgesehenen Laufzeit die mit dieser Anleihe eingegangenen Verbindlichkeiten gegeniber
den Zeichnern erflillen kann. Es kann keine Garantie oder sonstige Gewahr fiir den Eintritt
der wirtschaftlichen Ziele und Erwartungen der Gesellschaft gegeben werden. Die hier
angebotene Anleihe unterliegt keiner gesetzlich vorgeschriebenen Einlagensicherung.
Deshalb besteht bei Unternehmensanleihen, wie der vorliegenden, stets das Risiko eines
partiellen oder sogar vollstandigen Verlustes der Kapitaleinlagen und der Zinsen. Im Falle
einer Insolvenz der Emittentin sind die Anleger nach Maligabe der geltenden
Insolvenzordnung mit den sonstigen nicht bevorrechtigten Glaubigern der Emittentin
gleichgestellt. Das Vermodgen der Emittentin wird verwertet und zur Befriedigung der
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jeweiligen Glaubiger im Verhaltnis ihrer Forderung zu den Gesamtverbindlichkeiten der
Emittentin an diese verteilt. Eine bevorrechtigte Stellung der Anleger besteht nicht.

Die Mehrheit der Anleiheglaubiger kann nachteilige Beschliisse fur alle Anleger fassen.

Die Anleihebedingungen sehen vor, dass die Anleiheglaubiger bestimmte Maflnahmen,
insbesondere die Anderung der Anleihebedingungen und Freigabe von Sicherheiten, mit
Mehrheitsbeschluss verbindlich fur alle Anleihegldubiger beschlieBen kénnen. Die
Beschlisse sind auch fur Glaubiger bindend, die an der Beschlussfassung nicht
teilgenommen oder gegen diese gestimmt haben. Ein Anleiheglaubiger unterliegt daher dem
Risiko, dass er an Beschlisse gebunden ist, denen er nicht zugestimmt hat, und hierdurch
Rechte aus den Schuldverschreibungen gegen seinen Willen verlieren kann.

Die rechtliche Stellung der Anleiheglaubiger ist nicht mit der eines Gesellschafters
vergleichbar.

Anleger der angebotenen Schuldverschreibungen werden Glaubiger der Emittentin und
stellen dieser einen Kredit zur Verfugung. Als Kreditgeber haben die Anleger ausschliellich
schuldrechtliche Anspriche auf Zinszahlung und Rickzahlung des Nominalbetrags gegen die
Emittentin. Sie besitzen keine Mitwirkungsrechte bei unternehmerischen Entscheidungen. Die
Schuldverschreibungen vermitteln insbesondere keine gesellschaftsrechtliche oder
unternehmerische Beteiligung. Sie sind auch nicht mit Stimmrechten ausgestattet und
gewahren keinerlei Mitgliedsrechte, Geschéaftsfuhrungsbefugnisse oder Mitspracherechte.
Unternehmerische Entscheidungen werden immer vor dem Hintergrund bestimmter
Annahmen (ber zukinftige Entwicklungen getroffen. Im Nachhinein kann sich dann
herausstellen, dass die Entwicklungen anders verlaufen sind und deshalb die
unternehmerische Entscheidung nicht die gewlinschte Auswirkung hatte oder sogar negative
Auswirkungen hat. Dies konnte negativen Einfluss auf die wirtschaftliche Entwicklung der
Emittentin haben mit der Folge, dass die Zinszahlungen sowie die Riickzahlung der Anleihe
aufgrund fehlender Zahlungsmittel nicht erfolgen kénnen.
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lll. ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Verantwortlichkeit fir den Inhalt des Prospekts

Die GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG, mit Sitz in Esslingen-Mettingen und der
Geschéaftsanschrift Siemensstrale 17, 73733 Esslingen-Mettingen, Ubernimmt gemaf
Artikel 9 des Luxemburgischen Gesetzes vom 10.07.2005 betreffend den Prospekt fur
Wertpapiere die Verantwortung fir den Inhalt dieses Prospekts und erklart geman Artikel 9
des Luxemburgischen Gesetzes vom 10.07.2005 betreffend den Prospekt fir Wertpapiere,
dass ihres Wissens nach die Angaben in diesem Prospekt richtig und keine wesentlichen
Umstande ausgelassen worden sind.

Die Emittentin erklart zudem, dass sie die erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um
sicherzustellen, dass die in diesem Prospekt gemachten Angaben ihres Wissens nach richtig
und keine Tatsachen ausgelassen worden sind, die die Aussage dieses Prospekis
wahrscheinlich verandern kénnen.

Unbeschadet von Artikel 13 des Luxemburgischen Gesetzes vom 10.07.2005 betreffend den
Prospekt fir Wertpapiere ist die Emittentin nach Maligabe der gesetzlichen Bestimmungen
nicht verpflichtet, den Prospekt zu aktualisieren. Fur den Fall, dass vor einem Gericht
Anspriche auf Grund der in diesem Prospekt enthaltenen Informationen geltend gemacht
werden, kénnte der als Klager auftretende Anleger in Anwendung der einzelstaatlichen
Rechtsvorschriften der Staaten des Europaischen Wirtschaftsraums die Kosten flir die
Ubersetzung des Prospekts vor Prozessbeginn zu tragen haben.

Gegenstand des Prospekts

Gegenstand dieses Prospekts sind Inhaberschuldverschreibungen mit einem
Gesamtnennbetrag von bis zu € 35 Mio., die wie folgt angeboten werden sollen:

(i) ein oOffentliches Angebot durch die Emittentin in Luxemburg, Deutschland und
Osterreich Uber die Zeichnungsfunktionalitat der Deutsche Bérse AG im XETRA-
Handelssystem fir die Sammlung und Abwicklung von Zeichnungsauftragen (die
LZeichnungsfunktionalitat®), deren Nutzung beantragt wurde, sowie

(i)  ein dffentliches Angebot durch die Emittentin in Deutschland und Osterreich, sowie

(i)  ein 6ffentliches Angebot in Luxemburg, Deutschland und Osterreich mittels eines
Offentlichen Abverkaufs, bei dem die Emittentin ab Einbeziehung der
Schuldverschreibungen zum Handel in den Freiverkehr an der Frankfurter
Wertpapierborse  im  Handelssegment  Entry  Standard fir  Anleihen
Schuldverschreibungen nach freiem Ermessen (ber die Zahlstelle als
Finanzkommissionarin im Freiverkehr der Frankfurter Wertpapierb6rse im
Handelssegment Entry Standard verkauft (der ,Offentliche Abverkauf*), sowie

(iv) eine Privatplatzierung an ausgewahlte qualifizierte Investoren insbesondere in
Deutschland, Osterreich, Luxemburg, Frankreich und der Schweiz und auRerhalb
Luxemburgs, Osterreichs und Deutschlands auch nicht qualifizierte Investoren, die
von der equinet Bank AG als Lead Manager und Bookrunner in der Regel mit
Abwicklung Uber die Zahlstelle durchgefihrt wird (die ,Privatplatzierung®).

Die Emission kann auch zu einem geringeren Betrag erfolgen, wenn keine Vollplatzierung
erreicht werden kann, vorausgesetzt, dass der Mindestemissionsbetrag in Héhe von € 30
Mio. entsprechend den naheren Regelungen des Angebots (vgl. Abschnitt IX) erreicht wird.

Die angebotenen Schuldverschreibungen stellen unmittelbare, unbedingte, nicht nachrangige
und uber einen Treuhander dinglich und schuldrechtlich besicherte Verbindlichkeiten der
Emittentin dar, die untereinander gleichrangig sind und mindestens im gleichen Rang mit
allen anderen gegenwartigen und zukiinftigen und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der
Emittentin stehen, ausgenommen solche Verbindlichkeiten, denen auf Grund zwingender
gesetzlicher Vorschriften Vorrang zukommt.

Die Anspriche der Anleiheglaubiger auf Zahlung von Zinsen einschlieRlich Verzugszinsen
nach §§ 2, 3 der Anleihebedingungen sowie Rickzahlung der 6,5 % Schuldverschreibungen
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2014/2018 gemal §§ 3, 4 der Anleihebedingungen werden besichert. Die Details hierzu sind
in den Anleihebedingungen und im Treuhandvertrag naher geregelt (vgl. Anleihebedingungen
und Treuhandvertrag sowie Wesentliche Vertrage in den Abschnitten VII, V 11 m, X).

Zukunftsgerichtete Aussagen

Dieser Prospekt enthalt in die Zukunft gerichtete Aussagen. In die Zukunft gerichtete
Aussagen sind alle Aussagen in diesem Prospekt, die sich nicht auf historische Tatsachen
und Ereignisse beziehen. Dies gilt Uberall dort, wo der Prospekt Angaben Uber die zuklnftige
finanzielle Ertragsfahigkeit, Plane und Erwartungen in Bezug auf das Geschéaft der Emittentin,
Uber Wachstum und Profitabilitdt sowie Uber wirtschaftliche Rahmenbedingungen, denen die
Emittentin ausgesetzt ist, enthalt. Angaben unter Verwendung der Worte ,sollen®, ,durfen”,
.werden®, ,glaubt’, ,geht davon aus® ,erwartet’, ,nimmt an® ,schatzt‘, ,plant, ,ist der
Ansicht, ,nach Kenntnis“, ,nach Einschatzung“ oder ahnliche Formulierungen deuten auf
solche in die Zukunft gerichteten Aussagen hin. Die in die Zukunft gerichteten Aussagen
beruhen auf gegenwartigen, nach bestem Wissen vorgenommenen Einschatzungen und
Annahmen der Emittentin. Solche in die Zukunft gerichteten Aussagen basieren auf
Annahmen und Faktoren und unterliegen Ungewissheiten, deren Nichteintritt bzw. Eintritt
dazu fuhren kann, dass die tatsdchlichen Verhaltnisse einschliefl3lich der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Emittentin wesentlich von denjenigen abweichen oder negativer als die-
jenigen ausfallen, die in diesen Aussagen ausdricklich oder implizit angenommen oder
beschrieben werden. Bestimmte zukunftsgerichtete Aussagen kdnnen sich, obwohl sie zum
derzeitigen Zeitpunkt angemessen sind, als fehlerhaft erweisen. Die Geschaftstatigkeiten der
Emittentin unterliegen zudem einer Reihe von erheblichen Risiken und Unsicherheiten, die
ebenfalls dazu fliihren kdnnten, dass eine zukunftsgerichtete Aussage, Einschatzung oder
Vorhersage unzutreffend wird. Deshalb sollten die Anleger unbedingt die Kapitel
.LZusammenfassung des Prospekts”, ,Risikofaktoren” und ,Angaben Uber die Emittentin”
lesen, die eine ausfuhrliche Darstellung derjenigen Faktoren enthalten, die auf die
Geschaftsentwicklung der Emittentin und den Markt Einfluss haben, in dem diese tatig ist. In
Anbetracht der Risiken, Ungewissheiten und Annahmen kénnen die in diesem Prospekt
erwahnten zukinftigen Ereignisse auch ausbleiben. Die Emittentin und ihr Geschaftsfuhrer
kdnnen daher nicht fir den tatsachlichen Eintritt der prognostizierten Entwicklungen
einstehen. Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die Emittentin keine Verpflichtung
Ubernimmt, Uber ihre gesetzliche Verpflichtung (insbesondere zur Verdffentlichung von
Nachtragen gemaf Artikel 13 des Luxemburgischen Gesetzes vom 10.07.2005 betreffend
den Prospekt fir Wertpapiere) hinaus derartige in die Zukunft gerichtete Aussagen
fortzuschreiben oder an zukiinftige Ereignisse oder Entwicklungen anzupassen.

Informationen von Seiten Dritter

Informationen von Seiten Dritter, die Verwendung in diesem Prospekt gefunden haben,
wurden korrekt und vollstdndig wiedergegeben. Informationen von Seiten Dritter, die in
diesem Prospekt Ubernommen wurden, sind — soweit bekannt und ableitbar — korrekt
wiedergegeben; es wurden keine Fakten unterschlagen, die die wiedergegebenen
Informationen irrefiihrend oder unkorrekt gestalten wirden. Die Quellen der Informationen hat
die Emittentin gepruft.

Das im Prospekt in Abschnitt XI aufgenommene Immobilienbewertungsgutachten vom
17.12.2013 wurde von der FERI Eurorating Services AG, Rathausplatz 8-10, 61348 Bad
Homburg, durch Herrn Wolfgang Kubatzki, Head of Real Estate und Karina Fabian, Senior
Analyst, als Sachverstandige erstellt. Die FERI EuroRating Services AG und Herr Kubatzki
und Frau Fabian haben kein eigenes Interesse an der Anleihe. Das
Immobilienbewertungsgutachten vom 17.12.2013, das auf Ersuchen der Emittentin erstellt
wurde, hat in der Form und in dem Zusammenhang, in den es aufgenommen wurde, die
Zustimmung zur Aufnahme in den Prospekt durch die FERI Eurorating AG erhalten.
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Links

Soweit dieser Prospekt Links enthalt, erfolgen die Verweise zu reinen Informationszwecken
und sind kein Teil dieses Prospekts.

Verwendung des Prospekts durch Finanzintermediare

Die Emittentin stimmt der Verwendung dieses Prospekts, einschliellich etwaiger Nachtrage,
durch Institute im Sinne von Art. 5 des Luxemburgischen Gesetzes vom 10.07.2005
betreffend den Prospekt fUr Wertpapiere als Finanzintermediare fir die Zwecke des
offentlichen Angebots der 6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018 im GroRherzogtum
Luxemburg, Deutschland und der Republik Osterreich innerhalb der Angebotsfrist
(17.03.2014 bis 02.03.2015) zu. Die Zustimmung ist an keine weiteren Bedingungen
geknipft. Die Emittentin erklart, dass sie die Haftung fiir den Inhalt des Prospektes auch
hinsichtlich einer spateren WeiterveraulRerung oder endgiltigen Platzierung der
Schuldverschreibungen Gbernimmt.

Jeder den Prospekt verwendende Finanzintermediar hat auf seiner Website anzugeben,
dass er den Prospekt mit Zustimmung verwendet.

Falls ein Finanzintermediar ein Angebot macht, wird er die Anleger zum Zeitpunkt der
Angebotsvorlage Uber die Angebotsbedingungen unterrichten.

Weitere Hinweise beziiglich dieses Prospekts und des Angebots

Es ist niemand befugt, andere als die in diesem Prospekt und eventuellen Nachtragen der
Emittentin gemachten Angaben oder Tatsachen als solche der Emittentin zu verbreiten.
Sofern solche Angaben dennoch als von der Emittentin verbreitet werden sollten, dirfen
derartige Angaben oder Tatsachen nicht als von der Emittentin autorisiert betrachtet werden.

Weder die Zustimmung der Emittentin zur Verwendung dieses Prospektes noch das Angebot,
der Verkauf oder die Lieferung von 6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018 darunter
schlief3t nicht aus, dass

(i) die in diesem Prospekt enthaltenen Angaben nach dem Datum dieses
Prospektes bzw. im Fall eines Nachtrags nach dessen Datum unzutreffend
geworden sind, oder

(i) nach dem wesentliche nachteilige Veranderung in der Geschaftstatigkeit oder der
Finanzlage der Emittentin, die wesentlich im Zusammenhang mit der Begebung
und dem Verkauf der Schuldverschreibungen ist, nach dem Datum dieses
Prospektes bzw. im Fall eines Nachtrags nach dessen Datum eingetreten sind,
oder

(iii) andere im Zusammenhang mit der Begebung der 6,5 % Schuldverschreibungen
2014/2018 stehende Angaben zu einem anderen Zeitpunkt als dem Zeitpunkt, zu
dem sie mitgeteilt wurden oder auf den sie datiert wurden, unzutreffend sind,

sofern die Emittentin ihre Pflicht nach Artikel 13 des Luxemburgischen Gesetzes vom
10.07.2005 betreffend den Prospekt fur Wertpapiere zur Veréffentlichung eines Nachtrags
erfillt hat.

Die Schuldverschreibungen sind nicht fir jeden Anleger geeignet. Weder dieser Prospekt
noch andere in Verbindung mit den Schuldverschreibungen gemachten Angaben stellen eine
Empfehlung an den Anleger seitens der Emittentin dar, die 6,5 % Schuldverschreibungen
2014/2018 zu erwerben.

Das Angebot, der Verkauf und die Lieferung der 6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018
sowie die Verbreitung dieses Prospekts unterliegen rechtlichen Beschrankungen. Dazu wird
auf den Abschnitt IX insbesondere Ziffer 3 verwiesen.
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Einsehbare Dokumente

Wahrend der Giultigkeitsdauer des Prospekis koénnen Kopien folgender Unterlagen in
Papierform wahrend der Ublichen Geschéaftszeiten bei der Emittentin, Siemensstralte 17,
73733 Esslingen-Mettingen, Bundesrepublik Deutschland eingesehen werden:

e der Gesellschaftsvertrag der Emittentin;
e der gepriifte Jahresabschluss der Emittentin zum 31.12.2013;
e der gepriifte Jahresabschluss der Emittentin zum 31.12.2012;

e Treuhandvertrag mit Rédl Treuhand Hamburg GmbH Steuerberatungsgesellschaft
vom 03.03.2014;

e Immobilienbewertungsgutachten vom 17.12.2013;

e Eventuelle Nachtrage nach Artikel 13 des Luxemburgischen Gesetzes vom
10.07.2005 betreffend den Prospekt flir Wertpapiere.
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IV. VERWENDUNG DES EMISSIONSERLOSES

Die Emittentin erhalt aus der Emission der 6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018 einen
voraussichtlichen Bruttoerldés von bis zu € 35 Millionen. Abzlglich der von der Emittentin zu
tragenden Kosten, welche sich auf circa €2 Mio. bzw. 5,71 % des Emissionserl0ses
belaufen, wird der Nettoerlds voraussichtlich bis zu € 33 Mio. betragen, unter der Annahme
vollstandiger Platzierung der Schuldverschreibungen.

Der Emissionserl6s in Hohe von € 33 Mio. (bei vollstandiger Platzierung) soll dazu verwendet
werden, um den GEWA Tower einschlieRlich Umrandungsbebauung auf dem sogenannten
Fromm Areal in Fellbach bei Stuttgart, und zwar zwischen der Schorndorfer Stral’e /
Friedrich-List-StralRe / Eberhardstra’e und Bihlstral3e, zu errichten.

Dabei sollen zunachst Vorfinanzierungen wie folgt zurickgefihrt und Zinsen hinterlegt
werden:

- Ein Betrag in Héhe von voraussichtlich € 4.625.447,60 zuzliglich Zinsen und Kosten
soll genutzt werden, um das Darlehen der MERKUR BANK KGaA zurlickzuzahlen. In
deren Folge wirden die erstrangigen Grundschulden Uber einen Betrag in Hohe von
insgesamt € 8.816.000,00 auf den Grundstiicken Schorndorfer Stral3e, eingetragen in
den Grundbuchern des Amtsgerichtsbezirks Waiblingen, Grundbuchamt Fellbach,
Grundbuch von Fellbach Nr. 13986, Gemarkung Karte NO 2915, Flurstiick 2609/2
(3524 m?), Friedrich-List-StralRe, eingetragen in den Grundbichern des
Amtsgerichtsbezirks Waiblingen, Grundbuchamt Fellbach, Grundbuch von Fellbach
Nr. 16957, Gemarkung Karte NO 2915, Flurstiick 2609/3 (2492 m?) sowie
Eberhardstral’e, eingetragen in den Grundbichern des Amitsgerichtsbezirks
Waiblingen, Grundbuchamt Fellbach, Grundbuch von Fellbach Nr. 16957,
Gemarkung Karte NO 2915, Flurstick 2609 (4561 m?2), frei werden und sollen
anschlielend geléscht werden.

- Weiterhin soll ein Betrag in Hohe der Zinsen auf die 6,5 % Schuldverschreibungen
2014/2018, der am 24.03.2015 und am 24.03.2016 zu zahlen ist, beim Treuhander
verbleiben.

Die weiteren Erlése sollen dazu verwendet werden, den GEWA Tower mit der
Umrandungsbebauung zu errichten. Eine detaillierte Aufschlisselung auf die Gewerke fur die
Errichtung des GEWA Tower ist dabei nicht moglich, zumal die Emittentin einen
Generalunternehmer beauftragt hat. Der Verwendungszweck umfasst auch Kosten fir den
Erwerb von Grundstiicken, Zahlungen einschlieRBlich Provisionen an Projektpartner,
Auftragnehmer, Berater und Gutachter, Kosten und Mittel fir Umbauten angrenzender
Stralten und die McDonald's GmbH, zu denen die Emittentin verpflichtet ist, Kosten und
Betrage flir Birgschaften, eventuelle Pre-Opening-Zahlungen an den Hotelmieter,
Maklerkosten sowie voraussichtlich die Beschaffung der Betriebsausstattung des Hotels
(Einrichtungsgegenstande und Inventar) sowie die laufende Geschaftsfihrung der Emittentin.
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V. ANGABEN IN BEZUG AUF DIE EMITTENTIN

1. Allgemeine Informationen tber die GEWA 5to 1 GmbH & Co. KG, Historie

Die Emittentin wurde am 13.07.2006 bei Eintragung im Handelsregister am 04.10.2006 mit
Sitz in Esslingen am Neckar unter dem Namen GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG gegriindet.

Ziel der GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG ist es, auf dem nach der ehemals dort ansassigen
Maschinenfabrik Fromm benannten Fromm Areal in Fellbach bei Stuttgart, und zwar
zwischen der Schorndorfer Stralde / Friedrich-List-StralRe / EberhardstraRe und Bulhlstral3e,
ein Hochhaus mit ca. 107 m Hohe und bis zu 34 Etagen (einschlie3lich Erdgeschoss) sowie
einem Untergeschoss (der ,GEWA Tower®) sowie umrahmender Bebauung mit 3 bis 5
Geschossen (der ,Umrandungsbebauung”) mit dem Namen GEWA Tower zu errichten. Der
GEWA Tower wird dabei nach eigenen Recherchen der Emittentin voraussichtlich einer der
hochsten Wohntirme Deutschlands werden und Uber eine besondere, auskragende
Architektur verfligen.

Der GEWA Tower soll nach der Intention der Emittentin im Hochhaus exklusive Wohnungen
und in der Umrandungsbebauung ein Businesshotel mit voraussichtlich 3 Sternen
beherbergen (vgl. ndher dazu, insbesondere auch zum Stand, Abschnitt V 2 c). Die Emittentin
hat am 13.02.2014 mit der Nordic Hotels Disseldorf GmbH einen Mietvertrag Uber 20 Jahre
abgeschlossen. Der GEWA Tower mit den Wohnungen sowie die Umrandungsbebauung
befinden sich dabei auf real geteilten Grundstiicken. Um den GEWA Tower herum sollen
weitere Entwicklungen durch einen anderen Bautrager erfolgen, wodurch das Areal und
Umfeld insgesamt neu entwickelt werden sollen.

Zur Realisierung des GEWA Tower einschlieRlich der Umrandungsbebauung wurden neben
der Emittentin die GEWA Tower GmbH & Co. KG und die GEWA MDZ GmbH & Co. KG als
Schwestergesellschaften der Emittentin gegriindet. Die Vermogen der GEWA Tower GmbH &
Co. KG und der GEWA MDZ GmbH & Co. KG sind aufgrund von Vereinbarungen und
Beschlissen dem Vermégen der Emittentin mit Wirkung zum 31.12.2013, 24 Uhr,
angewachsen. Infolge dieser Anwachsung wurde die Emittentin sowohl Vertragspartei der
Kaufvertrdge Uber den Verkauf der Wohnungen des GEWA Tower als auch des
Generalunternehmervertrags fur den GEWA Tower und des Generalunternehmervertrags fur
die Umrandungsbebauung.

Die Emittentin gehdrt zur GEWA Gruppe, deren Inhaber Herr Michael Georg Warbanoff sowie
seine S6hne Mark Georg Warbanoff und Niko Georg Warbanoff sind. Die GEWA Gruppe
besteht seit 1998 und entwickelt berwiegend Spezial- und Nischenimmobilien fir meist
industrielle Auftraggeber. Die GEWA Gruppe begann zunachst mit dem Ankauf von
Bestandsimmobilien, die an namhafte Unternehmen wie die Daimler AG, die Bundesagentur
fur Arbeit, Intersportfachgeschafte, Norma und die Adler-Modemarkte vermietet wurden. Seit
1998 betragt das Investitionsvolumen der GEWA Gruppe ca. € 250 Mio. An Bestandsobjekten
halt die GEWA Gruppe ca. € 50 Mio.

Seit 2000 werden in Zusammenarbeit insbesondere mit dem Architekturbiro Wolf
Architekten.Ingenieure GmbH, Backnang, auch neue Immobilien geplant, errichtet und an die
Daimler AG, das Studentenwerk Stuttgart, Plusmarkte, Rewe-Markte, Apcoa und weitere
Unternehmen vermietet. Diese Objekte wurden bisher grundséatzlich fir den eigenen Bestand
zur Vermietung aber auch zum Verkauf gebaut.

Ihre Projekte fihrt die GEWA Gruppe in jeweiligen Projektgesellschaften mit dem Ziel der
Haftungsabschirmung. Dementsprechend wurde die Emittentin fir den GEWA Tower
einschlieBlich Umrandungsbebauung gegriindet.

Die GEWA Gruppe ist eine eigentimergeflihnrte Unternehmensgruppe mit nach ihrer
Einschatzung kurzen Entscheidungswegen. lhre Philosophie sind geringe Fixkosten durch
hohes Kostenbewusstsein und optimiertes Outsourcing. Nach Ansicht der Emittentin hat die
GEWA Gruppe bisher eine Vielzahl von anspruchsvollen Objekten im geplanten Zeit- und
Kostenrahmen realisiert, u.a. die Folgenden:

- Neubau Arbeitsamt, Backnang
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- Produktionshalle Daimler AG, Sindelfingen

- Lagerhalle Daimler AG, Sindelfingen

- Intersportfachgeschaft und Adlermodemarkt, Bad Dirrheim

- Edeka und Apotheke, Reichelsheim

- Einzelhandelsimmobilien fiir Rewe, Miiller, Drogerie Tchibo

- Studentenwohnheim, Stuttgart-Untertirkheim

- Studentenwohnheim, Stuttgart-Méhringen

- Neubau Markthaus Winnenden — Wohnen und Ladengeschafte

- Neubau Reifenmontagewerk der Michelin/Continental Gruppe, Boblingen

- Neubau Zentralversand der Daimler AG, Stuttgart Untertiirkheim

- Neubau Presswerk der Daimler AG, Kuppenheim/Baden

- Neubau Lagerhalle mit Verwaltung der Benz-Weine, Stuttgart-Untertlirkheim
a. Name, Handelsregistereintragung, Sitz der Emittentin, Satzung

Die Emittentin ist eine nach dem Recht der Bundesrepublik Deutschland errichtete
Kommanditgesellschaft in der Form der GmbH & Co. KG. Sie ist als ,GEWA 5 to 1 GmbH &
Co. KG* unter der Handelsregisternummer HRA 720500 im Handelsregister des Amtsgerichts
Stuttgart eingetragen und unter dieser Bezeichnung im Rechtsverkehr tatig.

Komplementarin der Emittentin ist die GEWA 5 to 1 Komplementdr GmbH, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Stuttgart unter HRB 721261.

Sitz der Emittentin ist Esslingen am Neckar, die inlandische Geschéaftsanschrift lautet
Siemenstrasse 17 in 73733 Esslingen am Neckar, die Emittentin ist unter der Telefonnummer
+49 (0) 711 327979 0 zu erreichen.

b. Unternehmensgegenstand

Gegenstand der Emittentin ist gemal § 2 des Gesellschaftsvertrages die Verwaltung, der
Erwerb und die VerauRerung von Immobilien, sowie die Errichtung von Bauten auf eigene
und fremde Rechnung sowie die Baubetreuung und die Projektentwicklung.

c. Geschaftsjahr
Das Geschéftsjahr der Emittentin I&uft vom 01. Januar bis zum 31. Dezember eines Jahres.
d. Gesellschaftskapital

Das Gesellschaftskapital der Gesellschaft betragt € 518.000. Gesellschafter der Emittentin
sind als Kommanditisten Herr Michael Georg Warbanoff mit einem Kommanditanteil in Héhe
von € 500.000, Herr Mark Georg Warbanoff mit einem Kommanditanteil in Hohe von € 9.000
und Herr Niko Georg Warbanoff mit einem Kommanditanteil von € 9.000. Weitere
Gesellschafterin ist die GEWA 5 to 1 Komplementar GmbH, diese ohne Kapitalanteil.

Das Stammkapital der GEWA 5 to 1 Komplementar GmbH betragt € 25.000 und ist eingeteilt
in 3 Geschaftsanteile und zwar einen a € 2.500, der von Herrn Michael Georg Warbanoff
gehalten wird, und zwei a € 11.250, die jeweils von Herrn Niko Georg Warbanoff bzw. Herrn
Mark Georg Warbanoff gehalten werden.

e. Stellung der Emittentin in der Unternehmensgruppe und Organisationsstruktur

Die Emittentin ist die GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG. Gesellschafter sind Herr Michael Georg
Warbanoff, Herr Mark Georg Warbanoff und Herr Niko Georg Warbanoff. Diese halten
innerhalb der GEWA Gruppe eine Vielzahl von Gesellschaften, in denen sie jeweils
Projektentwicklungen vornehmen. Die jeweiligen Projektentwicklungsgesellschaft der GEWA
Gruppe sind dabei rechtlich und wirtschaftlich unabhangig voneinander und es bestehen
wechselseitig, Uber die Gesellschafter hinaus, keine Rechtsbeziehungen untereinander.
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2. Uberblick Giber die Geschéftstatigkeit
a. Uberblick

Die Emittentin beabsichtigt, auf dem so genannten Fromm Areal in Fellbach bei Stuttgart den
GEWA Tower mit ca. 107 m Héhe und 34 Etagen (einschlief3lich Erdgeschoss) einschlief3lich
einer Umrandungsbebauung mit 3 bis 5 Geschossen zu entwickeln. Der GEWA Tower soll
exklusive Wohnungen beherbergen. In der Umrandungsbebauung soll voraussichtlich ein
Businesshotel mit 3 Sternen realisiert werden. Der geplante GEWA Tower wird nach Ansicht
der Emittentin bereits von weitem als Landmark den nérdlichen Eingang nach Stuttgart
signalisieren und nach eigener Recherche der Emittentin einer der hochsten Wohntirme
Deutschlands werden.

Das Fromm Areal besteht aus mehreren Grundstliicken zwischen Schorndorfer Stralle /
Bihlistral’e / Friedrich-List-StralRe / Eberhardstrale in Fellbach bei Stuttgart. Es ist in dem
nachfolgenden Lageplan rot umrandet dargestellt:
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Schwarz: Bestehende Flurstiicke. Hinweis: Das Flurstlick 2608 wurde bereits dem Flurstiick 2609/2 zugeschrieben.

Rot: Neue, noch zu vermessende bzw. im Grundbuch umzuschreibende Flurstlicke. Hinweis: Das Flurstlick
2609/105 wurde dem Flurstlick 2609/3 zugeschrieben sowie die Flurstiicke 2609/103, 2609/104 und 2608
dem Flurstlick 2609/2.

Der GEWA Tower einschliellich der Umrandungsbebauung soll jedoch nur auf einem
Teilbereich des Fromm Areals errichtet werden. Die restlichen Flachen des Fromm Areals,
die fur das Projekt nicht bendtigt werden, hat die Emittentin als Wohnbebauung entwickelt.
Bezuglich dieser Flachen hat die Emittentin mit einem Projektentwickler einen Kaufvertrag
ihrer Ansicht nach bereits final verhandelt (vgl. dazu Abschnitt V 11 1).
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Die geplante Bebauung auf dem Fromm Areal ist in dem nachfolgenden Lageplan farbig
dargestellt:
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blau: GEWA Tower

rot: Umrandungsbebauung

gelb: Wohnbebauung (Areal, das an einen Projektentwickler aufschiebend bedingt verkauft werden soll)
grau: McDonald's

Fellbach liegt an der norddstlichen Stadtgrenze Stuttgarts im Stiden des Neckarbeckens auf
einer Hochflache zwischen Neckar und Remstal an den nérdlichen Auslaufern des
Schurwaldes, dessen Erhebungen der Kappelberg (469,0 m) und der Kernen (513,2 m)
bilden. Das Stadtgebiet dehnt sich nérdlich in das so genannte ,Schmidener Feld“ aus.
Fellbach gehoért dabei zum Rems-Murr-Kreis.

Die Region Stuttgart, zu der Fellbach gehort, ist das industrielle Kernland Baden-
Wirttembergs und zahlt zu den bedeutendsten Wirtschaftszentren Europas. Fellbach ist
dabei nach Einschatzung der Emittentin ein facettenreicher und attraktiver Wirtschafts- und
Beschaftigungsstandort in der Region mit einem gesunden Branchenmix und zentraler Lage
als Standortvorteil. In der Region um Fellbach, dem Remstal und Rems-Murr-Kreis sind
sowohl produzierendes Gewerbe als auch Dienstleistungs- und Einzelhandelssektor zu
finden. Der Maschinenbau und die Elektrotechnik, speziell die Telekommunikation, die
Automobil-Zulieferindustrie sowie die Steuerungs- und Zufiihrtechnik mit ihrer ausgepragten
Exportorientierung haben nach Ansicht der Emittentin herausragende Bedeutung. So sind im
Rems-Murr-Kreis weltweit agierende mittelstdndische Familienunternehmen wie Stihl
(Motorsagen) oder Karcher (Reinigungsgerate) und internationale Konzerne wie Bosch, TRW
oder Tesat Spacecom zu finden. Auch im Landesvergleich Baden-Wiurttembergs gehort die
Region nach Einschatzung der Emittentin zu den wirtschaftsstarksten Standorten. Zudem ist
in der Region eine Vielzahl hoch innovativer Mittelstdndler angesiedelt.
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Des Weiteren verfligt der Rems-Murr-Kreis einschlief3lich Fellbach ber Weinanbau- und
Obstanbaugebiete mit internationalen Spitzenweinen und erstklassiger Gastronomie.

Das Areal des GEWA Towers einschlief3lich der Umrandungsbebauung ist durch die
Schorndorfer Stralle (alte Bundesstralie B 14) direkt an die neue Bundesstralle B 14 nach
Einschatzung der Emittentin optimal an Stuttgart und den Rems-Murr-Kreis angebunden. Die
zukunftige Verkehrsfihrung aus nord-6stlicher Richtung (Heilbronn, Wirzburg, Frankfurt) zur
Region Stuttgart wird tGber die Autobahn A 81 sowie die neu ausgebaute Bundesstralle B 14
(vierspuriger Ausbau) bis zum Autobahnanschluss Mundelsheim Uber Backnang direkt am
geplanten Objekt vorbeigefihrt. Zudem ist die S-Bahnhaltestelle Stuttgart-Fellbach fuRlaufig
innerhalb von 15 Minuten erreichbar. Von hier verkehren die Linien S2 (Filderstadt —
Schorndorf) und S3 (Flughafen — Backnang) regelmaflig und sowohl das Stadtzentrum
Stuttgart, die Messe als auch der Flughafen Stuttgart sind direkt angebunden. Die Fahrzeit
zum Stuttgarter Hauptbahnhof dauert mit der S-Bahn nur ca. 11 Minuten. Weiterhin ist die U-
Bahn Linie 1, die ebenfalls direkt nach Stuttgart fahrt, fuRlaufig innerhalb von ca. 15 Minuten
erreichbar. Die nachste Bushaltestelle in der Bihlstral3e ist nur 50 m entfernt und eine weitere
ist in der Schorndorfer StralRe geplant.

Aufgrund der Infrastruktur, dem Kultur- und Kongresszentrum Schwabendlandhalle, den
angrenzenden Landschaften, dem neuen Schwimm- und Freizeitbad F3, der Internationalen
Schule ,Swiss International School” und der guten Auto- und Nahverkehrsanbindung an
Stuttgart ist Fellbach nach Einschatzung der Emittentin auch ein attraktives Wohn- und
Erholungsgebiet. Um den GEWA Tower herum sollen weiteren Entwicklungen,
voraussichtlich durch einen anderen Bautrager erfolgen, wodurch das Areal und Umfeld
insgesamt neu entwickelt werden sollen.

Der Baustart fir den GEWA Tower einschlieBlich Umrandungsbebauung ist fir
Frihjahr/Sommer 2014 und die Fertigstellung derzeit flir Sommer/Herbst 2016 geplant (vgl.
zu den Details Abschnitt V 2 c).

b. Projektbeschreibung GEWA Tower einschlielich Umrandungsbebauung

Das geplante Projekt umfasst, wie bereits dargestellt, den GEWA Tower mit exklusiven
Wohnungen sowie einer Umrandungsbebauung, in der voraussichtlich ein Businesshotel mit
3 Sternen errichtet werden soll (nachfolgend zusammen auch der ,GEWA Tower
einschlielllich Umrandungsbebauung® oder das ,Projekt® genannt). Fiir das Hotel hat die
Emittentin am 13.02.2014 mit der Nordic Hotels Disseldorf GmbH einen Hotelmietvertrag
Uber 20 Jahre geschlossen.

Der GEWA Tower soll als markantes Hochhausgebaude mit ca. 107 m Hohe, 34 Etagen
(einschlief3lich Erdgeschoss) und einem Untergeschoss errichtet werden. Im GEWA Tower
sollen nach derzeitiger Planung 65 Wohnungen mit exklusiver Ausstattung und in der
Umrandungsbebauung voraussichtlich ein Businesshotel mit 3 Sternen entstehen. Produkt
und Dienstleistung der Emittentin ist dabei, die Errichtung des GEWA Towers einschlie3lich
Umrandungsbebauung zu realisieren und diese Bauvorhaben anschlieRend aufgeteilt zu
verkaufen.

Der GEWA Tower wird dabei nach Recherche der Emittentin eines der hochsten
Wohngebaude Deutschlands werden. Nach Ansicht der Emittentin verfligt er zudem Uber eine
besondere, auskragende Architektur, bei der die Geschossbreite nach oben um rund 10
Meter gegeniiber der Grundflache ansteigt. Damit entsteht nach Einschatzung der Emittentin
fur die Wohnungen eine besondere Wirkung, da die hoher oder tiefer liegenden Wohnungen
aus der eigenen Etage praktisch nicht wahrnehmbar sind.

Aufgrund der Hoéhe wird der Ausblick aus dem GEWA Tower einschlieBlich der
Umrandungsbebauung nach Ansicht der Emittentin einmalig sein: Nach Studwesten geht der
Blick Richtung Stuttgart, nach Osten 6ffnet sich das landschaftlich reizvolle Remstal.

Die naheren Details des GEWA Towers einschliellich der Umrandungsbebauung sind wie
folgt:
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- Grundstiicke der Emittentin final nach neuer Vermessung: ca. 7.656 gm
- GEWA Tower - Wohntower: ca. 10.336 gm
davon
o Etagen 5-15 (mittleres Preissegment)
o Etagen 16-21 (gehobenes Preissegment)
o Etagen (oberes Preissegment)
- Umrandungsbebauung Brutto-Nutzflache Hotel: ca. 4.501 gm

In der Tiefgarage sind zudem ca. 113 Stellplatze fur Wohnungen und ca. 106 Stellplatze fur
das Businesshotel geplant.

Der GEWA Tower wird an das offentliche Versorgungssystem angeschlossen werden. Die
Heizung bzw. Warmeerzeugung erfolgt nach der derzeitigen Planung (Uber ein
Blockheizkraftwerk als Contractingmodell. Eine Kiihlung soll nach den derzeitigen Planungen
als Betonkernaktivierung fir die Wohnungen ab dem 22. Obergeschoss und auf Wunsch
auch in den anderen Wohnungen realisiert werden.

Die verschiedenen Nutzungsarten des GEWA Towers einschliellich Umrandungsbebauung
sollen es ermoglichen, Synergieeffekte zu erzielen und damit hohen Anspriichen der Nutzer
gerecht zu werden.

© GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG; Geschosshéhe und Ausdehnung der Umrandungsbebauung wird voraussichtlich
noch angepasst.
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© GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG; finale Geschosshohe und Ausdehnung der Umrandungsbebauung noch offen.

© GEWA 5to 1 GmbH & Co. KG

Errichtungskosten, Verkaufserldse, Liquiditat und Bewertung

Die Emittentin rechnet nach den derzeitigen Planungen und auf Basis der bereits
abgeschlossenen Vertrage mit dem Generalunternehmer mit Gesamtinvestitionskosten in
Hohe von ca. € 61,5 Mio., wovon ca. € 2,4 Mio. zur Finanzierung von Vorleistungen und den
Erwerb der Grundstiicke in Form von Eigenmitteln (bestehend aus Kommanditkapital,
Gesellschafterdarlehen und Darlehen durch mit der Emittentin verbundene Unternehmen)
bereits investiert wurden.

Laut dem Immobilienbewertungsgutachten vom 17.12.2013 (vgl. Abschnitt XI) wurde fir den
GEWA Tower bei Fertigstellung des GEWA Towers entsprechend den derzeitigen Planungen
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(mit Wohnungen und einem Businesshotel mit voraussichtlich 3 Sternen) ein Wert von € 66,5
Mio. ermittelt.

Zum Zeitpunkt des Prospekts wurden bereits 28 Wohnungen mit einer Flache von insgesamt
ca. 3.668,84 gm zu einem Verkaufspreis in Hohe von insgesamt € 12.421.203,57 durch
notarielle Kaufvertrage verkauft. Davon missen 10 Kaufvertrage im Hinblick auf Zahlungs-
und Falligkeitsregelungen noch angepasst werden. Fir weitere Wohnungen sind
Beurkundungen mit einer Flache von insgesamt 1.631,12 gm und einem Verkaufspreis von
insgesamt € 10.342.150 zeitnah vereinbart und der Verkauf der noch nicht verdusserten
Wohnungen wird dartber hinaus weiter fortgesetzt werden.

Die erwarteten ErlGse sehen dabei auf der Grundlage der abgeschlossenen Kaufvertrage, der
endverhandelten Verkaufe und im Ubrigen der Annahmen des
Immobilienbewertungsgutachtens vom 17.12.2013 (vgl. Abschnitt XI) wie folgt aus:

Verkaufsflache | Durchschnittliche Gutachterwert Verkaufsvolumen
in m? m2-Preise in € 2017 in € pro m? in €
erzielt
3.668,84 3.386 (ca. 3.350,00) 12.421.203,57

Verkauft
zwischen 3.300,00

Endverhandelt 1.631,12 6.341 und 7.700,00 10.342.150,00

Nicht verkauft: Oberes

Preissegment (22. - 3.691,97 7.700,00 28.428.169,00

34. 0G)

Nicht verkauft:

Gehobenes 1.142,94 4.900,00 5.600.406,00

Preissegment (16. -

21. 0G)

Nicht verkauft:

Mittleres Preissegment 216,76 3.300,00 715.308,00

(5.-15. 0G)

Summen 10.351,63 57.507.236,57

Stellplatze 113 (in Stiick) 18.000,00 2.034.000,00
Whg + Stellplatze 59.541.236,57
Hotel 7.791.350,00*
Gesamt 67.332.586,57

* auf Grundlage der Daten aus dem Immobilienbewertungsgutachten vom 17.12.2013 durch die Emittentin
errechneter Wert

Zahlungen aufgrund des Verkaufs der Wohnungen erhalt die Emittentin jeweils nach
Baufortschritt entsprechend den Regelungen der Makler- und Bautrdgerverordnung
entsprechend den mit den Wohnungseigentiimern vereinbarten Raten (vgl. naher zur MaBV
Abschnitt V 2 d).

Zahlungen an den Generalunternehmer erfolgen ebenfalls entsprechend dem mit diesem
vereinbarten Zahlungsplan im Wesentlichen entsprechend dem Baufortschritt. Nach
Kalkulation der Emittentin werden eventuelle zeitliche Licken zwischen den Erlésen aus dem
Verkauf der Wohnungen und den Zahlungen an den Generalunternehmer und andere
Projektpartner aufgrund der Erlése aus den 6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018
ausgefullt.

GEWA Tower - Wohnungen

In den 34 Etagen (einschlieBlich Erdgeschoss) des GEWA Towers sollen nach der
derzeitigen Planung 65 groRzilgige Eigentumswohnungen auf insgesamt ca. 10.336 gm
entstehen, die mit individuellen Lebensraumen von ca. 60 bis 430 gm, eine grof3zigige
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Grundrissgestaltung in der 5. bis 34. Etage ermdglichen. Die tatsachliche Anzahl ist abhangig
von den Kundenwiinschen hinsichtlich der einzelnen Wohnungen. Vom ersten Untergeschoss
bis zum einschliellich 4. Obergeschoss sind Abstell- und Technikrdume sowie der
Eingangsbereich geplant.

Die Emittentin plant fir die Wohnungen eine nach ihrer Einschatzung exklusive Ausstattung.
Die Wohnungen sollen nach der derzeitigen Planung Uber groRtenteils bodentiefe Fenster
und Balkone verfigen und dadurch einen nach Ansicht der Emittentin fur die Region
einmaligen Blick Uber das Umfeld ermdglichen. Die oberen Wohnungen sollen nach den
derzeitigen Planungen zudem Uber so genannte Skygarten verfigen, was Wintergarten hoch
Uber den Dachern der Nachbarbebauung entspricht. Unter anderem sollen die Wohnungen
Uber besondere Sicherheitskonzepte verfiigen, wie z.B. einer standig besetzten Lobby
(Concierge) wie in einem Hotel.

Da Fellbach und auch die lbrigen Gemeinden im Umkreis Uber keine vergleichbaren
Hochhauser verfugen, ist die Emittentin der Ansicht, dass die Wohnungen Uber einen im
Remstal herausstechenden Blick auf die Region, insbesondere auch die Wein- und
Obstanbaugebiete verfiigen. Auch in Stuttgart existiert bislang kein vergleichbares
Wohnobjekt. Ein Projekt ist nach Kenntnis der Emittentin im Bau, wird aber nur eine Hohe von
unter 70 m erreichen. Kombiniert mit der Lage inmitten einer wirtschaftlich starken Region
und guter Verkehrsanbindung sowohl nach Stuttgart als auch in den Rems-Murr-Kreis geht
die Emittentin davon aus, dass die Wohnungen sich im obersten Preissegment von Fellbach
und dem Remstal aber teilweise auch der Region Stuttgart verkaufen lassen und auf eine
hohe Nachfrage stof3en werden.

Umrandungsbebauung - Businesshotel

Im Bereich der Umrandungsbebauung des GEWA Towers soll nach den derzeitigen
Planungen ein Businesshotel mit voraussichtlich 3 Sternen und ca. 110 Zimmern entstehen.
Fir das Hotel hat die Emittentin am 13.02.2014 mit der Nordic Hotels Disseldorf GmbH,
einem Unternehmen der Nordic Hotels AG, Kiel, einen Hotelmietvertrag Gber 20 Jahre
geschlossen.

Die Gruppe der Nordic Hotels aus Kiel, die 2002 von dem Norweger Dag Kleveland und dem
Norddeutschen Thomas Knudsen mit einem ersten Hotel in Kiel gegrindet wurde, betreibt
heute ca. 21 Hotels in Deutschland mit rund 2.400 Betten und ca. € 24 Mio. Umsatz im Jahr
2013. Die Gruppe Nordic Hotels betreibt dabei bereits ein Hotel in Stuttgart-Sindelfingen. Laut
Angabe der Gruppe Nordic Hotels zahlt nach ihrer Internetseite die Gruppe zu den 50
gréRten Hotelbetreibern in Deutschland. Nordic Hotels betreibt vor allem Business Hotels und
Stadthotels an nach ihrer Ansicht attraktiven und zentral gelegenen Standorten, auch Hotels
der Marken Best Western und Mercure sowie Basic Hotels.

Aufgrund der Unternehmen in der Region Fellbach, den Veranstaltungen im Kultur- und
Kongresszentrum Schwabenlandhalle, der neuen Eventflaiche Goldbergwerk und den bereits
bestehenden Geschéaftsreisenden ist die Emittentin der Ansicht, dass ein internationales 3
Sterne Businesshotel gut angenommen werden kdnnte.

c. Stand und weitere Entwicklung des Projekts

Die Emittentin beabsichtigt, mit der Baurealisierung des Projektes im Frihjahr/Sommer 2014
zu beginnen und dieses im Sommer/Herbst 2016 vollstandig fertig zu stellen.

Erwerb, Aufteilung und Verkauf von Grundstiicken

Wie oben dargestellt, besteht das Fromm Areal aus mehreren Grundstiicken zwischen
Schorndorfer Stralle / Blhlstrale / Friedrich-List-Stralle / Eberhardstral’e in Fellbach (vgl.
insofern Abschnitt V 2 a). Der GEWA Tower einschlieBlich der Umrandungsbebauung soll
jedoch nur auf einem Teilbereich des Fromm Areals errichtet werden. Die restlichen Flachen
des Fromm Areals, die fir das Projekt nicht benétigt werden, hat die Emittentin als
Wohnbebauung entwickelt. Bezlglich dieser Flachen hat die Emittentin mit einem
Projektentwickler einen Kaufvertrag ihrer Ansicht nach final verhandelt, der noch im Marz
2014 beurkundet werden soll (vgl. dazu Abschnitt V 11 1).
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Wesentliche Projektgrundstiicke befinden sich bereits im Eigentum der Emittentin. Flr die
Ubrigen Grundstiicke hat die Emittentin Kaufvertrage mit den jeweiligen Eigentimern,
namentlich der McDonald’s GmbH und der Stadt Fellbach, geschlossen. Diese Vertrage sind
jedoch noch nicht vollstandig wirksam. Sie stehen unter der aufschiebenden Bedingung der
Erteilung der Baugenehmigung und der ersten Teil-Baufreigabe (vgl. insoweit Abschnitt V 2 ¢
unten). Sofern diese Bedingung nicht bis zum 30.04.2014 eintritt, kbnnen die Parteien von
den Kaufvertragen zuricktreten. Nahere Ausfuhrungen zu den Vertrdgen finden sich in
Abschnitt V 11.

Vereinbarungen mit der Stadt Fellbach, vorhabenbezogener Bebauungsplan,
Baugenehmigung, Baufreigabe

Grundlage der Planungen fir den GEWA Tower einschlief3lich der Umrandung ist der
vorhabenbezogene Bebauungsplan 05.03/6 ,Gauacker” vom 29.11.2007. Dieser sieht im
GEWA Tower Wohnungen und in der Umrandungsbebauungen ein Hotel vor. Fir die weitere
Bebauung des so genannten Fromm Areals sind nach dem vorgenannten
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Gesundheitshaus sowie Wohnbebauungen
vorgesehen.

Die Emittentin hat mit der Stadt Fellbach am 14.03.2008 einen Durchfihrungsvertrag zum
Vorhaben- und Erschlielungsplan geschlossen, der durch den Ersten Ergdnzungsvertrag
zum Durchfihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 24.02.2010, den
Zweiten Erganzungsvertrag und dem Dritten Erganzungsvertrag vom 23.12.2013 geéandert
wurde (zusammen der ,Durchfihrungsvertrag“). Durch den Durchfiihrungsvertrag wurde
das Bauvorhaben mehrfach geandert; nach der letzten Fassung ist Gegenstand des
Durchfiihrungsvertrags der GEWA Tower mit Wohnungen, in der Umrandungsbebauung mit 5
Etagen ein Medizinisches Dienstleistungszentrum, eine Parkgarage sowie weitere
Wohngebaude - und zwar das Areal, dass an einen anderen Entwickler veraufiert werden soll
- und die ErschlieBung der Grundsticke im Vertragsgebiet. Zudem wurden im
Durchfiihrungsvertrag Bauverpflichtungen hinsichtlich des Bauabschnitts 1 mit dem GEWA
Tower mit Wohnungen und der Umrandungsbebauung mit einem Medizinischen
Dienstleistungszentrum sowie dem Bauabschnitt 2 mit weiteren Wohnungen in der
umliegenden Bebauung vereinbart.

Am 11.04.2013 wurde der Emittentin von der Stadt Fellbach als zustandiger
Baugenehmigungsbehérde eine Baugenehmigung fir den ,Neubau 5 to 1, Neubau
Medizinisches Dienstleistungszentrum (MDZ), Wohnturm, Wohnbebauung samt Parkgarage*
— also fir das Bauvorhaben entsprechend dem Durchflihnrungsvertrag — erteilt. Hinsichtlich
der Abweichungen vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan 05.03/6 ,Gauacker® vom
29.11.2007 hat die Stadt Fellbach Befreiungen erteilt und Nutzungsanderungen zugelassen.
Daruber hinaus enthdlt die Baugenehmigung vom  11.04.2013  zahlreiche
Nebenbestimmungen, die vor Baufreigabe erfiillt werden missen bzw. bei der Bauausfiihrung
zu beachten sind (beispielsweise schriftliche Zustimmung McDonald’s fir die Erteilung der
Abweichung von Abstandsflachen; Vorlage einer Vereinigungsbaulast aller Baugrundsticke;
Umsetzung der im Brandschutzgutachten vorgesehenen baulichen Brandschutzmalinahmen;
Antrége auf Eintragungen von Eigentumsumschreibungen).

Nunmehr plant die Emittentin im GEWA Tower entsprechend den bisherigen Planungen, der
Baugenehmigung und dem Durchfihrungsvertrag Wohnungen. In der Umrandungsbebauung
ist entsprechend dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 05.03/6 ,Gauacker” vom
29.11.2007, jedoch bei Reduzierung der zu bauenden Quadratmeterzahl, z.B. ohne
Ausnutzung der zulassigen Geschosshohen oder Reduzierung der Ausdehnung, ein Hotel
geplant. Dies weicht vom Durchfihrungsvertrag und den darin vereinbarten
Bauverpflichtungen sowie der Baugenehmigung vom 11.04.2013 ab. Weiterhin soll der
Bauabschnitt 2 mit den weiteren Bebauungen an einen anderen Investor abgegeben werden.
Insofern ist es noch notwendig, mit der Stadt Fellbach eine Anpassung des
Durchfilhrungsvertrags zu vereinbaren und eine Anderung der Baugenehmigung vom
11.04.2013 zu erhalten. Die Erteilung bzw. Anderung einer entsprechenden Baugenehmigung
ist bei der Stadt Fellbach als zustandiger Baurechtsbehérde zu beantragen. In der
Umrandungsbebauung, in der der maRgebende vorhabenbezogene Bebauungsplans 05.03/6
.,Gauacker® vom 29.11.2007 ein ,Hotel“ festsetzt, ist ein Hotelbetrieb planungsrechtlich
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genehmigungsfahig. Die Stadt Fellbach hat mit Schreiben vom 28.02.2014 auf eine Anfrage
der Emittentin, ob ein Hotel im gewerblichen Teil insgesamt an Stelle des Medizinischen
Dienstleistungszentrums denkbar ware, geantwortet, dass nach dem vorhabenbezogene
Bebauungsplan 05.03/6 ,Gauacker” vom 29.11.2007 ein Hotel nach derzeitiger Sach- und
Rechtslage genehmigungsfahig ist.

Fir den Fall, dass entgegen den Planungen und bisherigen Gesprachen mit der Stadt
Fellbach einer Nutzungsénderung und weiteren Anpassung des Durchfihrungsvertrags nicht
zugestimmt wird, kénnte auf der Grundlage der erteilten Baugenehmigung vom 11.04.2013
der GEWA Tower mit Wohnungen errichtet werden und in der Umrandungsbebauung ein
Medizinischen Dienstleistungszentrum mit  den geplanten Geschoss- und
Quadratmeterzahlen. In diesem Fall waren mit der McDonald's GmbH noch Anpassungen zu
den Vereinbarungen hinsichtlich des Erwerbs der Grundstiicke zu treffen.

Voraussetzung fir den Beginn der Bauarbeiten und fiir den Erwerb von Grundstiicken von
der Stadt Fellbach und der McDonald's GmbH ist, dass die Baugenehmigung und die erste
Teil-Baufreigabe erteilt wurden. Eine Baugenehmigung liegt grundsatzlich vor; die geplante
Nutzungsanderung und Anpassungen hinsichtlich der Bausaufiihrung einschlieRlich der
Geschosshéhe sind noch mit der Stadt zu vereinbaren. Zudem setzt der
Durchfihrungsvertrag mit der Stadt Fellbach fir die Baufreigabe flir den Bauabschnitt 1
voraus, dass die Emittentin eine harte Finanzierungsbestatigung entsprechend § Z 3 des
Durchfiihrungsvertrags abgegeben hat und diese von der Stadt Fellbach akzeptiert wurde.
Nach der Baugenehmigung sind weitere Voraussetzungen firr die Baufreigabe zu erfillen;
aufgrund der Planungsanderungen und Vereinbarungen mit den Grundstlicksverkaufern
missen fir eine vorzeitige Baufreigabe und auch Teil-Baufreigaben, die nach der
Baugenehmigung nicht ausdricklich vorgesehen ist, noch Vereinbarungen mit der Stadt
Fellbach getroffen werden.

Weitere Projektentwicklung und Bauausfiihrung
Weitere Projektentwicklung

Die Emittentin Gbernimmt samtliche Entscheidungen bei der Projektentwicklung. Dabei erfolgt
ein fortlaufendes Controlling hinsichtlich Zeit, Qualitdt und Kosten sowie der Entwicklung der
Verkadufe. Darin flieBt die seit 1998 bestehende Erfahrung der Geschaftsfihrer der
Komplementéarin der Emittentin mit ein. AuRerdem stitzt sich die Emittentin auf nach ihrer
Einschatzung renommierte und erfahrene Berater.

Generalunternehmer

Die Emittentin hat einen nach ihrer Einschatzung namhaften und erfahrenen Bauunternehmer
als Generalunternehmer beauftragt. Die Vertrage wurden bereits am 22.08.2012
geschlossen. Sie beziehen sich daher auf den damaligen Planungsstand und missen noch
an die aktuellen Entwicklungen des Projektes (vgl. dazu Abschnitt V 11 c¢) angepasst werden,
insbesondere im Hinblick auf die Baubeschreibung, die Kosten und den Terminplan. Die
Vertrage sehen derzeit noch die Errichtung eines Medizinischen Dienstleistungszentrums in
der Umrandungsbebauung zu einem Festpreis vor. Die Emittentin geht nach eigener
Einschatzung davon aus, dass sich durch die Umstellung auf ein Hotel und durch
Reduzierung der zu bauenden Quadratmeterzahl, z.B. ohne Ausnutzung der zulassigen
Geschosshohen oder Reduzierung der Ausdehnung des Gebaudes, der Festpreis verringern
wird.

Die Emittentin hat wegen der Anderungen der Vertrage bereits erste Gesprache mit dem
Bauunternehmer geflihrt. Nach ihren Angaben steht der Bauunternehmer zu dem Projekt und
ist sehr kooperativ, die Bauvertrage an die aktuelle Projektentwicklung anzupassen.

Werner Sobek

Fir die Tragwerksplanung zeichnete das nach Einschatzung der Emittentin renommierte
Stuttgarter Buro Werner Sobek verantwortlich. Das 1992 von Prof. Dr. Dr. E.h. Dr. h.c.
Werner Sobek gegriindete Unternehmen mit mehr als ca. 200 Mitarbeitern bearbeitet weltweit
zahlreich Hochhausprojekte und andere Planungsaufgaben. Ein besonderes Augenmerk legt
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das Biuro hierbei auf hocheffiziente, schlanke Tragstrukturen, die allen Anforderungen an eine
nachhaltige Gestaltung der Umwelt gerecht werden.

Wolf Architekten.Ingenieure GmbH

Die Architektur des GEWA Tower wurde durch Wolf Architekten.Ingenieure GmbH entwickelt
und diese sollen auch die weitere Projektkoordination/-bauleitung fir den GEWA Tower
Ubernehmen.

Das Buro Wolf Architekten.Ingenieure GmbH aus Backnang mit dem Geschéaftsfiihrer Jorg
Wolf arbeitet seit 2000 mit der GEWA Gruppe sehr eng zusammen. Ca. 25 Mitarbeiter
kiimmern sich von der Planung bis zur Bauleitung um die Projekte. Alle Neubauprojekte der
GEWA Gruppe hat das Biiro Wolf geplant und ausgefihrt.

Weitere Gutachter

Des Weiteren haben Halfkann + Kirchner das Brandschutzkonzept entwickelt und Wacker
Ingenieure die Windkanaluntersuchungen vorgenommen.

d. Finanzierungs- und Sicherheitenstruktur
6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018 und Sicherheitenstruktur

Der GEWA Tower soll durch die Erlése aus den 6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018
sowie aus dem Verkauf der Wohnungen sowie den Erlésen aus der Vermietung und dem
Verkauf des geplanten Hotels, finanziert werden.

Die Parteien beabsichtigten, die Erfullung der Forderungen der Anleiheglaubiger aus den
6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018 durch folgende Maflnahmen, wie naher im
Treuhandvertrag vom 03.03.2014 (der ,Treuhandvertrag“) und den Anleihebedingungen
vereinbart, zu sichern:

- Die Erlése aus den 6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018 sollen, eventuell nach
Abzug der Kosten der Zahistelle, auf Konten der Emittentin, die zugunsten des
Treuhanders, bei Emission die Rodl Treuhand Hamburg GmbH
Steuerberatungsgesellschaft, verpfandet sind, eingezahlt werden (Erldskonten).
Einnahmen aufgrund des vollstandigen oder teilweisen Verkaufs und/oder der Vermietung
des GEWA Towers und der Umrandungsbebauung, aus dem Weiterverkauf von
Grundstlicken, dem Verkauf von Grundstlicken sowie aus weiteren Finanzierungen, mit
Ausnahme von Gesellschafterfinanzierungen, im Zusammenhang mit der Errichtung und
Entwicklung des GEWA Towers einschliellich der Umrandungsbebauung sowie
Steuererstattungen und Zahlungen aus Birgschaften und Schadensersatzzahlungen an
die Emittentin sollen — soweit nach den Regelungen der Makler- und Bautragerverordnung
(die ,MaBV*) zulassig — bis zur Fertigstellung des GEWA Towers einschlieRlich der
Umrandungsbebauung grundsatzlich auf Konten der Emittentin, die zugunsten des
Treuhanders verpfandet sind (Erléskonten) und nach Fertigstellung des GEWA Towers
einschlieBlich der Umrandungsbebauung grundsatzlich auf sogenannte Treuhandkonten
des Treuhanders eingezahlt werden (Thesaurierungskonten).

Die Emittentin und die Gesellschafter der Emittentin werden zudem folgende Sicherheiten
stellen:

(i) Bestellung einer Buchgrundschuld in H6he von € 35.000.000,00 zuzuglich 18 %
p.a. Kosten und Zinsen auf folgenden Grundstiicken

- auf dem Grundstick Schorndorfer Stral’e eingetragen in den Grundbiichern
des Amtsgerichtsbezirks Waiblingen, Grundbuchamt Fellbach Nr. 13986,
Gemarkung Karte NO 2915, Flurstiick 2609/2 (3524 m?2);

- auf dem Grundstlick Friedrich-List-Stral3e eingetragen in den Grundbtiichern
des Amtsgerichtsbezirks Waiblingen, Grundbuchamt Fellbach Nr. 16957,
Gemarkung Karte NO 2915, Flurstlick 2609/3 (2492 m?);

jeweils in Abt. lll des Grundbuchs nach den Grundschulden in HOhe von
€ 2.100.000, € 200.000,00 und € 6.516.000,00 zu Gunsten der Merkur Bank
KGaA. Der erste Rang in Abteilung Ill des Grundbuchs wird jeweils erreicht, wenn
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das Darlehen der Merkur Bank KGaA vollstandig zuriickgefihrt ist und die
eingetragenen Grundschulden Uber insgesamt € 8.816.000,00 geléscht werden;

(ii) Die Emittentin verpflichtet sich weiter, die Buchgrundschuld zu Gunsten des
Treuhanders auf folgende Flurstiicke zu erstrecken, sobald sie das Eigentum an
diesen Flurstiicken von der Stadt Fellbach erworben hat:

- Flurstick 2558/102 mit einer Grofie von ca. 333 m?,

- Flurstick 2607/103 mit einer Groflie von ca. 51 m?,

- Flurstick 2607/104 mit einer GrofRe von ca. 43 m? und
- Flurstiick 2695/101 mit einer Grofke von ca. 1215 m?,

Benennung dabei entsprechend dem Veranderungsnachweis Nr. 2011/14,
Gemarkung Fellbach, Flurkarte NO 2915), und zwar in Abt. 1l des Grundbuchs
im ersten Rang.

samtliche in den Ziffern (i) und (ii) genannten Grundstiicke die ,Sicherungsgrundstiicke*
und Grundschulden die ,Grundschulden® genannt.

(iii) Zudem soll die Emittentin dem Treuhander

- samtliche Anspriche und Rechte aus der Vermietung des geplanten
Businesshotels in der Umrandungsbebauung des GEWA Tower aus dem
Mietvertrag mit der Nordic Hotels Dusseldorf GmbH vom 13.02.2014 zur
Sicherheit abtreten (Mietanspriche);

- samtliche VerglUtungsanspruche der Emittentin gegenliber den Erwerbern der
Wohnungen im GEWA Tower, soweit rechtlich insbesondere nach den
Regelungen der Makler- und Bautragerverordnung zuldssig, abtreten
(Vergltungsanspriche);

- samtliche Anspriche und Rechte aus aus Versicherungen, die die Emittentin
im Zusammenhang mit der Errichtung des GEWA Towers einschlieRlich der
Umrandungsbebauung abschlie®t, und zwar insbesondere aus der
Bauherrenhaftpflichtversicherung und der Bauwesenversicherung, soweit
rechtlich zulassig, abtreten (Versicherungsanspriche);

- samtliche Anspriche und Rechte aus den Vertrdgen mit dem
Generalunternenmer vom 22.08.2012 samt etwaigen Anderungsvertragen
hierzu sowie aus weiteren Vertragen mit einem Generalunternehmer im
Zusammenhang mit der Errichtung des GEWA Towers einschlieRlich der
Umrandungsbebauung, einschlief3lich etwaiger
Vertragserfiullungsbirgschaften des Generalunternehmers zugunsten der
Emittentin, abtreten (GU Anspriiche);

Die Sicherheiten wurden teilweise an die MERKUR Bank KGaA bestellt und werden
durch diese mit vollstandiger Ruckfihrung des Darlehens zzgl. Zinsen und Kosten
freigegeben.

Die Grundschulden, Mietanspriiche, Vergutungsanspriche, Versicherungsanspriiche, GU
Anspruche, Birgschaftsanspriche und die Pfandrechte an den Erldskonten und die
Sicherungsrechte an den Thesaurierungskonten werden zugunsten der Anleiheglaubiger
der 6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018 durch den Treuhander dabei entsprechend
den Regelungen des Treuhandvertrages verwaltet und bei Bedarf verwertet. Der
Treuhander nimmt nur eine formale und keine inhaltliche, sachliche Priifung vor.
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Verkaufe — MaBV- Zahlungsmodus

Bei einem Verkauf der Eigentumswohnungen bereits vor oder in der Bauphase, muss die
Emittentin deren Errichtung anteilig vorfinanzieren. Die Vergutungsregelungen nach der
Makler- und Bautragerverordnung (,MaBV*) erlauben eine Abrechnung von Teilsummen der
Gesamtsumme eines Bauprojekts nach festgelegten Fertigstellungsquoten.

Ein Schwerpunkt der MaBV ist die Absicherung von Zahlungen der Kunden. Der Bautrager
darf nach der MaBV Zahlungen eines Erwerbers nur entgegen nehmen, wenn ein wirksamer
Kaufvertrag vorliegt, eine Auflassungsvormerkung an der vereinbarten Rangstelle im
Grundbuch eingetragen wurde, die Sicherung der Lastenfreistellung erfolgt ist und eine
behoérdliche Baugenehmigung erteilt wurde (§ 3 Abs. 1 MaBV).

Grundsatzlich darf der Bautrdger Zahlungen nur entsprechend dem Baufortschritt
entgegennehmen. Daflir sieht die MaBV eine Staffelung vor, die an bestimmten
Bauabschnitten orientiert ist (§ 3 Abs. 2 MaBV). Der Zahlungsplan der MaBV stellt danach 13
mogliche Teilzahlungen zur Verfigung, die der Bautrdger bzw. Verkdufer so
zusammenfassen muss, dass maximal 7 Teilzahlungen entstehen. Der Bautrager und
Verkaufer kann also je nach Bauablauf und Bauorganisation einzelne Teilzahlungen
unterschiedlich blindeln, muss dabei aber die Hochstgrenzen einhalten, die die MaBV setzt.

Die Emittentin hat in den bisher geschlossenen Kaufvertragen fir die Wohnungen Raten wie
folgt auf der Basis der Regelungen der MaBV vereinbart, woran sie beabsichtigt sich auch bei
den weiteren Verkaufen zu orientieren:

25 % der sofort nach Beginn der Erdarbeiten
Vertragssumme
28 % der nach Rohbaufertigstellung einschlieRlich Zimmererarbeiten
Vertragssumme
18,9 % der nach Herstellung
Vertragssumme e der Dachflachen und Dachrinnen
o der Rohinstallation der Heizungsanlagen
o der Rohinstallation der Sanitaranlagen
e des Fenstereinbaus, einschlief3lich der Verglasung
9,1 % der nach Herstellung
Vertragssumme e des Innenputzes, ausgenommen Beiputzarbeiten
e der Estricharbeiten
o der Fliesenarbeiten im Sanitarbereich
8,4 % der nach Bezugsfertigkeit und Zug um Zug gegen Besitziibergabe
Vertragssumme
2,1 % der nach Herstellung der Fassadenarbeiten
Vertragssumme
3,5 % der nach vollstandiger Fertigstellung
Vertragssumme
5 % der wenn der Vertragsgegenstand rechtzeitig und ohne wesentliche Mangel
Vertragssumme fertig gestellt ist, im Ubrigen wird auf die gesetzlichen Bestimmungen
verwiesen. Ist dies nicht der Fall, bestimmt sich die Falligkeit nach den
gesetzlichen Bestimmungen

Sofern die genannten Voraussetzungen nicht samtlich erfullt werden koénnen, hat der
Bautrdger die Mdéglichkeit, gegeniber dem Kunden eine umfassende Birgschaft zu stellen
(§ 7 Abs. 1 MaBV). Diese soll die Leistungserfillung und alle etwaigen Anspriche des
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Auftraggebers auf Rickgewahr oder Auszahlung seiner erbrachten Zahlungen absichern.
Eine Fertigstellung des Bauobjekts wird durch eine Birgschaft nach der MaBV nicht
garantiert.

Die Erlése aus der MaBV durften bis zur Fertigstellung nur fir den Zweck der Errichtung
verwendet und entsprechend den Vorgaben der MaBV verwahrt werden.

e. Immobilienbewertungsgutachten vom 17.12.2013

Die Emittentin legt der Immobilienbewertung ein Immobilienbewertungsgutachten vom
17.12.2013 mit Wertermittlungsstichtag zum 01.01.2017 zu Grunde (vgl. Abschnitt XI). Laut
dem Immobilienbewertungsgutachten vom 17.12.2013 wurde fir den GEWA Tower bei
Fertigstellung des GEWA Towers entsprechend den derzeitigen Planungen (mit Wohnungen
und einem Businesshotel mit voraussichtlich 3 Sternen) ein Wert von € 66,5 Mio. ermittelt.

Diese Bewertung hangt von einer Vielzahl von Faktoren ab, die fallbezogen, teilweise
subjektiv beurteilt werden miissen. Neben der Bericksichtigung der zu erwartenden und
erzielten Verkaufserlése werden unter anderem folgende Faktoren mit einbezogen:
Grundsteuersatze, Betriebskosten, etwaige Anspriiche aufgrund von Altlasten und Risiken in
Zusammenhang mit der Verwendung bestimmter Baumaterialien. Eine Veradnderung der
Annahmen oder der fur die Bewertung herangezogenen Faktoren kann zu einer signifikanten
Anderung der Bewertungsergebnisse flinren. Hinsichtlich der Annahmen wird insofern im
Detail auf das Immobilienbewertungsgutachten vom 17.12.2013 im Abschnitt XI verwiesen.

f.  Vermietungs- und Beratungsvertrag Hotel

Die Emittentin hat Colliers International Hotel GmbH exklusiv mit der Vermietung des
Hotelbereichs beauftragt.

3. Standorte

Die Emittentin hat ausschlief3lich einen Standort in Esslingen. Sie plant derzeit nicht, weitere
Standorte zu eréffnen.

4. Marktumfeld

Stuttgart und die nahere Umgebung einschlieBlich das unmittelbar angrenzende Fellbach
gehdren zu den dynamischsten Regionen in Deutschland. Wirtschaftswachstum, geringe
Arbeitslosigkeit, hohe Kaufkraft und erfolgreiche Unternehmen prégen den Standort. Durch
die Entwicklung von Stuttgart 21 profitiert die Region langfristig zusatzlich von der weiter
verbesserten Vernetzung mit den umliegenden deutschen und europaischen Regionen. Zu
den positiven Faktoren der Region zahlen nach Einschatzung der Emittentin insbesondere
zudem:

- nach Frankfurt/Main einer der gréf3ten Bankenstandorte in Deutschland
- ca. 24 % der Beschaftigten in Hightechbranchen

- eine der niedrigsten Arbeitslosenquoten in Deutschland

- eine der exportstarksten Regionen Europas

- Ausbau der Rolle als Verkehrsknotenpunkt in Europa

- hohe Lebensqualitat.

Die positive Prognose fir Stuttgart betrifft nach Einschatzung der Emittentin neben der Stadt
Stuttgart auch die umliegenden Gemeinden und Kreise. Stuttgart selbst bietet aufgrund der
Kessellage nur begrenzte Expansionsmdglichkeiten. Unmittelbar anliegende Gemeinden, wie
auch Fellbach, profitieren davon. Die Stadt Fellbach ist nach Ansicht der Emittentin eine
stimmungsvolle, ruhige Kleinstadt. Das angrenzende Remstal bietet umfassende Freizeit-
und Erholungsmdglichkeiten. Dabei weist Fellbach seit vielen Jahren stetig wachsende
Einwohnerzahlen auf. Wéhrend die Stadt 1985 noch rund 39.000 Einwohner zahlte, leben
inzwischen rund 45.000 Menschen in der Stadt.' Die angrenzende Stadt Stuttgart hatte zum

1 Vgl. dazu ,Fellbach in Zahlen 2012, hrsgg. von der Stadt Fellbach, 2012
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31.10.2013 585.961 Einwohner mit Hauptwohnsitz.2 Stuttgart ist die grofite Stadt Baden-
Wirttembergs und bildet mit rund 2,7 Mio. Einwohnern in der Region einschlie3lich Fellbach
die drittgrofdte Stadtregion der Bundesrepublik.3 2012 waren in der Region Stuttgart 1,09
Millionen sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer gemeldet. Im Juni 2013
waren in Stuttgart 368.580 Personen sozialversicherungspflichtig beschéiftigt.5

Fellbach selbst hat ca. 4.000 Gewerbebetriebe mit einem ausgewogenen Branchenmix, einen
hohen Einpendleriiberschuss und einen Kaufkraftzufluss von auferhalb nach Fellbach® und
ist damit nach Ansicht der Emittentin ein starker Wirtschaftsstandort. Zudem liegt Fellbach in
unmittelbarer Nahe international bekannter Unternehmen, die attraktive Arbeitsplatze bieten.
Unter anderem sind die Firmen Stihl, Daimler AG, Porsche, Karcher, Beru oder Eberspacher,
jeweils weniger als 20 bis 40 km von Fellbach angesiedelt. Bosch erweitert derzeit nach
Kenntnis der Emittentin seinen Standort im benachbarten Waiblingen.

Dabei blieb der Charakter von Fellbach als Stadt im Griinen am Eingang des Remstals
erhalten. So ist heute der Uberwiegende Teil der Gemeindeflachen noch Rebland, Wald und
Ackerland.

Fellbach ist hervorragend an Stuttgart und dabei sowohl das Zentrum, die Messe und den
Flughafen, angebunden. Mit der S-Bahn betragen die Fahrzeiten bis in die Innenstadt
Stuttgarts lediglich ca. 11 Minuten. Zudem besteht eine unmittelbare Anbindung an Stuttgart
Uber die U-Bahn-Linie 1. Mit dem PKW ist das Zentrum Stuttgarts in ca. 15 Minuten
erreichbar.

Wohnungen

Der GEWA Tower soll exklusive Wohnungen in attraktiver, verkehrsglnstiger Lage bieten.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeitangebote liegen in unmittelbarer Nahe. Fellbach
bezeichnet sich selbst als ,die Stadt der Weine und Kongresse®. Der Standort entwickelt sich
laufend weiter: Seit 2008 gibt es auch eine internationale Schule in Fellbach, im September
2013 wurde das neue Sport- und Freizeitbad ,F3“ und im Jahr 2013 die Eventflache
Goldbergwerk eréffnet.

Das Angebot hochwertiger und exklusiver Wohnungen mit groRzigigem Flachenangebot in
Stuttgart und unmittelbarer Peripherie ist nach Einschatzung der Emittentin gering.
Vergleichbaren Wohnungen werden in den nachsten Jahren zudem nach Einschatzung der
Emittentin nur in begrenztem Umfang am Markt verfigbar sein. Die Nachfrage nach
Wohnungen mit nach Ansicht der Emittentin exklusiver Ausstattung in Stuttgart und
Umgebung ist hoch, Verkaufspreise von 10.000 €/gm sind in Stuttgart bereits Uberschritten
worden.” Die gute Vermarktungslage spiegelt sich auch in der Tatsache, dass bereits vor
Baubeginn fast die Halfte der Anzahl der Wohnungen im GEWA Tower verkauft ist.

Zudem liegt Fellbach in unmittelbarer Nahe international bekannter Unternehmen, die
attraktive Arbeitsplatze bieten. Unter anderem sind die Firmen Stihl, Daimler AG, Porsche,
Karcher, Beru oder Eberspacher, Siemens, Hewlett-Packard, IBM oder Lenovo alle weniger
als 20 bis 40 km von Fellbach angesiedelt. Neben grolen Unternehmen befinden sich in
Stuttgart und Umgebung rund 1.500 mittelstdndische Unternehmen. Stuttgart ist mit der
Bdrse Stuttgart, nach Frankfurt ein wichtiger Borsenplatz in Deutschland. Die Landesbank
Baden-Wirttemberg (LBBW) zahlt zu den groten deutschen Kreditinstituten. Ihre Tochter
BW-Bank ist zugleich Sparkasse der Stadt Stuttgart. Privatwirtschaftlich organisiert sind die
Sidwestbank AG und das Bankhaus Ellwanger & Geiger. Mit der Wirttembergischen
Versicherung, Wirttembergischen Lebensversicherung (beide Tochter der Wistenrot &

2 http://www.stuttgart.de/item/show/55064

3 http://www.stadtauskunft-stuttgart.de/; http://www.stuttgart-financial.de/information/finanzplatz-stuttgart/leben-in-stuttgart/

4 http://www.region-stuttgart.org/information-und-download/region-in-zahlen/beschaeftigung/

Shttp://statistik.arbeitsagentur.de/SiteGlobals/Forms/Rubrikensuche/Rubrikensuche_Form.html?nn=31966&pagelLocale=de&view=processForm
&topicld=230198&regionind=08111

6 Vgl http://www.fellbach.de/text/156/de/jump,156/wirtschaftsstandort.html

7 http://www.tagblatt.de/Home/nachrichten/ueberregional/stuttgart-ueberregionale-nachrichten_artikel,-Teuerster-Neubau-kostet-erstmals-mehr-
als-10-000-Euro-pro-Quadratmeter-_arid,206682.html
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Wirttembergische), SV SparkassenVersicherung, WGV und der Allianz Lebensversicherung
haben mehrere Versicherungsunternehmen ihren Sitz in Stuttgart. Ebenso ist die Stadt
Stuttgart als Sitz der baden-wirttembergischen Landesregierung sowie des Landtages und
zahlreicher Landesbehdrden Sitz des Regierungsprasidiums Stuttgart.

In Stuttgart waren im Jahr 2012 etwa 63,8 % der erwerbstatigen Personen im
Dienstleistungssektor sozialversicherungspflichtig beschéaftigt, gefolgt von 19,9 % Personen
im produzierenden Gewerbe und 16,1 % im Handel, Verkehr und Gastgewerbe (vgl.
Regionaldatenbank des Statistischen Landesamtes Baden-WUrttemberg).8 Gemaly der
Statistikdatenbank der Bundesagentur fiir Arbeit liegt die Arbeitslosenquote mit 5,5 %
(Dezember 2013) um 0,4 Prozentpunkte unter dem Vorjahreswert. Der Landesdurchschnitt
von Baden-Wiirttemberg liegt bei 3,9 % (Dezember 2013).° Im Rems-Murr-Kreis, zudem
Fellbach gehort, lag die Arbeitslosigkeit dabei im Dezember 2013 sogar nur bei 3,7 %.°

Nach Einschatzung der Emittentin existiert in Fellbach und unmittelbarem Umkreis kein mit
dem GEWA Tower vergleichbares Objekt. Da Fellbach unmittelbar an Stuttgart angrenzt und
das Angebot in Stuttgart selbst beschrankt ist, ist die Emittentin daher der Ansicht, dass die
Werte von Stuttgart als Orientierung auch auf Fellbach Ubertragen werden kdnnen. Die Preise
fur Eigentumswohnungen in Stuttgart stiegen 2012 im Vergleich zum Vorjahr im
Bestandsmarkt um 3,5 % bis 4,0 % und im Erstmarkt um durchschnittlich 3,1 %. Dies geht
aus dem Grundstlcksmarktbericht 2012 des Gutachterausschusses Stuttgart hervor.

Auch fir 2014 erwarten Experten einen Preisanstieg fur neue Eigentumswohnungen von
5 %."" Gerade in Stuttgart besteht dabei eine hohe Nachfrage nach Wohnungen bei geringem
Angebot.12 Bei steigenden Einwohnerzahlen in Stuttgart fihrt die hohe Nachfrage zu einer
Wanderungsbewegung ins Umland (Wanderungssaldo 2013 mit 13.400 Personen von
Stuttgart ins Umland). ® Nach starkem Wachstum wird teilweise davon ausgegangen, dass im
Luxussegment die Umsatze stabil bleiben.™

In  der nachfolgenden Abbildung ist die durchschnittiche Preisentwicklung von
Eigentumswohnungen in Stuttgart im Zeitraum 1985 bis 2012 dargestellt.

Preisentwicklung Eigentumswohnungen:
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8 http://www.statistik-bw.de/SRDB/Tabelle.asp?H=ArbeitsmErwerb&U=02&T=03025014&E=KR&R=KR111

9 http://statistik.arbeitsagentur.de/Statistikdaten/Detail/201312/iiia4/monats-jahresquoten/monats-jahresquoten-d-0-pdf.pdf

10http://statistik.arbeitsagentur.de/nn_30570/SiteGlobals/Forms/ImageMapSchnelluebersichten/ZeitauswahlSchnelluebersicht-
Form.html?view=processForm&resourceld=210328&input_=&pagelLocale=de&regionind=08119&year_month=201312&year_month.GROU
P=1&search=Suchen

11http://www.thomas-daily.de/news/item/id/47303/t/Wohn-Kaufpreise-steigen-2014-etwas-langsamer/ lang/de

12 http://www.stuttgarter-nachrichten.de/inhalt.wohnimmobilien-wohneigentum-gefragt-und-teurer.51d5386b-e6ee-472f-8e10-88d69ac2f84f.html

13 http://stuttgart.de/item/show/273273/1/9/525639

14 http://www.cash-online.de/immobilien/2013/luxusimmobilien-mehr-transaktionen-mehr-umsatz/161106
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Durchschnittliche Preisentwicklung von Eigentumswohnungen in Stuttgart 1985 - 2012
Quelle: Gutachterausschuss Stuttgart: Grundstiicksmarktbericht 2012, S. 41

Fur die Bewertung der geplanten Wohnungen lassen sich abhéngig von der Lage im
Gebaude (Etage 5 und 15 mittleres Preissegment, 16 bis 21 gehobenes und 22 bis 34 oberes
Preissegment) Vergleichspreise aus dem Marktumfeld heranziehen. Laut Marktrecherchen
und Recherchen der Emittentin liegen die relevanten Vergleichspreise im Erstverkauf fir das
mittlere Preissegment zwischen 3.000,00 €/gm und 3.500,00 €/gm, im gehobenen
Preissegment zwischen 4.500,00 €/gm und 6.500,00 €/gm sowie im oberen Preissegment
zwischen 7.200,00 €/gm und 11.000 €/gm. Die Emittentin plant, die Wohnungen zu einem
Durchschnittspreis von etwa 6.300 €/gm zu veraufern, wobei fir die niedrigeren Etagen
geringere Werte und fir die oberen Etagen héhere Werte angesetzt werden.

Hotel

Laut aktuellen Berichten nimmt nach Analyse der Emittentin der Markt an Hoteltransaktionen
wieder zu. Laut Immobilienzeitung vom 09.04.2013 wurden im normalerweise schwachen
ersten Quartal 2013 mit um die € 600 Mio. ein Transaktionsergebnis mit deutschen Hotels
erzielt, das vier Mal so hoch liegt wie im ersten Quartal 2012 und sogar das
Dreivierteljahresergebnis 2012 deutlich Ubertrifft. Dies gilt nach Aussage der
Immobilienzeitung auch wenn man dies um den 300 Mio. Euro schweren Verkauf des
Queens-Moat-Portfolios an ein Investorenkonsortium um die Fattal-Gruppe bereinigt.”® Die
Immobilienzeitung stellt dabei auch heraus, dass Deutschland bei Investoren aktuell als einer
der weltweit sichersten Hotelinvestmentmarkte gilt. Erwerber seien dabei sowohl Eigennutzer,
private Kaufer und Family Offices sowie offene Immobilienfonds und Spezialfonds.

Fir die Region Stuttgart ist die Tourismusbranche eines der wirtschaftlich wichtigsten
Standbeine. Insbesondere das Geschéaftstourismus-Segment spielt fir die Region eine
entscheidende Rolle. Im Jahr 2012 registrierte die Stadt Stuttgart etwa 1,7 Millionen Ankinfte
und ein neues Rekordergebnis von rund 3,1 Millionen Ubernachtungen (davon 1,9 Millionen
Ubernachtungen geschéaftlicher Natur) und positionierte sich damit auf Platz 5 im
bundesweiten Vergleich. Im Jahr 2012 hat Fellbach 60.000 Besucher gezahlt, vor allem
Geschaftsreisende kommen die Stadt.!®

Hinsichtlich der Saisonalitat stellen in der Region Stuttgart die Herbstmonate September und
Oktober die am starksten nachgefragten Monate dar, was auf eine rege Tagungs- und
Messeaktivitdt sowie der ,Cannstatter Wasen“ mit dem Cannstatter Volksfest zurlck zu
fuhren ist. Doch auch die Nebensaison (November — April) ist in der Region Stuttgart gut
gebucht.

Der stetig steigenden Nachfrage steht ein deutlich geringeres Wachstum an
Bettenkapazitdten gegeniiber (Anstieg Ubernachtungen seit 1996: 80 %, Anstieg Betten seit
1996: 45 %):

15 http://www.immobilien-zeitung.de/1000013778/hotelinvestmentmarkt-mit-staerkstem-jahresauftakt-seit-2007
16 http://m.stuttgarter-nachrichten.de/inhalt.fellbach-mit-konzept-neue-touristen-locken.a86e03f5-6f37-42da-b4b9-8de84cce2e9d.html
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Stuttgart: Entwicklung von Ubernachtungen und
Bettenkapazitdten seit 1998 (Index: 2002=100)

(Quelle: Statistik Stuttgart, 2012)
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Experten schatzen, dass sich der Anteil von Economg—HoteIs am deutschen Hotelmarkt von
ca. 9 % mittelfristig auf 30-40 % ausweiten wird."” Die Marktkennzahlen der Hotels in
Stuttgart sind wie folgt:

rd. 62 %
ca.95€"®

Gastgewerbe in Stuttgart mit Gberdurchschnittlichem Wachstum 2013. Bettenauslastung mit
47,8 % iiber Landesdurchschnitt."

Transaktionsvolumen mit deutschen Hotels stieg 2013 nachfragegetrieben um tber 30 % auf
€ 1,7 Mrd.” Am beliebtesten sind Hotels mit drei oder vier Sternen (Marktanteil 70 %).?"

Nach eigener Recherche der Emittentin erzielen internationale Markenhotels im 3-Sterne-
Segment in der Regel bessere Auslastungen (um 65 %) als drtliche Einzelhotels, bei einer
Break-even-Auslastung von ca. 50 %.

Zimmerauslastung

Durchschnittspreis

Branche2r12experten erwarten ansteigendes Interesse bei Investoren und auch finanzierenden
Banken.

17 Vgl. AHGZ 2012

18 Immobiliengutachten fir GEWA; http://www.hotellerie.de/media/docs/iha-hotelkonjunkturbarometer_2013.pdf

19 AGHZ 2014/4 25.01.2014

20 http://finanzwelt.de/online/immobilien/item/colliers-deutscher-hotelmarkt-bleibt-auch-2014-in-fahrt

21 http://finanzwelt.de/online/immobilien/item/colliers-deutscher-hotelmarkt-bleibt-auch-2014-in-fahrt

22 http://www.seiten.faz-archiv.de/FAZ/20140124/fd1201401244162090.html (M. Fidlschuster, Hotour Hotel Consulting, FAZ 24.1.14)
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Der Hotelmarkt, rund 3 km um den GEWA-Tower, besteht nach Recherche der Emittentin aus
Wettbewerbern im 2- bis 4-Sterne-Segment, wobei der Schwerpunkt bisher auf 2-Sterne-
Hotels (29 %, 2 Hotels) und 3-Sterne-Hotels (57 %, 4 Hotels) liegt. Es bestehen 7 Hauser mit
ca. 300 Zimmern im Objektumfeld.

Die Hotels in Fellbach dirften nach Einschatzung der Emittentin insbesondere auch aufgrund
der unmittelbar durch die Linie S 1 angebundenen Messe und dem Stadtzentrum Stuttgart,
der Veranstaltungen in Fellbach in der Schwabendlandhalle und der Eventflache des neuen
Goldbergwerks sowie des nach Ansicht der Emittentin noch recht nahe gelegenen
Cannstatter Wasen mit seinem Frihlingsfest und Cannstatter Volksfest sowie der hohen
Anzahl an Unternehmen in der Region Uber eine interessante Lage verfigen.

Das Angebot an Hotelkapazitaten im Business-Segment im naheren Umkreis ist begrenzt.
Daher dirfte die Nachfrage nach Ubernachtungsmaéglichkeiten im Business-Segment nach
Ansicht der Emittentin eine gute Auslastung des Hotelbetriebes ermdglichen.

5. Investitionen

Seit dem 31.12.2013 hat die Emittentin keine Investitionen vorgenommen. Fir die Errichtung
des GEWA Towers einschlielich Umrandungsbebauung und damit im Zusammenhang
stehenden Verpflichtungen plant die Emittentin die Erlése aus der Emission der 6,5 %
Schuldverschreibungen 2014/2018 zu verwenden. Diese Investitionen sind geplant, aber
nicht beschlossen.

6. Mitarbeiter
Derzeit hat die Emittentin keine Mitarbeiter.

Die Arbeitnehmer des Hotels sollen nach den derzeitigen Planungen beim Mieter angestellt
werden. Bei Beendigung des Mietvertrages kdnnen unter den Voraussetzungen von § 613 a
BGB die Arbeitnehmer auf die Emittentin Ubergehen, sofern das Hotelgebaude dann noch im
Eigentum der Emittentin steht.

7. Verwaltungs-, Management- und Aufsichtsorgane
a. Geschaftsfuhrer

Organe der Gesellschaft sind die geschéaftsfiihrende Komplementarin, die wiederum durch
deren Geschaftsfuhrer vertreten wird, und die Gesellschafterversammlung. Die
Aufgabenfelder dieser Organe sind im Handelsgesetz (HGB) und im Gesellschaftsvertrag
geregelt. Geschaftsfuhrende Gesellschafterin ist die GEWA 5 to 1 Komplementar GmbH,
deren Geschaftsfihrer wiederum Herr Michael Georg Warbanoff und Herr Mark Georg
Warbanoff sind.

Michael Georg Warbanoff, geboren 1946, studierte Feinwerktechnik an der FH Esslingen
und schloss dies 1972 als Ingenieur (FH) ab. Des Weiteren beendete er an der FH Miinchen
erfolgreich ein Wirtschaftsingenieurstudium. 1970 Ubernahm er den Gewerbebetrieb des
Vaters, GEWA Warbanoff Facondrehteile, den er 1988 an einen Mitarbeiter verkaufte.
Parallel grindete er 1976 die GEWA NC Programmiersystem fir NC Anwender GmbH, die er
1998 an einen Mitarbeiter verkaufte. 1998 grindete Michael Georg Warbanoff die GEWA
Gruppe, die Uber Projektgesellschaften Immobilien entwickelt, baut und vermietet bzw.
verkauft. Herr Michael Georg Warbanoff ist bei der Emittentin Gber die Komplementarin fur
den Bereich strategische Entwicklung des GEWA Tower, dessen Entwicklung, Bau und
Umsetzung verantwortlich.

Er ist einzelvertretungsberechtigt und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Er bt darlber hinaus zurzeit aulRerhalb der Emittentin und der GEWA 5 to 1 Komplementar
GmbH keine Organfunktionen oder anderen Tatigkeiten aus, die fir die GEWA 5 to 1 GmbH
& Co. KG von Bedeutung sind.

Mark Georg Warbanoff, geboren 1979, hat eine Ausbildung zum Bankkaufmann bei der
Wirttembergischen Hypothekenbank AG Stuttgart abgeschlossen und war dort zunachst
auch tatig. Anschlieltend studierte er an der FH Nurtingen-Geislingen Betriebswirtschaftslehre
und schloss als Diplom-Betriebswirt (FH) Immobilien ab. AnschlieRend begann er 2005 bei
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der BF.direkt AG in Stuttgart im Bereich Aufbau der Abteilung der gewerblichen
Finanzierungsvermittlung fir Bautrager und Projektentwickler fir Projekte ab einem
Finanzierungsvolumen von € 2,5 Mio. Seit 2007 ist er in der GEWA Gruppe als
geschaftsfuhrender Gesellschafter tatig.

Er ist einzelvertretungsberechtigt und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Er Ubt darUber hinaus zurzeit aulRerhalb der Emittentin und der GEWA 5 to 1 Komplementar
GmbH keine Organfunktionen oder anderen Téatigkeiten aus, die fur die GEWA 5 to 1 GmbH
& Co. KG von Bedeutung sind.

Gemal § 5 des Gesellschaftsvertrages wird die GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG durch die
Komplementarin GEWA 5 to 1 Komplementar GmbH vertreten. Diese wiederum wird nach
§ 11 ihrer Satzung durch zwei Geschaftsfiihrer oder durch einen Geschaftsfihrer zusammen
mit einem Prokuristen vertreten. Ist nur ein Geschaftsfihrer vorhanden, vertritt dieser die
Gesellschaft allein. Die Gesellschafterversammlung kann bestimmen, dass einem
Geschéaftsfuhrer Einzelvertretungsbefugnis erteilt wird.

Die Geschaftsfuhrer sind unter der Geschaftsadresse der GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG
(SiemensstralBe 17 in 73733 Esslingen am Neckar) erreichbar.

b. Potenzielle Interessenskonflikte

An dem Angebot sind Herr Michael Georg Warbanoff und Herr Mark Georg Warbanoff als
Geschéftsfuhrer und Gesellschafter beteiligt. Durch die Emission der Anleihe und der
Ablésung der Finanzierung bei der MERKUR Bank KGaA werden personliche Sicherheiten
der Gesellschafter-Geschaftsfiihrer frei, so dass sie ein Interesse an der Emission der
Anleihe haben. Zudem konnen die Interessen der Gesellschafter von den Interessen der
Gesellschaft abweichen; dies kann zu Interessenkonflikten zwischen der Position als
Gesellschafter und Geschaftsfihrer flihren.

Neben den zuvor dargestellten Verbindungen bestehen fiir die Geschaftsfiihrer der Emittentin
im Hinblick auf ihre privaten Interessen oder sonstigen Verpflichtungen keine potentiellen
Interessenskonflikte in Bezug auf Verpflichtungen gegenuber der Emittentin.

8. Gesellschafterversammlung

Die Versammlung der Gesellschafter ist das oberste Organ der Gesellschaft. Die
Gesellschafterversammlung ist berechtigt zur Entscheidung in allen Angelegenheiten, die den
Betrieb des Unternehmens betreffen. Sie hat den Jahresabschluss zu genehmigen und den
Abschlusspriifer zu bestellen.

Beschlisse der Gesellschafter bedurfen grundsatzlich der Mehrheit von 66 5, wobei Herr
Michael Georg Warbanoff immer Uber eine Stimme mehr als die anderen Gesellschafter
verfligt und damit Beschlisse verhindern und auch erzwingen kann.

9. Praktiken der Geschaftsfiihrung
a. Geschaftsfihrung

Die Emittentin wird durch ihre Komplementar-GmbH, GEWA 5 to 1 Komplementar GmbH,
vertreten und diese wird wiederum durch ihre Geschaftsfihrer vertreten.

Die Geschaftsfihrer der Komplementarin der Emittentin fihren die Geschéafte, entwickeln die
strategische Ausrichtung und setzen diese in Abstimmung mit den Gesellschaftern um. Dabei
sind sie an das Interesse und die geschéftspolitischen Grundsatze des Unternehmens
gebunden. Die Geschéftsfihrer berichten den Gesellschaftern regelmafig und umfassend
Uber Geschaftsverlauf, Strategie und Risiken.

Beschllisse der Gesellschafterversammiung der Emittentin bedirfen dabei einer Mehrheit von
66 V3; Herr Michael Georg Warbanoff beherrscht damit aufgrund seiner Kommanditbeteiligung
und auch einer Sonderregelung im Gesellschaftsvertrag die Beschliisse der Emittentin.
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b. Corporate Governance und Risikomanagement

Die Emittentin ist keine borsennotierte Gesellschaft. Damit unterliegt die Emittentin nicht dem
Deutschen Corporate Governance Kodex. Zur Einhaltung der entsprechenden Regelungen ist
die Emittentin nicht verpflichtet und halt diese nicht ein.

Die Emittentin verfugt Uber ein Risikomanagement im Wesentlichen wie folgt: Das interne
Kontrollsystem und regelmafRlige Besprechungen stellen sicher, dass die Geschéaftsfiihrung
rechtzeitig Uber mdogliche Gefahren und Risiken informiert wird. Es findet ein sténdiges
Controlling hinsichtlich Zeit, Qualitdt und Kostenentwicklung sowie der Entwicklung der
Verkaufe von Wohnungen (zum Teil tagesaktuell) statt.

10. Wesentliche Gesellschafter

Gesellschafter der Emittentin sind als Kommanditisten Herr Michael Georg Warbanoff mit
einem Kommanditanteil in Hohe von € 500.000, Herr Mark Georg Warbanoff mit einem
Kommanditanteil in Hohe von € 9.000 und Herr Niko Georg Warbanoff mit einem
Kommanditanteil von € 9.000. Weitere Gesellschafterin ist die GEWA 5 to 1 Komplementar
GmbH, diese ohne Kapitalanteil.

Das Stammkapital der GEWA 5 to 1 Komplementar GmbH betragt € 25.000 und ist eingeteilt
in 3 Geschaftsanteile und zwar einen a € 2.500, der von Herrn Michael Warbanoff gehalten
wird, und zwei a € 11.250, die jeweils von Herrn Niko Georg Warbanoff bzw. Mark Georg
Warbanoff gehalten werden.

11. Wesentliche Vertrage
a. Erwerb Projektgrundstiicke

Die Emittentin ist bereits Eigentimerin von wesentlichen Projektgrundstiicken. Sie hat fir die
Ubrigen Projektgrundstiicke im Jahre 2010 Kaufvertrage mit der McDonald’s GmbH und der
Stadt Fellbach geschlossen. AuRerdem besteht noch ein Vertrag zwischen der McDonald’s
GmbH und der Stadt Fellbach tber den Tausch von Grundstuicken.

Diese drei Vertrage bilden eine rechtliche Einheit dergestalt, dass sie miteinander stehen und
fallen. Gemeinsame Geschaftsgrundlage der Vertrage ist das Projekt in der seinerzeit
geplanten Ausfihrung. Insofern sind die Vereinbarungen an den aktuellen Projektstand
anzupassen. Die Vertrage stehen jeweils unter der aufschiebenden Bedingung, dass die
Baugenehmigung sowie die erste Teil-Baufreigabe erteilt werden. Sofern diese Bedingung
nicht bis zum Ablauf einer bestimmen Frist eingetreten ist, kdnnen die Vertragsparteien von
dem jeweiligen Vertrag zurtcktreten. Dabei war urspringlich eine Frist bis zum 31.12.2012
vereinbart. Diese Frist ist abgelaufen und muss verlangert werden.

Die Emittentin hat deshalb mit der McDonald's GmbH am 25.02.2014 einen entsprechenden
Nachtrag zum Kaufvertrag geschlossen. Gegenstand dieses Nachtrages ist u.a. eine
Anpassung der Geschéaftsgrundlage an die aktuelle Projektentwicklung sowie die
Verlangerung der Frist fir den Eintritt der aufschiebenden Bedingung bis 30.04.2014. Mit der
Stadt Fellbach wurde zwar kein notarieller Nachtrag zum Kaufvertrag geschlossen. Die Stadt
Fellbach hat aber mit Schreiben vom 28.02.2014 bestatigt, dass bei Realisierung des
Projektes die Vertrdge aktiviert und die Fristen harmonisiert werden. Insofern geht die
Emittentin nach eigener Einschatzung davon aus, dass der Erwerb der noch nicht in ihrem
Eigentum stehenden Projektgrundstiicke gesichert ist, wenn die Baugenehmigung und die
erste Teil-Baufreigabe fristgerecht erteilt werden. Sie geht nach eigenen Angaben weiter
davon aus, dass auch die Gesamt-Baufreigabe zeitnah erteilt wird

Der Kaufvertrag mit der McDonald’s GmbH enthalt einige weitere besondere Regelungen, die
aus der direkten Nachbarschaft des Projekis zu einem McDonald‘s-Restaurant resultieren,
bspw. Ricksichtnahmepflichten und Vorgaben wahrend der Bauphase, Sicherung des
Restaurantbetriebs, Herstellung von Zu- und Abfahrten sowie Parkplatzen, Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte, Bauverpflichtungen und Nutzungsrechte (Schallschutzmalinahmen,
Trafostation, Mill- und Lagerraum, im Auflenbereich Umgestaltungen und Neubepflanzungen
usw.) sowie Duldung von Immissionen und Werbeanlagen. AuRerdem hat die Emittentin Neu-
bzw. UmbaumaRnahmen, die von der McDonald’s GmbH geplant sind, zugestimmt und
insoweit auf jegliche Rechte und Anspriche verzichtet. Sie hat sich ferner verpflichtet, einen
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Baukostenzuschuss an die McDonald’s GmbH zu zahlen. All diese Vereinbarungen haben
jedoch nach Ansicht der Emittentin keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die
Realisierung des Projektes.

Ferner steht der McDonald’s GmbH ein Rucktrittsrecht vom Kaufvertrag zu, wenn die
Baufreigabe fir ihre Werbeanlagen, die von der Stadt Fellbach bereits genehmigt wurden, bis
zum 02.09.2016 nicht erteilt wird und die Stadt Fellbach die Werbeanlagengenehmigung nicht
verlangert. Dieses Rucktrittsrecht besteht jedoch nur dann, wenn die Baufreigabe flir die
Werbeanlagen aus Grunden, welche die Emittentin bzw. ihr Rechtnachfolger im Eigentum zu
vertreten hat, nicht fristgerecht erteilt wird bzw. die Stadt Fellbach die erteilte
Werbeanlagengenehmigung nicht verlangert. Die Emittentin geht nach eigener Einschatzung
davon aus, dass diese Voraussetzungen nicht eintreten werden und deshalb der McDonald’s
GmbH kein Ricktrittsrecht zustehen wird.

Die Emittentin hat sich im Hinblick auf das benachbarte McDonald‘s-Restaurant aul’erdem
verpflichtet, auf den Projektgrundsticken kein Restaurant zu betreiben. Diese
Konkurrenzschutzbestimmung wurde jedoch nachtraglich eingeschrankt, so dass sie nach
eigener Einschatzung der Emittentin nicht mit dem geplanten Businesshotel kollidiert,
insbesondere die Errichtung eines Hotelrestaurants in dem geplanten Umfang (Hotel Garni)
moglich ist.

b. Architektenvertrag

Die Emittentin hat am 31.08.2013 mit der Wolf Architekten.Ingenieure GmbH einen Vertrag
Uber die Erbringung von Architektenleistungen fir das Projekt geschlossen. Die Leistungen
umfassen die Grundlagenermittiung, die Vorplanung, die Entwurfsplanung und die
Genehmigungsplanung. Die Leistungen sind zum Teil bereits erbracht. Der Vertrag enthalt
nach Ansicht der Emittentin flr Architektenvertrage ibliche Regelungen

Die Emittentin beabsichtigt, mit der Wolf Architekten.Ingenieure GmbH einen weiteren Vertrag
Uber die Projektkoordination/-bauleitung mit Gblichen Regelungen abzuschlielRen.

c. Bauvertrage

Die Emittentin hat am 22.08.2012 mit einem nach ihrer Einschatzung namhaften und
erfahrenen Bauunternehmer zwei Generalunternehmervertrdge mit einem Vertragsvolumen
von insgesamt ca. € 40 Mio. geschlossen. Darin ist vorgesehen, dass der
Generalunternehmer eine Vertragserfullungsbirgschaft einer deutschen Bank tber 10 % der
Auftragssumme als Sicherheit stellt.

Die Vertrage mit dem Generalunternehmer beziehen sich auf den damaligen Planungsstand
und mussen noch an die aktuelle Projektentwicklung angepasst werden, insbesondere im
Hinblick auf die Baubeschreibung, die Kosten und den Terminplan. Die Vertrage sehen
derzeit noch die Errichtung eines Medizinischen Dienstleistungszentrums in der
Umrandungsbebauung zu einem Festpreis vor. Die Emittentin geht nach eigener
Einschatzung davon aus, dass sich durch die Umstellung auf ein Hotel der Festpreis nicht
wesentlich erhéhen wird, sondern durch Reduzierung der zu bauenden Quadratmeterzanhl,
z.B. ohne Ausnutzung der zuldssigen Geschosshdhen oder Reduzierung der Ausdehnung
des Geb&udes, sogar verringern kdnnte.

Die Emittentin hat bezlglich der Anpassungen bereits erste Gesprache mit dem
Bauunternehmer gefiihrt. Nach ihren Angaben steht der Bauunternehmer zu dem Projekt und
ist sehr kooperativ, die Bauvertrdge an die aktuelle Projektentwicklung anzupassen. Im
Ubrigen enthalten die Vertrage nach Ansicht der Emittentin tbliche Regelungen.

d. Versicherungen

Die Emittentin beabsichtigt, die fir die Errichtung des GEWA Towers einschlielich
Umrandungsbebauung dblichen Versicherungen, vor Beginn der Arbeiten mit einem
namhaften Versicherungskonzern abzuschlieRen. Dabei handelt es sich insbesondere um
eine Bauherrenhaftpflichtversicherung sowie eine Bauwesenversicherung in Hohe der
Baukosten. Die Bauherrenhaftpflichtversicherung bietet Versicherungsschutz gegen
gesetzliche Haftpflichtanspriche auf Grund der Verletzung von Verkehrssicherungspflichten.
Die Bauwesenversicherung versichert Schaden, die unvorhersehbar sind und wéhrend der
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Bauzeit auftreten. Dazu zahlen insbesondere Schaden verursacht durch héhere Gewalt,
Schaden durch Vandalismus, unbekannte Eigenschaften des Baugrundes und Konstruktions-
und Materialfehler. Zudem sollen tbliche Gebaude- und Sachversicherungen abgeschlossen
werden.

e. Durchfuhrungsvertrag mit der Stadt Fellbach

Die Emittentin hat mit der Stadt Fellbach am 14.03.2008 einen Durchfihrungsvertrag zum
Vorhaben- und Erschlielungsplan geschlossen, der durch den Ersten Ergdnzungsvertrag
zum Durchfuhrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 24.02.2010, den
Zweiten  Erganzungsvertrag zum  Durchfiihrungsvertrag zum  Vorhaben-  und
Erschliefungsplan vom 23.07.2013 und den Dritten Erganzungsvertrag zum
Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 23.12.2013 geandert
wurde (der ,Durchfihrungsvertrag®). Gegenstand des Durchflihrungsvertrags sind das
Vorhaben Hochhaus, Gesundheitshaus, weitere Wohngebaude, Parkgarage und die
ErschlieBung der Grundsticke im Vertragsgebiet. Im Durchfihrungsvertrag wurden
insbesondere Verzichte hinsichtlich der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan und im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen vereinbart und Regelungen
zur gesamten Entwicklung des Projekts und des Fromm Areals getroffen. Des Weiteren sieht
der Durchflhrungsvertrag eine Pflicht der Emittentin vor, den GEWA Tower einschlie3lich der
Umrandungsbebauung mit der im Durchfiihrungsvertrag vorgesehen Nutzung insgesamt im
Bauabschnitt 1 umzusetzen; nur Teilbauten sind insoweit nicht zuldssig. Zudem ist in einem
weiteren Schritt der Bauabschnitt 2 mit Wohnungen in der umliegenden Bebauung zu
errichten. Ebenso sieht der Durchfiihrungsvertag vor, dass die Stadt Fellbach Grundsticke
durch gesonderte Vereinbarung an die Emittentin verkauft. Sowohl der Verkauf der
Grundstucke als auch die Teil-Baufreigabe stehen unter dem Vorbehalt, dass die Emittentin
eine harte Finanzierungsbestatigung einer deutschen oder europaischen GroRRbank vorlegt.
Nach Ansicht der Emittentin kann die harte Finanzierungsbestatigung dabei getrennt fir den
Bauabschnitt 1 und den Bauabschnitt 2 vorgelegt werden und ist bei einer
Anleihefinanzierung entsprechend dieser Finanzierungsform auszulegen. Insoweit bestehen
aber Risiken, dass die Stadt Fellbach die harte Finanzierungsbestatigung, die die Emittentin
vorlegt, nicht als vertragskonform akzeptiert. Die Errichtung des GEWA Towers einschlief3lich
der Umrandungsbebauung soll aus den Erlésen der Anleihe, deren Eingang eine Bank
bestatigen wird, und den Verkauf der Wohnungen bzw. des Hotels, fir die keine
Bankenbestatigung vorgelegt werden kann, finanziert werden.

f.  Finanzierungsvertrage
Finanzierungsvertrage MERKUR Bank KGaA

Die MERKUR Bank KGaA hat auf Basis des Vertrages vom 17.07.2008, mehrfach geandert,
u.a. am 12.10.2012 und zuletzt am 18.06.2013, der Emittentin ein Darlehen in Héhe von
€ 8,816 Mio. bis auf weiteres gewahrt, das zum 31.12.2013 in Hohe von € 4.651.472,82
valutierte. Die Emittentin hat der MERKUR Bank KGaA eine erstrangige Grundschuld ohne
Brief in Hohe von € 8,816 Mio. nebst 18 % Jahreszinsen auf den Grundstiicken Schorndorfer
StraBe, eingetragen in den Grundbuchern des Amtsgerichtsbezirks Waiblingen,
Grundbuchamt Fellbach, Grundbuch von Fellbach Nr. 13986, Gemarkung Karte NO 2915,
Flurstiick 2609/2 (3524 m?), Friedrich-List-Stral’e, eingetragen in den Grundbiichern des
Amtsgerichtsbezirks Waiblingen, Grundbuchamt Fellbach, Grundbuch von Fellbach Nr.
16957, Gemarkung Karte NO 2915, Flurstiick 2609/3 (2492 m?) sowie Eberhardstralle,
eingetragen in den Grundbichern des Amitsgerichtsbezirks Waiblingen, Grundbuchamt
Fellbach, Grundbuch von Fellbach Nr. 16957, Gemarkung Karte NO 2915, Flurstliick 2609
(4561 m?), gestellt. Weiterhin wurden zukiinftige Mieteinnahmen an die MERKUR Bank KGaA
abgetreten. Zudem haben Herr Michael Georg Warbanoff und Mark Georg Warbanoff
selbstschuldnerische Birgschaften und weitere private Sicherheiten gestellt.

Die Emittentin beabsichtigt, dieses Darlehen aus den Emissionserlésen vollstandig
zurtckzufihren. In der Folge wird die MERKUR Bank KGaA die ihr gewahrten Sicherheiten
freigeben.
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Gesellschafterdarlehen

Die Kommanditisten haben der Emittentin Gesellschafterdarlehen zur Verfigung gestellt, die
zum 31.12.2013 insgesamt Uber € 1.419.734,83 valutierten. Die Komplementéarin hat der
Emittentin ein Gesellschafterdarlehen zur Verfligung gestellt, dass per 31.12.2013 in HOhe
von € 46.072,48 valutierte. Gegentiber anderen Unternehmen der GEWA Gruppe bestanden
zum 31.12.2013 Verbindlichkeiten in H&he von insgesamt € 448.854,42. Diese
Gesellschafterdarlehen werden in Hohe von 1,5 % p.a. verzinst.

g. Tatigkeitsvergltung

Die Komplementarin GEWA 5 to 1 Komplementdr GmbH erhalt fur ihre Tatigkeit als
geschaftsfihrende Gesellschafterin der Emittentin eine Tatigkeitsvergiitung in Hohe von
5 % p.a. ihres eingezahlten Stammkapitals, derzeit einem Stammkapital von € 25.000.

h. Hotelmietvertrag

Die Emittentin konnte die Nordic Hotels Diisseldorf GmbH als Hotelmieterin gewinnen. Daflr
wurde am 13.02.2014 ein Hotelmietvertrag geschlossen. Die Laufzeit des Mietvertrages
betrdgt 20 Jahre ab der Ubergabe des Hotels. Der Mieterin wurden zwei
Verlangerungsoptionen fur jeweils weitere 5 Jahre eingerdumt. Bei dem Hotel handelt es sich
um eine ,Unterkunft fir gehobene Anspriche®, also um ein Hotel, das der Drei-Sterne-
Kategorie der Deutschen Hotelklassifizierung entsprechen wird. Nach der derzeitigen
Planung sollen 112 Hotelgastezimmer samt jeweils eigenen Gastebadern sowie die fur den
Hotelbetrieb erforderlichen Allgemeinflachen, Sonder- und Nebenraume sowie insbesondere
eine Lobby und Restaurantbereich fir die Nutzung als Hotel Garni errichtet werden. Das
Hotel soll nach derzeitigen Planungen friihestens am 01.03.2016, spatestens jedoch am
31.12.2016 an die Mieterin Ubergeben werden, die das Hotel im Anschluss daran mit der
erforderlichen Moblierung, Inventar und sonstigen fir den Hotelbetrieb erforderlichen
Gegenstanden, dem sogenannten FF&E, gaste- und betriebsbereit ausstatten wird. Die
Emittentin wird der Mieterin die flr die Ausstattung des Hotels erforderlichen Geldmittel im
Wege eines einmaligen pauschalen Zuschusses in Héhe eines nach Ansicht der Emittentin
marktlblichen Betrages pro Hotelgastezimmer und dartber hinaus fir die Kiicheneinrichtung
zum Zeitpunkt der Einbringung zur Verfugung stellen. Die Hotelausstattung wird der
Emittentin zur Absicherung ihrer Anspriiche aus dem Hotelmietvertrag sicherungstbereignet.
Die Mieterin hat sich verpflichtet, die Hotelausstattung laufend zu erneuern und die
erforderlichen Schonheitsreparaturen im Hotel durchzufiihren. Fir die Instandhaltung und
Instandsetzung im Ubrigen, insbesondere an Dach und Fach, ist die Emittentin verantwortlich.
Die Parteien des Hotelmietvertrags haben sich auf eine Festmiete in nach Ansicht der
Emittentin markublicher Héhe geeinigt, die zum Zwecke der Anschubunterstiitzung fir den
Hotelbetrieb in den ersten vier Jahren Mietlaufzeit marktiblich reduziert ist. Die Emittentin
gewahrt der Mieterin dariber hinaus in den ersten sechs Monaten eine mietfreie Zeit. Die
Miete ist wertgesichert. Erstmals sechs Jahre nach Mietbeginn und sodann alle zwei Jahre
verandert sich die Miete in Héhe von 75 % der Anderung des vom statistischen Bundesamt
veroffentlichten Verbraucherpreisindex. Die Mieterin leistet eine Mietsicherheit in Hohe von
sechs Nettomonatskaltmieten. Von der Mieterin sind neben der Miete alle in der
Betriebskostenverordnung geregelten Betriebskosten zu tragen. Die Mieterin wird das Hotel
unter der Marke ,Nordic pure” betreiben.

Die Emittentin beabsichtigt damit, ein qualitativ gehobenes Hotel in attraktiver Lage zu
errichten. Die Emittentin geht davon aus, dass sie aufgrund des Hotelmietvertrages in der
Lage sein wird, den Hotelkomplex unmittelbar nach Fertigstellung zu veraufern.

i. Vertrage mit weiteren Projektpartnern

Die Emittentin hat mit den fir die Umsetzung des Bauvorhabens gewonnenen
Projektpartnern Vertrage abgeschlossen (vgl. Abschnitt V 2) bzw. wird diese abschliel3en.
Diese enthalten bzw. werden nach Einschatzung der Emittentin fir die Leistungen
angemessene und ubliche Konditionen enthalten.
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j. Verkauf der Wohnungen

Die Emittentin hat zum Zeitpunkt des Prospekts von den im GEWA Tower geplanten 65
Wohnungen bereits 28 Wohnungen verkauft (vgl. Abschnitt V 2 b). Die Kaufvertrage stehen
Uberwiegend unter der aufschiebenden Bedingung der Erteilung der Baugenehmigung fir
den GEWA Tower, teilweise ist aullerdem die Baufreigabe vereinbart. Die Baugenehmigung
fur den GEWA Tower wurde am 11.04.2013 erteilt, so dass dieser Teil der aufschiebenden
Bedingung bereits eingetreten ist. Nach der Baugenehmigung sind weitere Voraussetzungen
fur die Baufreigabe zu erfiullen; aufgrund der Planungsadnderungen und Vereinbarungen mit
den Grundstiicksverkdaufern muissen fir eine vorzeitige Teil-Baufreigabe noch
Vereinbarungen mit der Stadt Fellbach getroffen werden.

Die Kaufvertrage enthalten nach Ansicht der Emittentin Ubliche Regelungen. Sie sehen
teilweise verbindliche Fertigstellungstermine vor, deren Uberschreitung Vertragsstrafen-
und/oder Schadensersatzanspriiche nach sich ziehen kann. Die Emittentin geht nach eigenen
Angaben davon aus, dass die vereinbarten Fertigstellungstermine eingehalten werden
kénnen.

k. Vertrieb fur den Verkauf der Wohnungen

Die Emittentin hat mit der Langer und Langer GbR, Lizenzpartner der Engel & Vdlkers
Residential GmbH,  Maklervereinbarungen zum  Vertrieb und  Verkauf  der
Eigentumswohnungen geschlossen. Bei diesen handelt es sich nach Einschatzung der
Emittentin um einen deutschen Marktfihrer beim Verkauf von erstklassigen Immobilien in der
Region Stuttgart.

I.  Verkauf von Grundsticken auf dem Fromm Areal

Die Emittentin beabsichtigt, die bereits entwickelten, aber fiir den GEWA Tower einschliel3lich
Umrandungsbebauung nicht notwendigen Flachen des Fromm Areals einschliellich der
Baugenehmigung an einen anderen Projektentwickler zu verauRern. Nach Einschatzung der
Emittentin besteht diesbezlglich bereits ein mit einem Projektentwickler final verhandelter
Kaufvertrag. Die Emittentin geht davon aus, dass der Vertrag im Wesentlichen wie derzeit
verhandelt noch im Marz 2014 abgeschlossen wird.

Der Vertrag sieht als aufschiebende Bedingung vor, dass die Kaufvertrdge zwischen der
Emittentin und der McDonald‘'s GmbH einerseits sowie zwischen der Emittentin und der Stadt
Fellbach andererseits, wirksam werden. Die aufschiebende Bedingung hangt, wie oben (vgl.
Abschnitt V 11 a) dargestellt, von der Erteilung der Baugenehmigung und der ersten Teil-
Baufreigabe ab, wobei die Emittentin nach eigenen Angaben davon ausgeht, dass diese
fristgerecht erteilt werden.

Nach Angaben der Emittentin ist vertraglich abgesichert, dass der Projektentwickler in die
Rechte und Pflichten der Emittentin aus dem Durchfiihrungsvertrag mit der Stadt Fellbach
sowie dem Kaufvertrag mit der McDonald's GmbH, soweit sie die verkauften Flachen
betreffen, eintritt. Daflir ist jedoch noch die Zustimmung des jeweiligen Vertragspartners
erforderlich.

Die Emittentin steht gegeniiber dem Projektentwickler dafiir ein, dass sich auf den verkauften
Flachen keine schadlichen Bodenveranderungen befinden und der Boden eine bestimmte
Qualitat aufweist. Trifft dies nicht zu, hat die Emittentin dem der Projektentwickler etwaige
(Entsorgungs-)mehrkosten zu erstatten. Bei Bohrungen im Jahr 2010 hat der beauftragte
Sachverstandige unterhalb der friiheren Untergeschossplatten keine Bodenverunreinigungen
festgestellt.

Im Ubrigen enthalt der Kaufvertrag nach Ansicht der Emittentin (ibliche Regelungen.
m. Treuhandvertrag

Die Emittentin hat mit der Rédl Treuhand Hamburg GmbH Steuerberatungsgesellschaft am
03.03.2014 einen Treuhandvertrag (der ,Treuhandvertrag®) abgeschlossen mit dem Ziel, die
ErfUllung der Forderungen der Anleiheglaubiger aus den 6,5 % Schuldverschreibungen
2014/2018 zu sichern. Insofern wird auf die Ausfihrungen in Abschnitt VV 2 d verwiesen. Der
Wortlaut des Treuhandvertrags ist unter Treuhandvertrag im Abschnitt X dargestellt. Zur
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Einrdumung der Sicherheiten sind jeweils noch Umsetzungsvereinbarungen zwischen der
Emittentin und dem Treuhander zu schlieen.

12. Rechtsstreitigkeiten

In den letzten zwoIf Monaten bestanden keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder
Schiedsgerichtsverfahren (einschlieBlich derjenigen Verfahren, die nach Kenntnis der
Emittentin noch anhangig sind oder eingeleitet werden kdnnten), noch wurden solche
Verfahren abgeschlossen, die sich erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitdt der
Emittentin und/oder der GEWA Gruppe ausgewirkt bzw. in jingster Zeit ausgewirkt haben.

13. Jungste Entwicklung und Trends

Die Emittentin ist der Ansicht, dass der Markt fiir exklusive Wohnungen sowie ein
Businesshotel mit voraussichtlich 3 Sternen in Fellbach bei Stuttgart sehr attraktiv ist. Das
vorhandene Angebot deckt derzeit nach Analyse der Emittentin nicht die bestehende
Nachfrage. Aufgrund der wirtschaftlichen und administrativen Bedeutung von Stuttgart und
der Lage des geplanten GEWA Towers im Umfeld von Stuttgart mit sehr guter
Verkehrsanbindung geht die Emittentin von einer guten Nachfrage trotz des beabsichtigten
héheren Preissegments aus.

Seit dem Datum des letzten gepriften Abschlusses zum 31.12.2013 haben sich keine
wesentlichen nachteiligen Veranderungen in den Aussichten der Emittentin ergeben.
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VI. AUSGEWAHLTE FINANZINFORMATIONEN / RATING

1. Ausgewahlte Finanzinformationen

Es folgen ausgewahlte Finanzinformationen tber die GEWA. Fir den 31.12.2012 und den
31.12.2013 sind sie den gepruften, nach den Vorschriffen des Handelsgesetzbuchs
aufgestellten Jahresabschlissen fur die Geschéaftsjahre endend zum 31.12.2012 und den
31.12.2013 entnommen worden.

Soweit nicht anders angegeben, sind die Finanzinformationen fur die GEW in diesem
Prospekt in Ubereinstimmung mit dem deutschen Handelsrecht und dem Handelsgesetzbuch
"HGB" erstellt worden. Sofern sie geprift wurden, erfolgte die Prifung nach §§ 316 ff. HGB
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsgemafier Durchfihrung von Abschlussprifungen. Es folgen
ausgewahlte Finanzinformationen Uber die GEWA.

Alle Angaben 31.12.2013 31.12.2012
in Tausend Euro
gepruft gepruft
Daten der Gewinn- und
Verlustrechnung
Umsatzerlose 0 0
Veranderung des Bestands in 0 0

Ausfuhrung befindlicher Bauauftrage

Gesamtleistung (Umsatzerlése
zuzuglich Erhdéhung des Bestands an
fertigen und unfertigen Erzeugnissen 0 0
sowie anderen aktivierten
Eigenleistungen)

Materialaufwand

Rohertrag (Gesamtleistung abziiglich 0 0
Materialaufwand)

in % der Gesamtleistung

Personalaufwand 0 0
Sonstige betriebliche Aufwendungen -228 - 115
Sonstige betriebliche Ertrage 9 12

in % der Gesamtleistung

Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstande des 0 0
Anlagevermoégens und Sachanlagen

auf Grund einer Gewinngemeinschaft,
eines Gewinnabflihrungs- oder 0 0
Teilgewinnabflhrungsvertrags
erhaltene Gewinne

Ertrdge aus anderen Wertpapieren und 0 0
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Ausleihungen des
Finanzanlagevermogens

Finanzergebnis - 329 -228
Ergebnis der gewdhnlichen -548 - 331
Geschéftstatigkeit
Steuern vom Einkommen und Ertrag -4 -4
und sonstige Steuern
Jahresuberschuss (-fehlbetrag) - 552 - 335
Ergebnisanteil anderer Gesellschafter 0 0
Jahresuberschuss (-fehlbetrag) - 552 - 335
Alle Angaben 31.12.2013 31.12.2012
in Tausend Euro
Daten der Bilanz gepraft gepraft
. 7.070 6.022
Bilanzsumme
. 0 0
Anlagevermdgen
in % der Bilanzsumme ] i
davon immaterielle
- - 0 0
Vermdgensgegenstande
davon Sachanlagen 0 0
. 0 0
davon Finanzanlagen
. 7.070 6.022
Umlaufvermdgen
in % der Bilanzsumme 100,0 100,0
davon Vorrate 5.957 5.081
von den Vorraten abgesetzt: 0 0
erhaltene Anzahlungen
davon Forderungen und sonstige
- - 3 4
Vermdgensgegenstande
davon Kassenbestand,
Bundesbankguthaben, Guthaben bei 4 20
Kreditinstituten und Schecks
Eigenkapital / nicht durch Eigenkapital ) )
gedeckter Fehlbetrag 564 612
in % der Bilanzsumme 7.98 10,17
Ruckstellungen 337 9
Verbindlichkeiten 6.733 6.013
davon gegenuber Kreditinstituten 4.651 3.848
Alle Angaben in Tausend Euro 31.12.2013 31.12.2012
Daten der Kapitalflussrechnung gepraft gepraft
-556 - 333,3

Cash Flow
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aus laufender Geschéftstatigkeit -1.197 -493,9

aus der Investitionstatigkeit
Weitere ausgewahlte
Finanzinformationen
Durchschnittliche Mitarbeiteranzahl 0
im Geschaftsjahr

2. Abschlussprifer

Die historischen Finanzinformationen endend zum 31.12.2013 und zum 31.12.2012 wurden
durch den Diplom Volkswirt Wolfram Stegen, Wirtschaftsprifer/Steuerberater, Waldburgstr.
193, 70565 Stuttgart, gepruft.

Die GEWA ist bisher nicht prufungspflichtig und hat deshalb bisher keinen Abschussprifer
bestell; es handelt sich um freiwillige Prifungen. Herr Wolfram Stegen,
Wirtschaftsprifer/Steuerberater ist Mitglied der Wirtschaftspriiferkammer Berlin.

Der Wirtschaftsprifer hat die historischen Finanzinformationen der GEWA fiir die am
31.12.2013 und am 31.12.2012 endenden Geschaftsjahre nach § 316ff. HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmaliger Abschlussprifung geprift und jeweils mit einem uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk versehen.

3. Rating

Die 6,5 %Schuldverschreibungen 2014/2018 der GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG wurden am
27.02.2014 von der Creditreform Rating AG mit dem Anleiherating ,BBB“ bewertet. Die
Creditreform Rating AG hat ihren Sitz in der Bundesrepublik Deutschland. Die Creditreform
Rating AG wurde am 18.05.2011 entsprechend der EU-Verordnung 1060/2009 (in der
Fassung der Verordnung (EG) Nr. 513/2011, die "CRA-Verordnung") registriert. Eine aktuelle
Liste der gemall CRA-Verordnung registrierten Ratingagenturen kann auf der Internetseite
der European Securities and Markets Authority (ESMA) unter
http://www.esma.europa.eu/page/List-registered-and-certified-CRAs eingesehen werden.

Bei dem Rating handelt es sich um ein Anleiherating. Die Creditreform Rating AG definiert ein
Rating der Note ,BBB“ wie folgt: Stark befriedigende Bonitat, geringes bis mittleres
Insolvenzrisiko. Die von der Creditreform Rating AG verwendete Ratingskala hat
verschiedene Kategorien und reicht von AAA, welche die Kategorie hochster Bonitat
bezeichnet, Uber die Kategorien ,AA“, A% ,BBB* ,BB“ ,B“ ,C“ bis zur Kategorie ,D“. Die
Kategorie ,D“ kennzeichnet, dass ungenigende Bonitat (Insolvenz, Negativmerkmale)
besteht. Den Kategorien von AA bis CCC kann jeweils ein Plus (,+“) oder Minuszeichen (,-")
hinzugefligt werden, um die relative Stellung innerhalb der Kategorie zu verdeutlichen.

4. Veranderungen in der Handelsposition

Der erforderliche Liquiditatsbedarf fir die Emission der 6,5 % Schuldverschreibungen
2014/2018 ist durch die Gesellschafter zur Verfligung gestellt worden, die die GEWA 5 to 1
GmbH & Co. KG hinsichtlich der Emissionskosten zu erstatten hat.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2013 weist die Emittentin als bilanziell Gberschuldet aus.
Unter der Annahme der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit sind zusatzlich
SanierungsmaRnahmen nach der Bewertung des Abschlussprifers kurzfristig nicht
notwendig.

Dariber hinaus sind seit dem Ende des letzten Jahresabschlusses vom 31.12.2013 bis zum
Datum dieses Prospekts keine wesentlichen Anderungen in der Finanzlage oder der
Handelsposition der Emittentin eingetreten.
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VII.

ANLEIHEBEDINGUNGEN

ANLEIHEBEDINGUNGEN

TERMS AND CONDITIONS OF THE
NOTES

Die GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG (die
LEmittentin®) emittiert nach MalRgabe der
nachfolgenden Anleihebedingungen eine

Schuldverschreibung im Nennbetrag von bis zu
€ 35.000.000,00 (in Worten: Euro funfunddreilig
Millionen) (die ,Anleihe 2014%), eingeteilt in bis zu
35.000 Schuldverschreibungen im Nennbetrag von
je €1.000,00 (in Worten: Euro eintausend). Im

Folgenden wird jede einzelne
Schuldverschreibung als ,Schuldverschreibung®
und der Nennbetrag einer einzelnen
Schuldverschreibung als "Nennwert der

Schuldverschreibung" bezeichnet.

GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG (the
“Issuer”) will issue a bond at an aggregate
principal amount of up to € 35,000,000.00
(in words: thirty five million Euros) (in the
following also referred to as “Note 2014”),
divided into up to 35,000 notes in a
denomination of € 1,000.00 each (in
words: one thousand Euros) in accordance
with the Terms and Conditions below.
Each individual note will be subsequently
referred to as “Note” and the principal
amount of an individual Note as “Principal
Amount of the Note”

Fir die Anleihe 2014
Schuldverschreibungen gelten
Anleihebedingungen:

und die einzelnen
die folgenden

The following Terms and Conditions apply
to the Note 2014 and the individual Notes:

§ 1 STATUS, FORM, VERBRIEFUNG

§ 1 STATUS, FORM, SECURITISATION

(1) Die Schuldverschreibungen lauten auf den
Inhaber.

(1) The Notes shall be issued in bearer
form.

(2) Die Schuldverschreibungen begrinden
unbedingte, unmittelbare, nicht nachrangige und
Uber einen Treuhander dinglich und
schuldrechtlich besicherte Verbindlichkeiten der
Emittentin, die untereinander gleichrangig sind und
mindestens im gleichen Rang mit allen anderen
gegenwartigen und zukinftigen und nicht
nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin
stehen, ausgenommen solche Verbindlichkeiten,
denen auf Grund zwingender gesetzlicher
Vorschriften Vorrang zukommt.

(2) The Notes constitute unconditional,
direct, unsubordinated obligations of the
Issuer which are to be secured through a
trustee in rem and under the law of
obligations and which rank pari passu
among themselves and at least pari passu
with all other present and future and
unsubordinated obligations of the issuer,
save for such obligations that are given
preference by mandatory legal provisions.

(3) Die Globalurkunden werden handschriftlich
durch rechtsgiltige Unterschriften der Emittentin
unterzeichnet. Ein Recht auf Ausgabe von
Einzelurkunden oder Zinsscheinen besteht nicht.

(3) The Global Notes shall be legally
signed by hand, by the Issuer. No right
exists to issue definitive notes or coupons.

(4) ,Anleiheglaubiger” bedeutet jeder Inhaber
eines Miteigentumsanteils oder anderer
vergleichbarer Rechte an den
Schuldverschreibungen.

(4) The term "Noteholder" refers to the
holder of a co-ownership participation or
other comparable rights in the Note.

§ 2 ZINSEN

§ 2 INTEREST

(1) Die Schuldverschreibungen werden bezogen

(1) The Notes will bear interest on their
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auf ihren Nennwert verzinst, und zwar vom
(einschlief3lich) 24.03.2014 (der ,Zinsbeginn”) bis
zum Falligkeitstag wie in § 4 Abs. 1 definiert
(ausschlief3lich) mit jahrlich 6,5 %. Die Zinsen sind
jahrlich nachtraglich am 24.03. eines jeden Jahres
zahlbar (jeweils ein ,Zinszahlungstag”).

principal amount as from (and including)
24.03.2014 (the “Interest Start Date*) until
(and excluding) the Maturity Date as
defined in § 4 at an annual interest rate of
6.5 %. Interest is payable annually in
arrears on 24.03. of each year (each
referred to as an ‘“Interest Payment
Date®).

(2) Falls die Emittentin die Schuldverschreibungen
bei Falligkeit nicht einldst, erfolgt die Verzinsung
der Schuldverschreibungen vom Tag der Falligkeit
entsprechend § 3 bis zum Tag der tatsachlichen
Ruckzahlung der Schuldverschreibungen in Héhe
von finf Prozentpunkten tber dem jeweils von der
Bundesbank verdéffentlichten Basiszinssatz. Ein
Anspruch auf weitergehenden Schadensersatz ist
mit Ausnahme bei Vorsatz und grober
Fahrlassigkeit ausgeschlossen.

(2) If the Issuer fails to pay out the Notes
when they become due, the rate of interest
shall be 5 per cent above the base interest
rate as determined by the German Central
Bank, from the day on which the payment
is due to the day on which the payment of
the Notes is actually made in accordance
with § 3. Any claims related to further
damages are excluded with the exception
of intent and gross negligence.

(3) Die Zinsen werden jahrlich berechnet. Sind
Zinsen fur einen Zeitraum von weniger als einem
Jahr zu berechnen, erfolgt die Berechnung auf
Grundlage der tatsachlich verstrichenen Tage
einer Zinsperiode, geteilt durch die tatsachliche
Anzahl der Tage eines Zinsjahres Act/Act (ICMA-
Regel 251).

(3) Interest will be calculated on a yearly
basis. If interest is to be calculated for a
period of less than a year, the calculation
will be based on the lapsed days of the
period of interest, divided by the actual
number of days in an interest year Act/Act
(ICMA Provision 251).

§ 3 ZAHLUNGEN

§ 3 PAYMENTS

(1) Die Emittentin verpflichtet sich unbedingt und
unwiderruflich, die Forderungen aus den
Schuldverschreibungen auf Zinsen im Sinne des §

2 und Riickzahlungen im Sinne des § 4
(gemeinsam die ,Forderungen aus den
Schuldverschreibungen®) bei Falligkeit in frei
verfugbarer und Kkonvertierbarer gesetzlicher

Wahrung der Bundesrepublik Deutschland auf ein
Eigenkonto der Emittentin oder des Treuh&nders
nach § 6 bei der Zahlstelle zu zahlen bzw. zahlen
zu lassen. Fallen der Falligkeitstag oder der
Zinszahlungstag auf einen Tag, der kein Zahltag
ist, dann hat der Anleiheglaubiger keinen
Anspruch auf Zahlung vor dem nachsten Zahltag.
Dieser nachste Zahltag gilt dann als Falligkeitstag
bzw. Zinszahlungstag im Sinne von §§ 2, 3 und 4.
.Zahltag" ist dabei jeder Tag auller einem
Samstag oder Sonntag, an dem das System der
Clearstream sowie alle betroffenen Bereiche des
Trans-European Automated Real-time Gross
Settlement  Express  Transfer System 2
(TARGET2) (,TARGET") betriebsbereit sind, um
die betreffenden Zahlungen weiterzuleiten.

(1) The Issuer undertakes unconditionally
and irrevocably to pay or to have paid
interest on the Notes in accordance with
§2 and the principal amount in
accordance with § 4 (together referred to
as “Receivables of the Notes*) when they
become due, in a freely available and
convertible legal currency of the Federal
Republic of Germany, on the own account
of the Issuer or the Trustee pursuant to
§ 6, at the Paying Agent. Should the
Maturity Date or the Interest Payment Date
fall on a day which is not a Payment Day,
the Noteholder does not have the right to
receive payment before the next Payment
Day. The next Payment Day will then
count as the due date, that is, the Interest
Payment Date or the Maturity Date in
accordance with §§ 2, 3 and 4. “Payment
Day” counts as every day except Saturday
and Sunday on which the Clearstream
system and all other areas of the Trans-
European Automated Real-time Gross
Settlement Express Transfer System 2
(TARGET2) (,TARGET") are operating to
settle payments.
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(2) Die Zahlstelle wird die zu zahlenden Betrage
der Forderungen aus den Schuldverschreibungen
zur Zahlung an die Inhaber der
Schuldverschreibungen im Wege des Systems der
Clearstream transferieren lassen. Die Emittentin
wird durch Leistung der Zahlung an die Zahlstelle
entsprechend Abs. 1 zur Verfigung des Systems
der Clearstream von ihrer Zahlungspflicht befreit.

(2) The Paying Agent will transfer the
amounts payable on the Receivables of
the Notes to the owners of the Notes,
through the Clearstream system. The
Issuer will be relieved of his payment
obligation through the payment of the sum
owed to the Paying Agent pursuant to
Para. 1.

(3) Soweit die Emittentin zur AbfUhrung von
Abzug- und Ertragsteuern auf Forderungen aus
den  Schuldverschreibungen  verpflichtet ist,
mindern diese jeweils den auszuzahlenden Betrag.
Der Inhaber der Schuldverschreibung tragt
samtliche auf die Schuldverschreibung
entfallenden personlichen Steuern.

(3) As far as the Issuer is obliged to pay
income and withholding tax on
Receivables of the Notes, such taxes each
reduces the payable amount. The
Noteholder shall bear any personal tax on
the Notes.

(4) Die Emittentin ist berechtigt, beim Amtsgericht
Stuttgart Betrdge der Forderungen aus den
Schuldverschreibungen zu hinterlegen, die von
den Anleiheglaubigern nicht innerhalb von zwolf
Monaten nach dem Falligkeitstag bzw. dem Tag
der Ruckzahlung beansprucht worden sind, auch
wenn die Anleihegldubiger sich nicht in
Annahmeverzug befinden. Soweit eine solche
Hinterlegung erfolgt und auf das Recht der

(4) The Issuer may deposit any amounts
payable on the Notes not claimed by
Noteholders within twelve months after the
due date, that is, the day of repayment,
with the local court (Amtsgericht) in
Stuttgart, even if the Noteholders are not
found to be in default of acceptance. As far
as such a deposit is successful and the
right to withdrawal of such deposits is

Ricknahme verzichtet wird, erldschen die | waived, the relevant claims of the
diesbezlglichen Anspriiche der Anleiheglaubiger | Noteholders against the Issuer shall
gegen die Emittentin. cease.

§ 4 RUCKZAHLUNG § 4 REDEMPTION

(1) Soweit nicht zuvor bereits ganz oder teilweise | (1) Unless  previously repaid or

zurlickgezahlt oder zurlickgekauft, werden die

Schuldverschreibungen in Hoéhe ihres
Ruckzahlungsbetrags am  24.03.2018  (der
,Falligkeitstag”) zurlickgezahlt. Der
,Ruckzahlungsbetrag” in Bezug auf jede

Schuldverschreibung entspricht dem Nennwert der
Schuldverschreibungen.

repurchased in whole or in part, the Notes
shall be redeemed at their Redemption
Amount on 24.03.2018 (the “Maturity
Date®). The “Redemption Amount® in
respect of each Note shall be the Principal
Amount of the Note.

(2) Die Emittentin ist berechtigt, die Anleihe 2014
mit einer Kuindigungsfrist von mindestens 30
Tagen gemalt § 11 zum 24.09.2016, 24.03.2017
oder 24.09.2017 vorzeitig zu kiindigen und diese
zum Kindigungstermin in Hohe des Vorzeitigen
Ruckzahlungsbetrags wie nachstehend definiert
zurtick zu zahlen. Der Lvorzeitige
Ruckzahlungsbetrag® betragt bei einer
vorzeitigen Rickzahlung

- zum 24.09.2016 oder zum 24.03.2017
102 % des zurlckzuzahlenden Nennwerts
der Schuldverschreibungen;

- zZum 24.09.2017 101 % des

(2) The Issuer reserves the right to redeem
prematurely the Notes at the Issuer’s
option with minimum 30 days’ notice in
accordance with § 11 with effect to
24.09.2016, 24.03.2017 or 24.09.2017 at
the Early Redemption Amount as defined
below. In the event of an early redemption,
the Early Redemption Amount amounts to:

- with effect to 24.09.2016 or
24.03.2017 102 % of the
redeemable Principal Amount of
the Note;

- from 24.09.2017 101 % of the
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zurlckzuzahlenden Nennwerts der

Schuldverschreibungen.

redeemable Principal Amount of
the Note.

(3) Die Emittentin ist berechtigt, die Anleihe 2014
ganz mit sofortiger Wirkung zu kindigen und
zurick ab zu wickeln, wenn bis zum 21.03.2014
nicht mindestens € 30 Mio. gezeichnet wurden. Im
Fall eines Abbruchs wird die Emittentin versuchen,
bereits keine Zuteilungen vorzunehmen und
erfolgte  Zuteilungen  rlckabzuwickeln.  Die
Emittentin wird einen Abbruch entsprechend § 11
am Folgetag eines Abbruchs mitteilen.

(3) If there are less subscriptions than in
the amount of € 30 m by 21.03.2014, the
Issuer is entitled to redeem the Note 2014
in whole with immediate effect. In the
event of such a cancellation, the Issuer will
attempt to not allot Notes and to reverse
allotted Notes. This Issuer will publish a
notification in accordance with § 11 on the
day following the cancellation.

8§ 5 DIE ZAHLSTELLE

§ 5 PAYING AGENT

(1) Die anfanglich bestellte Zahlstelle und deren
bezeichnete Geschaftsstelle lautet wie folgt:

(1) The initial
specified office is:

Paying Agent and its

Bankhaus Gebr. Martin AG
Kirchstralte 35
73033 Goppingen.

Bankhaus Gebr. Martin AG
Kirchstralte 35
73033 Goppingen.

(2) Die Zahlstelle behalt sich das Recht vor,
jederzeit ihre bezeichnete Geschéaftsstelle durch
eine andere Geschéftsstelle in derselben Stadt zu
ersetzen und/oder weitere Geschaftsstellen zu
benennen.

(2) The Paying Agent reserves the right to
at any time change its specified office to
some other specified office in the same
town and/or to nominate other offices.

(3) Die Emittentin behalt sich das Recht vor,
jederzeit die Bestellung der Zahlstelle zu &ndern
oder zu beenden und eine andere oder zusatzliche
Zahlstelle(n) zu bestellen. Die Emittentin wird zu
jedem Zeitpunkt eine Zahlstelle unterhalten. Eine
Anderung, Abberufung, Bestellung oder ein
sonstiger Wechsel wird nur wirksam (aufler im
Insolvenzfall, in dem eine solche Anderung sofort
wirksam wird), sofern die Anleiheglaubiger
hieriiber gemal § 11 vorab unter Einhaltung einer
Frist von mindestens 30 und nicht mehr als 45
Tagen informiert wurden.

(3) The Issuer reserves the right to vary or
terminate the appointment of the Paying
Agent at any time or to appoint another
Paying Agent. The Issuer must maintain a
Paying Agent at all times. Any variation,
dismissal, appointment or other change in
Paying Agent will only be valid (except in
the case of insolvency, where any change
will be valid immediately), if the
Noteholders are first informed of this within
a period of at least 30 and no more than
45 days, in accordance with § 11.

(4) Jede der Zahlistellen handelt ausschlieBlich als
Erfullungsgehilfe der Emittentin und Ubernimmt
keinerlei Verpflichtungen gegeniber  den
Anleiheglaubigern und es wird kein Auftrags- oder
Treuhandverhaltnis zwischen ihr und den
Anleiheglaubigern begrindet.

(4) Each Paying Agent only acts as agent
on behalf of the Issuer and does not
assume any responsibility towards the
Noteholders. There is no agency or
fiduciary relationship between the Paying
Agents and the Noteholders.

§ 6 TREUHANDER, SICHERHEITENSTRUKTUR

8§ 6 TRUSTEE, COLLATERAL
STRUCTURE

(1) Die Emittentin hat R&dl Treuhand Hamburg
GmbH Steuerberatungsgesellschaft (der

(1) The Issuer appointed Rédl Treuhand
Hamburg GmbH Steuerberatungs-
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»Treuhander®) nach MaRgabe des
Treuhandvertrages zwischen der Emittentin und
dem  Treuhander vom  03.03.2014  (der
,Treuhandvertrag“) zum Treuhander bestellt, der
die Aufgaben nach diesem § 6 i.V.m. dem
Treuhandvertrag wahrnimmt.

gesellschaft (the ,Trustee®) as Trustee
pursuant to the trust agreement between
the Issuer and the Trustee of 03 March
2014 (“Trust Agreement”). The Trustee
fulfills its duties pursuant to this § 6 in
connection with the Trust Agreement.

(2) Die Emittentin wird entsprechend den naheren
Regelungen des Treuhandvertrages zugunsten
des Treuhdnders folgende Sicherheiten bestellen
bzw. fir deren Bestellung sorgen:

(2) The Issuer will provide or ensure to
provide liens and security interests for the
benefit of the Trustee in accordance with
the detailed provisions of the Trust
Agreement as follows:

(i) Bestellung einer Buchgrundschuld in Hohe von
€ 35.000.000,00 zuziglich 18 % p.a. Kosten und
Zinsen auf folgenden Grundstiicken

- auf dem Grundstlick Schorndorfer Stralte
eingetragen in den Grundbiichern des
Amtsgerichtsbezirks Waiblingen,
Grundbuchamt Fellbach Nr. 13986,
Gemarkung Karte NO 2915, Flurstiick
2609/2 (3524 m?);

- auf dem Grundstick Friedrich-List-Stralle
eingetragen in den Grundblchern des
Amtsgerichtsbezirks Waiblingen,
Grundbuchamt  Fellbach Nr. 16957,
Gemarkung Karte NO 2915, Flurstiick
2609/3 (2492 m?);

in Abt. 1l des Grundbuchs nach den
Grundschulden in Héhe von € 2.100.000,
€ 200.000,00 und € 6.516.000,00 zu Gunsten
der Merkur Bank KGaA. Der erste Rang in
Abteilung Il des Grundbuchs wird erreicht,
wenn das Darlehen der Merkur Bank KGaA
vollstdndig  zurickgefuhrt ist und die
eingetragenen Grundschulden uber
insgesamt € 8.816.000,00 geldscht werden;

(i) an uncertificated land charge in the
amount of € 35,000,000.00 plus 18 % p.a.
costs and interests regarding real property
as follows:

- real property Schorndorfer StralRe
registered in the land register of
the regional court of Waiblingen,
land registry Fellbach no 13986,
district map No 2915, sub-plot
2609/2 (3524 m?);

- real property Friedrich-List-Stralle
registered in the land register of
the regional court of Waiblingen,
land registry Fellbach no 16957,
district map No 2915, sub-plot
2609/3 (2492 m?);

in section Il of the land register
ranking behind the land charges for
the benefit of Merkur Bank KGaA in
the amount of € 2,100,000.00,
€ 200,000.00 and € 6,516,000.00. The
first rank in section Il of the land
register will be reached after the
complete repayment of the loan of
Merkur Bank KGaA and the complete
deletion of the registered land charges
in the total amount of € 8,816,000.00;

(i) Die Emittentin verpflichtet sich weiter, die
Buchgrundschuld in Héhe von € 35.000.000,00
zuzuglich 18 % p.a. Kosten und Zinsen zu
Gunsten des Treuhanders auf folgende Flurstiicke
zu erstrecken, sobald sie das Eigentum an diesen
Flurstlicken erworben hat:

- Flurstick 2558/102 mit einer Grofle von
ca. 333 m?,

- Flurstiick 2607/103 mit einer Groflke von
ca. 51 m?

- Flurstick 2607/104 mit einer Grofke von
ca. 43 m?und

- Flurstick 2695/101 mit einer Groflke von
ca. 1215 m2

i) The Issuer shall procure that
uncertificated land charges in the amount
of € 35,000,000.00 plus 18 % p.a. costs
and interests in favour of the Noteholder
will be extended to the following real
properties as soon as the Issuer has
purchased it:

- real property 2558/102 with appr.
333 m?

- real property 2607/103 with appr.
ca. 51 m?,

- real property 2607/104 with appr.
ca. 43 m? and

- real property 2695/101 with appr.
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Benennung
Veranderungsnachweis Nr.

dem
2011/14,

entsprechend

Gemarkung Fellbach, Flurkarte NO 2915), und

zwar in Abt.

Il des Grundbuchs im ersten

Rang;

ca. 1215 m2

Denomination according to the changes
to the real property registration No
2011/14, map Fellbach, sub slot NO
2915), ranking first in section Il of the
land register;

(iii) Zudem soll die Emittentin dem Treuhander

samtliche Anspriche und Rechte aus der
Vermietung des geplanten Businesshotels
in der Umrandungs-bebauung des GEWA
Tower aus dem Mietvertrag mit der Nordic
Hotels Dusseldorf GmbH vom 13.02.2014
zur Sicherheit abtreten (Mietanspriiche);

samtliche  Vergutungsanspriiche  der
Emittentin gegenliber den Erwerbern der
Wohnungen im GEWA Tower, soweit
rechtlich insbesondere nach den
Regelungen der Makler- und
Bautrdgerverordnung zuldssig, abtreten
(VergUtungsanspriche);

samtliche Anspriiche und Rechte aus
Versicherungen, die die Emittentin im
Zusammenhang mit der Errichtung des
GEWA  Towers einschliellich  der
Umrandungsbebauung abschliel3t,
abtreten und zwar insbesondere die
Anspriiche aus der Bauherrenhaftpflicht
und Bauwesenversicherung, soweit
rechtlich zulassig
(Versicherungsanspriche);

samtliche Anspriiche und Rechte aus den
Vertrdgen mit dem Generalunternehmer
vom 22.08.2012 samt etwaigen
Anderungsvertragen hierzu sowie aus
weiteren Vertragen mit einem
Generalunternehmer im Zusammenhang
mit der Errichtung des GEWA Towers
einschlieRlich der Umrandungsbebauung,

einschlieBlich etwaiger
Vertragserfillungsbirgschaften des
Generalunternehmers  zugunsten  der

Emittentin, abtreten (GU Anspriche).

Die Sicherheiten wurden teilweise an die
MERKUR Bank KGaA bestellt und werden
durch diese mit vollstandiger Rickfiihrung des

Darlehens

zzgl. Zinsen und  Kosten

freigegeben.

(iii) Moreover, the Issuer shall assign to
the Trustee by way of security all claims
and rights resulting from

- the letting of the planned business
hotel located in the edge of the

GEWA Tower and the lease
contract with Nordic Hotels
Dusseldorf GmbH dated

13.02.2014 (Lease Claims);

- claims to receive payment from
the purchasers of apartments in
the GEWA Tower as far as legally
permissible, in particular with
regard to the Real Estate Agent
and Commercial Contractor
Regulation (Payment Claims);

- all insurances which the Issuer
takes out in connection with the
construction of the GEWA Tower,
in particular all claims resulting
from the builder third party liability
insurance and the construction
insurance, as far as legally
permissible (Insurance Claims);

- agreements with the general
contractor of 22.08.2012 including
any amendments and further
agreements with a general
contractor in connection with the
construction of the GEWA Tower
and its edge development,
including any contract
performance guarantees of the
general contractor for the benefit
of the Issuer (Contractor Claims).

The securities were partly provided for
the benefit of MERKUR Bank KGaA
and will be released after complete
repayment of the loans plus interest
and expenses.

(3) Die Emittentin verpflichtet sich entsprechend
den naheren Regelungen des Treuhandvertrages
mit dem Ziel, die Riickzahlung der Anleihe 2014
und die Zahlung der Zinsen nach §§ 2 ff. der
Anleihebedingungen wie folgt zu sichern:

(3) The Issuer commits to ensure in
accordance with detailed provisions of the
Trust Agreement the repayment of the
Note 2014 and the payment of interest
pursuant to §§ 2 ff. of the terms and
conditions of the notes as follows:

74




(a) die Erlése aus der Anleihe 2014, eventuell
nach Abzug der Kosten der Zahlstelle, auf Konten
der Emittentin, die zugunsten des Treuhanders
verpfandet sind, einzuzahlen
(Mittelverwendungstreuhand I); und

(a) to pay the proceeds of the Note 2014,
contingently after deducting the Paying
Agent's expenses of the issue, to the
Issuer’s accounts which are pledged to the
Trustee (Trust regarding the Use of
Proceeds I); and

(b) Einnahmen aufgrund des vollstadndigen oder
teilweisen Verkaufs und/oder der Vermietung des

GEWA Towers einschliellich der
Umrandungsbebauung sowie aus weiteren
Finanzierungen, mit Ausnahme von

Gesellschafterfinanzierungen, im Zusammenhang
mit der Errichtung und Entwicklung des GEWA
Tower einschlieBlich der Umrandungsbebauung,
aus dem Weiterverkauf von Grundstiicken sowie
Steuererstattungen und Zahlungen aus
Burgschaften und Schadensersatzzahlungen an
die Emittentin — soweit nach den Regelungen der
Makler- und Bautragerverordnung (die ,MaBV*)
zuldssig — grundsétzlich bis zur Fertigstellung des

GEWA Tower einschlief3lich der
Umrandungsbebauung, wie naher im
Treuhandvertrag definiert, auf Konten der
Emittentin, die zugunsten des Treuhanders
verpfandet sind  einzuzahlen und nach
Fertigstellung des GEWA Tower einschlieRlich der
Umrandungsbebauung grundsatzlich auf

sogenannte Treuhandkonten des Treuhanders
einzuzahlen (Mittelverwendungstreuhand ).

(b) to pay the proceeds from the whole or
partial sale and/or letting of the GEWA
Tower including its edge development as
well as further financing, except for
shareholder financing, in connection with
the construction and development of the
GEWA Tower including its edge
development, the resale of real property
and tax refunds and payments resulting
from guarantees and compensation for
damages to the Issuer — as far as
permissible with regard to the Real Estate
Agent and Commercial Contractor
Regulation (,MaBV*) — in principal until the
completion of the GEWA Tower including
its edge development, as defined in detail
in the Trust Agreement, to the Issuer’s
accounts which are pledged to the Trustee
and after completion of the GEWA Tower
including its edge development in principal
to trust accounts of the Trustee (Trust
regarding the Use of Proceeds II).

Den Treuhander trifft ausschliellich eine formelle
Prufungspflicht. Aufgrund der Verpfandung der
Konten an den Treuh&nder und den so genannten
Treuhandkonten stehen die Emissionserlése und
Einnahmen aufgrund des vollstandigen oder
teilweisen Verkaufs und/oder der Vermietung des

GEWA Towers einschliellich der
Umrandungsbebauung - soweit nach den
Regelungen der MaBV zulassig — bis zur

Investition und Freigabe bzw. Auszahlung an die
Anleihegldubiger nach diesem Treuhandvertrag

The Trustee is solely obliged to carry out a
formal investigation. Due to the pledging of
accounts for the benefit of the Trustee and
due to the trust accounts of the Trustee,
the proceeds of the notes and the
proceeds resulting from the whole or
partial sale and/or letting of the GEWA
Tower including its edge development will
be provided for security — as far as
permissible with regard to the MaBV — until
the investment or release or payment to
the Noteholders in accordance with the
Trust Agreement.

den Anleihegldubigern als Sicherheit zur
Verfluigung.

(4) Sollte das Treuhandverhaltnis mit dem
Treuhdnder vorzeitig beendet werden, ist die

Emittentin verpflichtet, unverziglich einen neuen
Treuhander zu bestellen.

(4) If the trustee relationship with the
Trustee is terminated before its expiry, the
Issuer will be obliged to immediately
appoint a new Trustee.

(5) Die dinglichen und schuldrechtlichen
Sicherheiten, Pfandrechte und Treuhandmittel
werden von der Emittentin zu Gunsten des
Treuhanders bzw. im Interesse der
Anleiheglaubiger bestellt. Der Treuhander wird im
AuBenverhaltnis Inhaber der schuldrechtlichen und
dinglichen Sicherungsrechts und Pfandrechte,

(5) The liens and securities under the laws
of obligation shall be provided by the
Issuer for the benefit of the Trustee and
the Noteholders respectively. The Trustee
shall become the holder of the liens and
securities in relation to third parties; he
administers them exclusively on behalf of
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verwaltet diese im Innenverhaltnis jedoch | the Noteholders.

ausschlieBlich flr die Anleiheglaubiger.

(6) Die Einzelheiten der Aufgaben des | (6) The details of the Trustee’s duties and
Treuhanders und die Einzelheiten der | the details of the legal relationships

Rechtsbeziehungen zwischen jedem Anleger und
dem Treuhander richten sich alleine nach dem
zwischen der Emittentin und dem Treuhander zu
Gunsten jedes Anlegers (teilweise Vertrages zu

between each Noteholder and the Trustee
are governed exclusively by the Trust
Agreement concluded between the Issuer
and the Trustee for the benefit of each

Gunsten Dritter) abgeschlossenen | Noteholder (partially contract for the
Treuhandvertrag. benefit of a third party).

(7) Der Treuhdnder wird hiermit zum | (7) The Trustee is appointed joint
gemeinsamen  Vertreter nach § 8 des | representative pursuant to § 8 of the

Schuldverschreibungsgesetzes bestellt.

German Bond Act.

(8) Die Emittentin verpflichtet sich, jeweils zum
ersten Bankarbeitstag eines Quartals, erstmals
zum 01.06.2014, den Stand der verkauften
Wohnungen, einschlieBlich der durchschnittlich
erzielten Quadratmeterpreise fir die Segmente
Geschosse 5 bis 15, Geschosse 16 bis 21 und
Geschosse 22 bis 34 nach § 11 zu verdffentlichen.

(8) The Issuer undertakes to disclose the
number of apartments sold, including the
average square meter price for the areas
floor numbers 5 to 15, floor numbers 16 to
21 and floor numbers 22 to 34 according
to § 11 each first business day of a
quarter, starting on 01.06.2014.

§ 7 VORLEGUNGSFRIST, VERJAHRUNG

§ 7 PRESENTATION PERIOD,
LIMITATION PERIOD

Die in § 801 Abs. 1 Satz 1 BGB bestimmte
Vorlegungsfrist wird fur die Schuldverschreibungen
auf zehn Jahre verklrzt. Die Verjahrungsfrist fur
Anspriche aus den Schuldverschreibungen, die
innerhalb der Vorlegungsfrist zur Zahlung
vorgelegt wurden, betragt zwei Jahre von dem
Ende der Vorlegungsfrist an.

The period of presentation of the Notes will
be shortened to ten years (in accordance
with § 801 Para. 1 sentence 1 of the
German Civil Code). The period of
limitation for claims under the Notes
presented  within the period for
presentation, will be two years, calculated
from the expiration of the relevant
presentation period.

§ 8 KUNDIGUNG

§ 8 TERMINATION

(1) Jeder Anleiheglaubiger ist berechtigt, seine
Schuldverschreibungen zu kindigen und deren
sofortige  RUckzahlung zu ihrem Nennwert
zuzlglich  (etwaiger) bis zum Tage der
Ruckzahlung aufgelaufener Zinsen zu verlangen,
falls:

(1) Each Noteholder is entitled to declare
his Notes due and demand immediate
redemption thereof at the principal
amount, together with accrued interest (if
any) to the date of repayment, in the event
that:

(a) (Nichtzahlung von Kapital oder Zinsen) die
Emittentin Forderungen aus den
Schuldverschreibungen nicht innerhalb von 30
Tagen nach dem betreffenden Falligkeitsdatum
zahlt; oder

(a) (Non-payment of principal or interest)
the Issuer fails to pay amounts receivable
from the Notes within 30 days following the
relevant due date; or
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(b) (Cessation of payment) the Issuer
makes known that he is unable to make
payments or generally ceases to make any
payments;or

(b) (Zahlungseinstellung) die Emittentin ihre
Zahlungsunfahigkeit bekannt gibt oder ihre
Zahlungen allgemein einstellt; oder

(c) (Insolvenz u.a.) ein Gericht ein
Insolvenzverfahren Uber das Vermdgen der

Emittentin eréffnet oder mangels Masse ablehnt,
oder die Emittentin ein solches Verfahren einleitet
oder beantragt oder eine allgemeine
Schuldenregelung zu Gunsten ihrer
Anleiheglaubiger anbietet oder ftrifft, oder ein
Dritter ein Insolvenzverfahren gegen die Emittentin
beantragt und ein solches Verfahren nicht
innerhalb einer Frist von 90 Tagen aufgehoben
oder ausgesetzt worden ist; oder

(c) (Insolvency, among other things) a
court decides on the opening of insolvency
proceedings or rejects the opening of
insolvency proceedings due to a lack of
assets, or the issuer institutes such
proceedings or applies for such decision or
offers or makes arrangements for the
benefit of Noteholders generally, or a third
party applies for the opening of insolvency
proceedings against the Issuer and such
proceedings will not be suspended with 90
days; or

(d) (unzuldssige Aufstockung der Anleihe 2014)
die Anleihe unter Verstod gegen § 9 Abs. 1
aufgestockt wird; oder

(d) (Infringement of restriction to increase
the Note) the Note 2014 is increased in
breach of § 9 para. 1; or

(e) (unzuldssige Ausschittung) die Gesellschafter
der Emittentin Gewinne oder vergleichbare
Zahlungen an sich auszahlen bzw. entnehmen
oder Rulckzahlungen von Darlehen an die
Gesellschafter und/oder mit den Gesellschaftern
verbundene Unternehmen (§ 15 AktG) vornehmen,
mit Ausnahme von (i) Vorfinanzierungen der
Gesellschafter und/oder mit den Gesellschaftern
verbundene Unternehmen (§ 15 AktG) in der
Hohe, in der diese seit dem 31.03.2014
Finanzmittel an die Emittentin geleistet haben oder
von (ii) Finanzmitteln, die die Gesellschafter der
Emittentin und/oder mit den Gesellschaftern
verbundene Unternehmen (§ 15 AktG), seit dem
01.12.2013 zur Finanzierung der Kosten der
Emission der Anleihe zur Verfligung gestellt
haben; oder

(e) (distribution restriction) shareholders of
the Issuer distribute profits and/or similar
payments to the shareholders of the Issuer
or make repayments of loans to the
shareholders and/or companies affiliated
with the shareholders (§15 Stock
Corporation  Act), except for (i)
prefinancing of the shareholders and/or
companies affiliated with the shareholders
(§ 15 Stock Corporation Act) in the amount
which the shareholders and/or with the
shareholders affiliated companies have
paid to the Issuer since 31.03.2014 or (ii)
funds which the shareholders of the Issuer
and/or with the shareholders affiliated
companies (§ 15 Stock Corporation Act)
have provided to pay the cost of the issue
of the Notes 2014 since 01.12.2013; or

(f) (fehlende Verdffentlichung der Verkaufszahlen)
sofern die Emittentin die Verkaufszahlen
entsprechend § 6 Abs. 8 auch innerhalb von 4
Wochen nach schriftlicher Aufforderung nicht
entsprechend § 6 Abs. 8 veréffentlicht.

(f) (failure to publish the number of sales) if
the Issuer does not publish the number of
sales according to Section 6 (8) within 4
weeks after written notice according to § 6
para. 8.

erlischt, falls  der
Ausibung des Rechts

Das  Kindigungsrecht
Kindigungsgrund vor
geheilt wurde.

The termination right expires if the reason
for termination was cured before the right
was exercised.

(2) Eine Benachrichtigung, einschlieflich einer
Kindigung der Schuldverschreibungen gemaf
Abs. 1 (,Kindigungserklarung”), ist entweder (a)
schriftlich in deutscher oder englischer Sprache
gegenuber der Emittentin zu erklaren und
zusammen mit dem Nachweis in Form einer
Bescheinigung der Depotbank (wie in §12

(2) Any notification, including the
termination of the Note in accordance with
Paragraph 1 (“Notice of Termination”),
must either be (a) sent in writing in either
English or German to the Issuer in person
or by registered post, together with proof in
the form of a certificate from the Custodian
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definiert) oder in einer anderen geeigneten Weise,
dass der Benachrichtigende zum Zeitpunkt der
Benachrichtigung ein  Anleiheglaubiger  der
betreffenden Schuldverschreibung ist, personlich
oder per Einschreiben an die Emittentin zu
Ubermitteln oder (b) bei der Depotbank des
Anleihegldubigers zur Weiterleitung an die
Emittentin Gber das Clearing System zu erklaren.

(as defined in § 12) or in another suitable
way, that the notifier is a Noteholder of the
relevant Note at the time of notification; or
(b) to declare it at the Custodian of the
Noteholder to be forwarded to the Issuer
through the Clearing System.

(3) In den Fallen gemaR Abs. 1 lit. a, d, e, f wird
eine Kindigungserklarung, sofern nicht bei deren
Eingang zugleich einer der in Abs. 1 lit. b, c
bezeichneten Kundigungsgrinde vorliegt, erst
wirksam, wenn bei der Emittentin
Kindigungserklarungen von Anleiheglaubigern im
Nennwert von mindestens 10 % des
Gesamtnennwerts der zu diesem Zeitpunkt noch
insgesamt ausstehenden Schuldverschreibungen
eingegangen sind.

(3) In the case of Para. 1 a), d), e), f) a
Notice of Termination will only become
valid (provided one of the rights for
termination under b) or c) has not been
exercised at the same time) if the Issuer
has received Notices of Termination from
Noteholders with Notes amounting to at
least 10% of the Nominal Amount of the
Note of the Notes outstanding at that point
of time.

(4) Sofern die Emittentin den Kiindigungsgrund
nach diesem § 8 entsprechend § 11 verdffentlicht,
besteht das Kindigungsrecht nur innerhalb von 30
Tagen nach Verdffentlichung der Kindigung,
wobei der Tag der Veréffentlichung nicht
mitgerechnet wird. Die Emittentin wird in diesem
Fall die Schuldverschreibungen, fir die wirksam
Kindigungen erklart wurden, zwei Bankarbeitstage
nach Ablauf der Kiindigungsfrist entsprechend § 3
zurlickzahlen.

(4) If the Issuer publishes a notification of
the event of a default according to this § 8
pursuant to § 11, the right to terminate can
only be exercised within 30 days following
the notification of the event of default, not
counting the day of the publishing of the
notification. Notes which were terminated
effectively will be redeemed within two
banking days after expiry of the notice
period pursuant to § 3.

§ 9 BEGEBUNG WEITERER
SCHULDVERSCHREIBUNGEN, ANKAUF,
NEGATIVERKLARUNG

8§ 9 FURTHER ISSUES, PURCHASES
AND NEGATIVE PLEDGES

(1) Die Emittentin ist nicht berechtigt, die Anleihe
2014 Uber den Betrag von € 35 Mio. aufzustocken.

(1) The Issuer does not reserve the right to
increase the Note 2014 exceeding the

Die Emittentin ist berechtigt, weitere | amount of € 35 m. The Issuer reserves the
Schuldverschreibungen zu begeben. right to issue further Notes.
(2) Die Emittentin ist berechtigt, | (2) The Issuer may purchase Notes on the

Schuldverschreibungen im Markt oder anderweitig
zu jedem beliebigen Preis zu kaufen. Die von der
Emittentin  erworbenen  Schuldverschreibungen
kénnen nach Wahl der Emittentin von ihr gehalten,
weiterverkauft oder bei der Zahlstelle zwecks
Entwertung eingereicht werden.

stock exchange or otherwise at any price.
Notes purchased by the Issuer may, at the
option of the Issuer, be held, resold, or
surrendered to the Paying Agent for
cancellation.

(3) Die Emittentin verpflichtet sich, solange
Schuldverschreibungen  der  Anleihe 2014
ausstehen, jedoch nur bis zu dem Zeitpunkt, an
dem alle Betrage zur Erfiullung aller Forderungen
aus den Schuldverschreibungen entsprechend §§
2, 3 und 4 gezahlt wurden,

(3) The Issuer undertakes, so long as any
of the Notes of the Note 2014 are
outstanding, but only up to the time all
amounts necessary to satisfy Receivables
of the Notes in accordance with §§ 2, 3
and 4 have been paid,

(a) keine Grundpfandrechte, Pfandrechte oder

(a) not to create or permit to subsist, any
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sonstige  dingliche  Sicherungsrechte (jedes
solches Sicherungsrecht ein ,Sicherungsrecht”)
in Bezug auf ihr gesamtes Vermogen oder Teile
davon als Sicherheit flr gegenwartige oder
zukunftige  Kapitalmarktverbindlichkeiten  (wie
nachfolgend definiert) und auch keine Garantie
oder Freistellung bezlglich einer
Kapitalmarktverbindlichkeit gewahren oder
bestehen lassen,

mortgage, lien, pledge, charge or other
security interest (each such right is
referred to as a “Security”) over the whole
or any part of its undertakings, assets or
revenues, present or future, to secure any
Capital Market Indebtedness (as defined
below) or to secure any guarantee or
indemnity in respect of any Capital Market
Indebtedness,

(b) sicherzustellen, dass keine Wesentliche
Tochtergesellschaft (wie nachfolgend definiert) ein
Sicherungsrecht an ihrem gesamten Vermdgen
oder Teilen davon als Sicherheit flir gegenwartige
oder zukiinftige Kapitalmarktverbindlichkeiten (wie
nachfolgend definiert) und auch keine Garantie
oder Freistellung bezlglich einer
Kapitalmarktverbindlichkeit gewahrt oder bestehen
Iasst,

(b) to ensure that no Material Subsidiary
(as defined below) creates or permits to
subsist a security over the whole or any
part of its assets, present or future, to
secure any Capital Market Indebtedness
(as defined below) or to secure any
guarantee or indemnity in respect of any
Capital Market Indebtedness,

ohne  (gleichzeitig fur alle unter den
Schuldverschreibungen zahlbaren Betrage
dasselbe Sicherungsrecht zu bestellen oder fur
alle unter den Schuldverschreibungen zahlbaren
Betrage solch ein anderes Sicherungsrecht zu
bestellen, das von einer unabhangigen, national
und/oder international anerkannten
Wirtschaftspriifungsgesellschaft als gleichwertig
anerkannt wird.

without at the same time securing for all
amounts payable under the Notes the
same Security or providing all amounts
payable under the Notes such other
Security as shall be approved by an
independent accounting firm of nationally
and/or internationally recognized standing
as being equivalent security.

Die Verpflichtung nach diesem Absatz 3 besteht
jedoch nicht fiir solche Sicherungsrechte, (i) die
gesetzlich vorgeschrieben sind, oder (ii) die als
Voraussetzung fur staatliche Genehmigungen
verlangt  werden, oder (iii) die eine

Kapitalmarktverbindlichkeit besichern, die eine
Verpflichtung der Emittentin infolge einer
zukunftigen  Akquisition wird, sofern diese

Kapitalmarktverbindlichkeit nicht im Hinblick auf
diese zukulnftige Akquisition begrindet wurde,
oder (iv) die fir eine Kapitalmarktverbindlichkeit
bestellt wurde, aufgrund derer die Forderungen
nach §§ 2, 3 und 4 der Anleiheglaubiger auf Zins-
und Ruckzahlung der Anleihe erflillt werden.

The undertaking in this Paragraph 3 shall
not apply with respect to any Securities (i)
which are provided for by law, or (ii) which
have been required as a condition
precedent for public permissions, or (iii)
which act as collateral for any Capital
Market Indebtedness, which becomes an
obligation for the Issuer in relation to a
future acquisition, as long as this Capital
Market Indebtedness was not created with
regard to this future acquisition, or (iv)
which was provided with regard to a
Capital Market Indebtedness on the basis
of which the Receivables of the
Noteholders pursuant to §§ 2, 3 and 4
regarding the payment of tax and the
repayment of the Note are satisfied.

Ein nach diesem Absatz 3 zu leistendes
Sicherungsrecht kann auch zu Gunsten der
Person eines Treuhanders der Anleiheglaubiger
bestellt werden.

A Security pursuant to this Paragraph 3
may also be provided to a trustee of the
Noteholders.

Fur Zwecke dieser Anleihebedingungen bedeutet
.Kapitalmarktverbindlichkeit” jede gegenwartige
oder zukinftige Verbindlichkeit in Form von oder
verbrieft durch Anleihen, Schuldverschreibungen
oder andere Wertpapiere, die gegenwartig an

For the purpose of these Terms and
Conditions "Capital Market
Indebtedness" shall mean any present or
future indebtedness in the form of or
represented by notes, bonds, debentures,
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einer Wertpapierborse, einem Over-the-Counter-
oder einem anderen Wertpapiermarkt notiert sind,
zugelassen sind oder gehandelt werden oder
jeweils werden koénnen sowie
Schuldscheindarlehen nach deutschem Recht
(d.h. Darlehen, uUber die ein Schuldschein oder
eine Schuldurkunde ausgestellt wurde oder die in
dem Darlehensvertrag als Schuldscheindarlehen,
Schuldschein oder Schuldurkunde bezeichnet
werden).

or other securities, which are currently or
capable of being listed, quoted or traded
on any stock exchange, an over-the-
counter or other securities market as well
as debt obligations
(Schuldscheindarlenen)  governed by
German law (i.e. loans evidence by a
written instrument entitled Schuldschein,
or certificate of indebtedness or which is
referred to in the loan agreement as a
Schuldschein  loan, Schuldschein or
certificate of indebtedness).

Wesentliche Tochtergesellschaft® bezeichnet
jede nach den auf die Emittentin jeweils im letzten
Konzern(zwischen)abschluss angewendeten
Rechnungslegungsstandards konsolidierte
Tochtergesellschaft der Emittentin, (i) deren
Nettoumsatz bzw. Bilanzsumme gemal ihrem
letzten gepruften Einzelabschluss (bzw. wenn die
betreffende Tochtergesellschaft selbst
Konzernabschlusse aufstellt, deren
Konzernumsatz bzw. Konzernbilanzsumme gemaf
ihrem letzten gepriften Konzernabschluss, der fiir

die Aufstellung des letzten gepruften
Konzernabschlusses der Emittentin verwendet
wurde, mindestens 5 % des gesamten

Konzernumsatzes bzw. mindestens 5 % der
gesamten Konzernbilanzsumme der Emittentin
und ihrer konsolidierten Tochtergesellschaft
betragen hat und (ii) deren Anteile direkt oder
indirekt mehrheitlich der Emittentin gehdren.

.Material ~ Subsidiary® means any
subsidiary of the lIssuer consolidated in
accordance with the financial reporting
standards applied to the issuer in the last
annual consolidated (interim) financial
statement (i) whose net revenues or total
assets pursuant to its most recent audited
non-consolidated financial statements (or,
if the relevant subsidiary itself prepares
consolidated financial statements, whose
consolidated net revenues or consolidated
total assets pursuant to its most recent
audited consolidated financial statements),
which were used for the preparation of the
most recent consolidated financial
statements of the Issuer, amounts to at
least 5% of the consolidated total net
revenues and/or 5 % of the consolidated
total assets of the Issuer and its
consolidated subsidiaries, and (ii) which is
directly or indirectly majority-owned by the
Issuer.

§ 10 BESCHLUSSE DER ANLEIHEGLAUBIGER
— ANDERUNGEN DER ANLEIHEBEDINGUNGEN

§ 10 RESOLUTIONS OF THE
NOTEHOLDERS — AMENDMENTS TO
THE TERMS AND CONDITIONS

(1) Die Anleiheglaubiger kdnnen nach §§ 5 ff. des

Schuldverschreibungsgesetzes durch
Mehrheitsbeschluss Anderungen der
Anleihebedingungen  durch  die  Emittentin

zustimmen. Eine Verpflichtung zur Leistung kann
fur die Anleiheglaubiger durch Mehrheitsbeschluss
nicht begriindet werden.

(1) The Noteholders may consent to
amendments to the Terms and Conditions
by the Issuer through a majority resolution
pursuant to §§ 5 ff. of the German Bond
Act  (Schuldverschreibungsgesetz). A
majority resolution by the Noteholders
cannot establish an obligation to make
amendments.

(2) Die Anleiheglaubiger beschlielen mit einer
Mehrheit von mindestens 75 % (Qualifizierte
Mehrheit) der an der Abstimmung teilnehmenden

Stimmrechte  wesentliche  Anderungen  der
Anleihebedingungen, insbesondere die
Zustimmung zu in § 5 Abs. 3 des
Schuldverschreibungsgesetzes aufgefihrten

(2) Resolutions relating to material
amendments to the Terms and Conditions,
in particular consents to the measures set
out in § 5 (3) of the German Bond Act,
shall be passed by a majority of no less
than 75 per cent of the votes cast
(Qualified Majority). Resolutions relating to
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MafRnahmen. Beschlisse, durch die der
wesentliche Inhalt der Anleihebedingungen nicht
geandert wird, bedirften zu ihrer Wirksamkeit
einer einfachen Mehrheit von mindestens 50 %
(Einfache Mehrheit). Jeder
Schuldverschreibungsglaubiger nimmt an der
Abstimmung nach Mafligabe des Nennwerts oder
des rechnerischen Anteiles seiner Berechtigung an
den ausstehenden Schuldverschreibungen teil.
Jede Anderung der Anleihebedingungen bedarf
der Zustimmung der Emittentin.

amendments to the Terms and Conditions
which are not material require a simple
majority at least 50 per cent of the votes
cast (Simple Majority). Each Noteholder
participating in any vote shall cast votes in
accordance with the nominal amount or
the notional share of its entitlement to the
outstanding Notes. Any amendment of the
Terms and Conditions requires the
consent of the Issuer.

(3) Beschlisse der Anleiheglaubiger werden
entweder in einer Glaubigerversammlung gemaf
nachstehendem lit. a oder im Wege der
Abstimmung ohne Versammlung gemaf
nachstehendem lit. b getroffen:

(3) Resolutions of Noteholders are passed
by means of a vote in a meeting pursuant
to lit. a or by means of a vote taken without
a physical meeting pursuant to lit. b:

(a) Beschlisse der Anleiheglaubiger im Rahmen
einer Glaubigerversammlung werden nach §§ 9 ff.
Schuldverschreibungsgesetzes getroffen.

Anleihegldubiger, deren Schuldverschreibungen
zusammen 5 % des jeweils ausstehenden
Gesamtnennwerts der Schuldverschreibungen

erreichen, koénnen schriftlich die Durchfiihrung
einer Glaubigerversammlung nach Mafigabe von
§ 9 Schuldverschreibungsgesetz verlangen. Die
Einberufung der Glaubigerversammlung regelt die
weiteren Einzelheiten der Beschlussfassung und
der Abstimmung. Mit der Einberufung der
Glaubigerversammlung werden den
Anleiheglaubigern in der Tagesordnung die
Beschlussgegenstande sowie die Vorschlage zur
Beschlussfassung bekannt gegeben.

(a) Resolutions of Noteholders by means
of a vote in a physical meeting are passed
pursuant to §§ 9 ff. of the German Bond
Act. Noteholders holding Notes in the total
amount of 5 % of the outstanding principal
amount of the Notes may request, in
writing, to convene a Noteholders’ meeting
pursuant to § 9 of the German Bond Act.
The convening notice of a Noteholders’
meeting will provide the further details
relating to the passing of resolutions and
the voting procedure. The subject matter
of the vote as well as the proposed
resolutions will be notified to Noteholders
together with the convening notice.

(b) BeschlUsse der Anleiheglaubiger im Wege der
Abstimmung ohne Versammlung werden nach
§ 18 des Schuldverschreibungsgesetzes getroffen.
Anleiheglaubiger, deren Schuldver-schreibungen
zusammen 5% des jeweils ausstehenden
Gesamtnennwerts der Schuldverschreibungen
erreichen, koénnen schriftich die Durchfiihrung
einer Abstimmung ohne Versammlung nach
MalRgabe wvon § 9 iV.m. §18 des
Schuldverschreibungsgesetzes ver-langen. Die
Aufforderung zur Stimmabgabe durch den
Abstimmungsleiter regelt die weiteren Einzelheiten
der Beschlussfassung und der Abstimmung. Mit
der Aufforderung zur Stimmabgabe werden den
Anleihegldubigern die  Beschlussgegenstande
sowie die Vorschlage zur Beschlussfassung
bekannt gegeben.

(b) Resolutions of the Noteholders by
means of a vote without a meeting shall be
made in accordance § 18 of the German
Bond Act. Noteholders holding Notes in
the total amount of 5 % of the outstanding
principal amount of the Notes may
request, in writing, the holding of a vote
without a meeting pursuant to § 9 in
connection with § 18 of the German Bond
Act. The request for voting as submitted by
the chairman will provide the further details
relating to the passing of resolutions and
the voting procedure. The subject matter
of the vote as well as the proposed
resolutions will be notified to Noteholders
together with the request for a vote.

(4) Fir die Teilnahme an der
Glaubigerversammlung und die Ausibung der
Stimmrechte ist eine Anmeldung der
Anleiheglaubiger vor der Versammlung
erforderlich. Die Anmeldung muss unter der in der

(4) The participation in a meeting and the
exercise of voting rights is subject to the
registration of the Noteholders prior to the
meeting. The registration must be received
at the address stated in the request for
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Einberufung mitgeteilten Adresse spatestens am
dritten Kalendertag vor der Glaubigerversammlung
zugehen, wobei der Tag des Eingangs der
Anmeldung mitzurechnen ist. Zusammen mit der
Anmeldung  mussen  Anleihegldubiger den
Nachweis ihrer Berechtigung zur Teilnahme an der
Versammlung und der Abstimmung durch eine
besondere Bescheinigung der Depotbank gemaf
§ 12 in Textform und die Vorlage eines
Sperrvermerks der Depotbank erbringen, aus dem
hervorgeht, dass die betreffenden
Schuldverschreibungen fir den Zeitraum vom Tag
der Absendung der Anmeldung (einschlielich) bis
zum Ende des Abstimmungszeitraums
(einschlief3lich) nicht Ubertragen werden kénnen.

voting no later than the third day preceding
the beginning of the voting period, not
counting the day the registration is
received. As part of the registration,
Holders must demonstrate their eligibility
to participate in the vote by means of a
special confirmation of the depositary bank
in accordance with § 12 in text form and by
submission of a blocking instruction by the
depositary bank stating that the relevant
Notes are not transferable from and
including the day such registration has
been sent until and including the day the
voting period ends.

§ 11 MITTEILUNGEN

§ 11 NOTIFICATIONS

(1) Alle die Schuldverschreibungen betreffenden
Mitteilungen der Emittentin erfolgen, soweit
gesetzlich nicht anders vorgeschrieben, durch
elektronische Publikation auf der Internetseite der
Emittentin (http://www.gewa-tower.de/anleihe).
Jede Mitteilung gilt am dritten Tag nach dem Tag
der Veréffentlichung als wirksam erfolgt.

(1) All notifications from the Issuer related
to the Notes will be made available, as far
as no other legal provisions exist, through
electronic publication on the websites of
the Issuer (http://www.gewa-
tower.de/anleihe). Each notification will
count as effectively communicated on the
third day after publication.

(2) Mitteilungen, die von einem Anleiheglaubiger
gemacht werden, mussen (i) schriftlich erfolgen
und (ii) zusammen mit der oder den betreffenden
Schuldverschreibung(en) oder zusammen mit dem
Nachweis in Form einer Bescheinigung der
Depotbank (wie in § 12 definiert) oder in einer
anderen geeigneten Weise, dass der Mitteilende
zum Zeitpunkt der Mitteilung ein Anleiheglaubiger
der betreffenden  Schuldverschreibung ist,
personlich oder per Einschreiben an die Emittentin
geleitet werden.

(2) Notifications, which are made by the
Noteholders may be directed to the Issuer
either personally or by registered mail and
must (i) be made in writing and (ii) together
with the relevant Notes, or together with
proof, in the form of a certificate from the
Custodian (as defined in §12) or in another
suitable way, that the notifier is a
Noteholder of the Note at that point in
time.

§ 12 ANWENDBARES RECHT,
GERICHTSSTAND UND GERICHTLICHE
GELTENDMACHUNG

§ 12 APPLICABLE LAW, PLACE OF
JURISDICTION AND ENFORCEMENT

(1) Form und Inhalt der Schuldverschreibungen
sowie die Rechte und Pflichten  der
Anleiheglaubiger und der Emittentin bestimmen
sich in jeder Hinsicht nach deutschem Recht.

(1) The form and content of the Notes and
all rights and obligations of the
Noteholders and the Issuer shall be
governed by German law.

(2) Nicht-auschlieRBlicher  Gerichtsstand  flr
samtliche im  Zusammenhang mit  den
Schuldverschreibungen entstehenden Klagen oder
sonstige Verfahren ist Stuttgart.

(2) The not exclusive court for all actions
or other legal proceedings arising out of or
in connection with the Notes is Stuttgart.
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(3) Jeder Anleiheglaubiger von  Schuld-
verschreibungen ist berechtigt, in jedem
Rechtsstreit gegen die Emittentin oder in jedem
Rechtsstreit, in dem der Anleiheglaubiger und die
Emittentin Partei sind, seine Rechte aus diesen
Schuldverschreibungen im eigenen Namen auf der
folgenden Grundlage zu schitzen der geltend zu
machen: (i) Er bringt eine Bescheinigung der
Depotbank  bei, bei der er fur die
Schuldverschreibungen  ein  Wertpapierdepot
unterhalt, welche (a) den vollstandigen Namen und
die vollstandige Adresse des Anleiheglaubigers
enthalt, (b) den Gesamtnennwert der
Schuldverschreibungen bezeichnet, die unter dem
Datum der Bestatigung auf dem Wertpapierdepot
verbucht sind, und (c) bestatigt, dass die
Depotbank  gegeniiber dem  System der
Clearstream eine schriftliche Erklarung abgegeben
hat, die die vorstehend unter (a) und (b)
bezeichneten Informationen enthalt; und (ii) er legt
eine Kopie der die betreffenden
Schuldverschreibungen verbriefenden
Globalurkunde vor, deren Ubereinstimmung mit
dem Original eine vertretungsberechtigte Person

des Systems der Clearstream oder des
Verwahrers des Systems der Clearstream
bestatigt hat, ohne dass eine Vorlage der
Originalbelege oder der die
Schuldverschreibungen verbriefenden
Globalurkunde in einem solchen Verfahren
erforderlich ware. Far die Zwecke des

Vorstehenden bezeichnet ,Depotbank” jede Bank
oder ein sonstiges anerkanntes Finanzinstitut, das
berechtigt ist, das Wertpapierverwahrungsgeschaft
zu betreiben und bei der/dem der Anleiheglaubiger
ein Wertpapierdepot fur die
Schuldverschreibungen unterhalt, einschlielich
des Systems der Clearstream. Unbeschadet des
Vorstehenden kann jeder Anleiheglaubiger seine
Rechte aus den Schuldverschreibungen auch auf
jede andere Weise schitzen oder geltend machen,
die im Land des Rechtsstreits prozessual zulassig
ist.

(3) Any Noteholder may in any
proceedings against the Issuer, or to which
such Noteholder and Issuer are parties, in
his own name, enforce his rights arising
under such Notes by doing the following:
(i) providing a statement issued by the
Custodian with  whom the Noteholder
maintains a securities account in respect
of the Notes, which (a) states the full name
and address of the Noteholder, (b)
specifies the aggregate principal amount
of the Notes credited to such a securities
account on the date of such statement and
which (c) confirms that the Custodian has
given written notice to the Clearstream
system  containing the information
pursuant to (a) and (b) and (ii) a copy of
the Global Note representing the relevant
Notes certified as being a true copy by a
duly authorised officer of the Clearstream
system or a depository of the Clearstream
system, without the need for production in
such proceedings of the actual records of
the Global Note representing the Notes.
For the purposes of the above,
“Custodian” means any bank or other
financial institution of recognized standing,
authorized to engage in the securities
custodies business, and with which the
Noteholder maintains a securities account
in respect of the Notes, including the
Clearstream system. Without prejudice to
the above, each Noteholder may protect or
exercise his rights under the Notes in any
other way which is permissible in the
country where legal proceedings are
taking place.

(4) Diese Anleihebedingungen sind in deutscher
Sprache abgefasst. Der deutsche Wortlaut ist
allein rechtsverbindlich. Eine englische
Ubersetzung dient nur zur Information.

(4) This Terms and Conditions are drafted
in German language. The German text
shall be the only legally binding version.
An English language translation is
provided for convenience only.
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VIIl. BESTEUERUNG

Der nachfolgende Abschnitt ist eine grundsatzliche und allgemein gehaltene Darstellung
bestimmter steuerlicher Aspekte in der Bundesrepublik Deutschland bzw. in Osterreich und in
Luxemburg im Hinblick auf Erwerb, Besitz und VerauBerung der Wertpapiere. Die
nachfolgenden Darstellungen der deutschen, &sterreichischen und luxemburgischen
Besteuerungssituationen erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit der Informationen, die
fur eine individuelle Kaufentscheidung hinsichtlich der angebotenen Wertpapiere notwendig
sein kénnten. Es werden lediglich die wesentlichen Vorschriften der jeweiligen Besteuerung
der Einkiinfte in Grundzligen dargestellt. Die Emittentin weist darauf hin, dass die konkreten
Besteuerungsfolgen von den personlichen Verhaltnissen der Anleger abhangig sind und
durch zukinftige Anderungen der Steuergesetze, der Rechtsprechung und/oder der
Anweisungen der Finanzverwaltung beriihrt werden kénnen. Die Darstellung basiert auf den
in der Bundesrepublik Deutschland bzw. in der Republik Osterreich bzw. im GroRherzogtum
Luxemburg geltenden Steuergesetzen zum Zeitpunkt der Erstellung des Prospektes. Diese
Gesetze kdnnen sich andern, unter Umstédnden auch mit rickwirkenden Auswirkungen. Fur
die konkrete steuerrechtliche Behandlung des Erwerbs, des Besitzes oder der Veraulierung
der Wertpapiere sind daher allein die im Einzelfall zum jeweiligen Zeitpunkt geltenden
Steuergesetze in der jeweiligen Auslegung der Finanzverwaltung und der Finanzgerichte (in
Osterreich des Unabhangigen Finanzsenats, UFS und ab 1.1.2014 des
Bundesfinanzgerichts, BFG)) maflgeblich. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die
Auslegung einer Finanzbehotrde oder eines Finanzgerichts (bzw. des Osterreichischen UFS)
von den hier dargestellten Ausfihrungen abweicht. Obwohl die nachfolgenden Ausflihrungen
die Beurteilung der Emittentin widerspiegeln, dirfen sie nicht als steuerrechtliche Beratung,
die durch diese Ausfiihrungen nicht ersetzt werden kann und daher dringend empfohlen wird,
und auch nicht als Garantie missverstanden werden.

1. Besteuerung in der Bundesrepublik Deutschland

Personen (natlrliche und juristische), die in Deutschland steuerlich ansassig sind
(insbesondere Personen, die Wohnsitz, gewdhnlichen Aufenthalt, Sitz oder Ort der
Geschéftsleitung in  Deutschland haben), unterliegen nach MalRgabe etwaiger
abkommensrechtlicher Beschrankungen in Deutschland unbeschrénkt der Besteuerung
(Einkommensteuer oder Korperschaftsteuer, jeweils zuzlglich Solidaritatszuschlag sowie ggf.
Kirchensteuer und ggf. Gewerbesteuer) mit ihrem weltweiten Einkommen, unabhangig von
dessen Quelle, einschlieBlich Zinsen aus Kapitalforderungen jeder Art und, in der Regel,
Gewinnen aus deren VeraulRerung.

Bei im Inland ansassigen Anlegern unterliegen auf die Schuldverschreibungen gezahlte
Zinsen der Kapitalertragsteuer in Hohe von 25 % (zuzuglich 5,5 % Solidaritatszuschlag darauf
und ggf. Kirchensteuer, deren Ho6he je nach Bundesland variiert), wenn die
Schuldverschreibungen in einem Depot einer inldndischen Zahlistelle (ein inlandisches
Kreditinstitut, ein inldndisches Finanzdienstleistungsinstitut einschlieRlich der inlandischen
Niederlassung eines auslandischen Instituts, ein inlandisches
Wertpapierhandelsunternehmen oder eine inlandische Wertpapierhandelsbank) verwahrt
werden.

Bei im Inland ansassigen Privatanlegern (die die Schuldverschreibungen im Privatvermdgen
halten) unterliegt dariiber hinaus auch der Gewinn aus der VerdufRerung bzw. Einlésung der
Schuldverschreibungen der Kapitalertragsteuer, sofern die Schuldverschreibungen in einem
Depot einer inlandischen Zahlstelle verwahrt werden. Der VerauRerungsgewinn bestimmt
sich im Regelfall als Differenz zwischen den Einnahmen aus der Verauf3erung bzw. Einlésung
der Schuldverschreibungen und den Anschaffungskosten. Aufwendungen, die im
unmittelbaren sachlichen Zusammenhang mit dem VeraulRerungsgeschaft oder der Einldsung
stehen (sog. Transaktionskosten), werden steuerlich mindernd berticksichtigt. Dartiber hinaus
werden Aufwendungen, die dem Investor im Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen
tatsachlich entstanden sind, steuerlich jedoch nicht bertcksichtigt.

Far natlrliche Personen ist durch den Steuerabzug die Einkommensteuer grundsatzlich
abgegolten. Allerdings ist im Anwendungsbereich der Abgeltungsteuer auch ein Abzug von
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Werbungskosten, die im Zusammenhang mit den Kapitalertragen stehen, (liber einen Sparer-
Pauschbetrag von € 801,00 bzw. € 1.602,00 bei zusammenveranlagten Ehegatten bzw. ggf.
auch o.g. Transaktionskosten hinaus) ausgeschlossen. Die Einbehaltung der Abgeltungsteuer
unterbleibt zum einen im Rahmen eines Freistellungsauftrages, zum anderen soweit der
Halter der Wertpapiere eine Nichtveranlagungsbescheinigung bei der Zahlistelle (deutsche
Banken, die dem deutschen Gesetz Uber das Kreditwesen vom 10.07.1961 i.d.g.F.
unterliegen) einreicht. Negative Kapitaleinnahmen (z.B. gezahlte Stickzinsen) und Verluste
aus Kapitalvermégen (z.B. VeraufRerungsverluste) sind grundsatzlich nur mit positiven
Einkliinften aus Kapitalvermdgen des laufenden bzw. der folgenden Jahre verrechenbar. In
bestimmten Fallen kann der Anleger beantragen, abweichend von der Abgeltungsteuer mit
seinem personlichen Steuersatz besteuert zu werden, wenn dies fir ihn glnstiger ist.

Bei inlandischen Kapitalgesellschaften und anderen inlandischen gewerblichen Anlegern wird
im Fall der VerauRRerung bzw. Einldsung grundsatzlich keine Kapitalertragsteuer einbehalten.
Bei diesen Anlegern unterliegen daher grundsatzlich nur auf die Schuldverschreibungen
gezahlte Zinsen der Kapitalertragsteuer. Die Kapitalertragsteuer hat insoweit jedoch keine
abgeltende Wirkung, d.h. sie kann ggf. bei der Kérperschaftsteuer- bzw. Einkommensteuer-
Veranlagung etwa durch Anrechnung berucksichtigt werden.

Personen, die in Deutschland steuerlich nicht ansassig sind, unterliegen mit ihren Einkinften
aus den Schuldverschreibungen grundsétzlich keiner deutschen Besteuerung und es wird im
Regelfall auch keine deutsche Kapitalertragsteuer einbehalten. Das gilt nicht, soweit (i)
Schuldverschreibungen Betriebsvermdgen einer deutschen Betriebsstatte des Investors sind
oder einem standigen Vertreter des Investors in Deutschland zugeordnet werden kdnnen, (ii)
die Schuldverschreibungen aus anderen Grinden einer beschrankten Steuerpflicht in
Deutschland unterliegen (z.B. weil sie, abgesehen von bestimmten Ausnahmen, mit
deutschem Grundbesitz oder inlandischen Rechten, die den Vorschriften des birgerlichen
Rechts Uber Grundstiicke unterliegen, besichert sind) oder (iii) die Kapitalertrage gegen
Aushandigung der Schuldverschreibungen bei einem deutschen Kredit- oder
Finanzdienstleistungsinstitut, einem inlandischen Wertpapierhandelsunternehmen oder einer
inlandischen Wertpapierhandelsbank bezahlt bzw. gutgeschrieben werden (Tafelgeschaft).
Soweit die Einklinfte aus den Schuldverschreibungen der deutschen Besteuerung nach (i) bis
(iii) unterliegen, wird auf diese Einklnfte im Regelfall Kapitalertragsteuer, entsprechend den
vorstehend zu im Inland anséassigen Anlegern dargestellien Grundsatzen, erhoben. Unter
bestimmten Voraussetzungen kénnen auslandische Investoren Steuerermafligungen oder -
befreiungen unter ggf. anwendbaren Doppelbesteuerungsabkommen mit Deutschland in
Anspruch nehmen.

Die Emittentin ist nach deutschem Steuerrecht nicht verpflichtet, Kapitalertragsteuer auf
geleistete Zinsen bzw. Gewinne aus der Einlésung bzw. Veraulerung der
Schuldverschreibungen einzubehalten. Die Emittentin Gbernimmt daher auch keine Verant-
wortung fur die Einbehaltung von Steuern an der Quelle.

Anlegern wird ferner empfohlen, im Hinblick auf die individuellen steuerlichen Auswirkungen
der Anlage eine verbindliche Beratung durch den eigenen steuerlichen Berater einzuholen.
Eine derartige Beratung kann durch die vorstehenden Ausfiihrungen nicht ersetzt werden.

2. Besteuerung in der Republik Osterreich

Sowohl Zinsen als auch Ertrage aus realisierten Wertsteigerungen, die im Zusammenhang
mit den Schuldverschreibungen erzielt werden, sind in Osterreich Einkinfte aus
Kapitalvermégen. Sofern sie von einer auszahlenden Stelle in Osterreich (6sterreichisches
Kreditinstitut oder Osterreichische Niederlassung eines nicht-Gsterreichischen Kreditinstituts)
an eine natiirliche Person ausgezahlt werden, die in Osterreich ansassig ist, unterliegen sie
der Kapitalertragsteuer in H6he von 25 %. Falls Einkiinfte aus Kapitalvermégen dem Anleger
nicht liber eine auszahlende Stelle in Osterreich zuflieBen, sind sie in die Steuererklarung
aufzunehmen und unterliegen im Veranlagungswege einem 25 Sondersteuersatz. Einkinfte
aus realisierten Wertsteigerungen ergeben sich aus der Differenz zwischen dem erzielten
Erlés (z.B. Verkaufserldés, Einlése- oder andere Abfindungsbetrdge) und den
Anschaffungskosten (angefallene Zinsen werden jeweils mit einbezogen). Bei privat
gehaltenen  Schuldverschreibungen beinhalten  die  Anschaffungskosten keine
Anschaffungsnebenkosten, wahrend bei betrieblich gehaltenen Schuldverschreibungen auch

85



Anschaffungsnebenkosten enthalten sein dirfen. Bei Schuldverschreibungen, die nicht zur
selben Zeit erworben werden, aber auf demselben Depot mit derselben
Identifizierungsnummer gehalten werden, wird fir die Anschaffungskosten ein
Durchschnittspreis herangezogen. Aufwendungen und Ausgaben, die direkt mit Einkinften
aus Kapitalvermdégen in Zusammenhang stehen (z.B. Depotgebihren), sind nicht
steuerwirksam.

Realisierte Wertsteigerungen werden auch dann angenommen und besteuert, wenn eine
naturliche Person ihren Inlanderstatus verliert (z.B. ins Ausland zieht) oder im Falle eines
Depotwechsels. In beiden Fallen sind Ausnahmen moglich, beim Verlust des Inléanderstatus
etwa dann, wenn der Anleger in einen anderen EU Mitgliedstaat zieht und beim
Depotwechsel, wenn ein gewisses Informationsverfahren erfiillt wird.

Durch den Kapitalertragsteuerabzug von 25% ist fur naturliche Personen die
Einkommensteuerschuld abgegolten (Endbesteuerung), wenn die Schuldverschreibungen
rechtlich wie tatsachlich 6ffentlich angeboten wurden (weshalb fiir Anleihen, die im Zuge der
Privatplatzierung erworben werden, dies mitunter nicht gilt); im Ergebnis gilt Ahnliches auch
fur den Fall der Besteuerung durch Veranlagung mit dem Sondersteuersatz von 25 %.
Gewisse Ausnahmen sind mdglich (insbesondere fir Investoren, deren persdnliches
Steuerniveau geringer als 25 % ist) und per Antrag durchzusetzen. Ob ein solcher Antrag
steuerrechtlich gunstig ist, muss mit einem steuerrechtlichen Berater geklart werden.

Verluste aus Schuldverschreibungen, die im Privatvermbégen gehalten werden, kdnnen nur
mit anderen Einkinften aus Kapitalvermdgen ausgeglichen werden und selbst dabei ist nur
ein eingeschrankter Verlustausgleich mdglich. Der Verlustausgleich ist grundséatzlich von der
jeweiligen Depotbank durchzufihren. Ein Verlustvortrag ist bei Kapitalvermdgen nicht
moglich.

Im Grunde sind dieselben Regeln wie oben beschrieben auch auf Schuldverschreibungen
naturlicher Personen anwendbar, wenn sie im Betriebsvermbégen gehalten werden. Die
wichtigsten Unterschiede sind folgende: Einkiinfte aus realisierten Wertsteigerungen
unterliegen zwar dem Abzug von Kapitalertragsteuer, aber nicht der Endbesteuerung und
sind daher in die Steuerkldrung einzubeziehen (die KESt wirkt wie eine Vorauszahlung auf
die Einkommensteuer). In einem ersten Schritt kdnnen Abschreibungen und realisierte
Verluste aus den Schuldverschreibungen mit positiven Einkinften aus realisierten
Wertsteigerungen aus Kapitaleinkiinften ausgeglichen werden. In einem zweiten Schritt sind
50 % der ubrigen Verluste mit anderen Einkiinften ausgleichsféhig oder kénnen vorgetragen
werden. Zu den Anschaffungskosten zahlen, wie oben bereits erwahnt, auch
Anschaffungsnebenkosten.

Zu beachten ist, dass Aufwendungen und Ausgaben, die direkt mit Einklnften aus
Kapitalvermdgen in Zusammenhang stehen auch dann nicht steuerwirksam sind, wenn die
Schuldverschreibungen im Betriebsvermdgen gehalten werden.

Kapitalgesellschaften, die in Osterreich ansassig sind oder in Osterreich eine Betriebsstétte
haben, erzielen grundsatzlich betriebliche Einkinfte. Die Ertrage aus den
Schuldverschreibungen unterliegen der Kérperschaftsteuer in Héhe von 25 %. Der Einbehalt
von Kapitalertragsteuer durch eine auszahlende Stelle in Osterreich kann unterbleiben, wenn
die jeweilige Kapitalgesellschaft der auszahlenden Stelle eine Befreiungserklarung schickt,
die unter anderem bestatigt, dass die Ertrage aus den Schuldverschreibungen
Betriebseinnahmen sind, und diese Erklarung auch dem Finanzamt zugestellt wird. Verluste
kénnen im Rahmen der Veranlagung berlcksichtigt werden und Aufwendungen sind
abzugsfahig. Falls keine Befreiungserklarung abgegeben wird, ist eine einbehaltene und
abgefiihrte Kapitalertragsteuer auf die Korperschaftsteuerschuld anzurechnen oder zu
erstatten.

Spezielle steuerrechtliche Regelungen gelten im Zusammenhang mit Privatstiftungen.

Bei nicht in Osterreich ansdssigen Anlegern unterliegen Kapitaleinkiinfte aus den
Schuldverschreibungen grundséatzlich nicht der beschrankten Steuerpflicht in Osterreich. Eine
auszahlende Stelle in Osterreich hat dennoch Kapitalertragsteuer einzubehalten, es sei denn
der Anleger weist ihr gegenliber seinen Status als nicht in Osterreich ansassiger Anleger
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nach. Eine beschrankte Steuerpflicht in Osterreich wére jedoch gegeben, wenn die
Schuldverschreibungen dem Betriebsvermdgen einer Betriebstatte in Osterreich zuzurechnen
sind. Fur naturliche Personen, die in einem anderen EU Mitgliedstaat ansassig sind, gelten
besondere Bestimmungen und moglicherweise eine Abzugsteuer auf Zinsen von 35 %,
sofern die auszahlende Stelle in Osterreich ist (siehe sogleich unter der Uberschrift EU-
Zinsrichtlinie).

Die osterreichische Erbschafts- und Schenkungssteuer wurde 2008 abgeschafft. Werden
bestimmte Betragsgrenzen Uberschritten, koénnte jedoch eine Schenkungsmeldung
erforderlich werden.

3. Besteuerung der Anleiheglaubiger im GroRherzogtum Luxemburg

Die folgenden Informationen sind grundsatzlicher Natur und dienen lediglich einer
Vorabinformation. Sie stellen eine allgemeine Beschreibung der wesentlichen Luxemburger
Steuerfolgen zum Datum dieses Prospektes dar. Die folgenden Informationen erheben nicht
den Anspruch, eine vollstandige Beschreibung aller moglichen steuerlichen Erwagungen
darzustellen, die fur eine Investitionsentscheidung von Bedeutung sein kénnen. Es kdnnen
gewisse steuerliche Erwagungen nicht dargestellt sein, weil diese den allgemeinen
Rechtsgrundsatzen entsprechen oder als Teil des Allgemeinwissens der Inhaber der Anleihen
vorausgesetzt werden. Diese Zusammenfassung bezieht sich auf die in Luxemburg am Tage
des Prospektes anwendbaren Rechtsvorschriffen und gilt vorbehaltlich kinftiger
Gesetzesanderungen, Gerichtsentscheidungen, Anderungen der Verwaltungspraxis und
sonstiger Anderungen. Die folgenden Informationen stellen keine rechtliche oder steuerliche
Beratung dar und sollten nicht als eine solche angesehen werden. Zukinftige Inhaber der
Anleihen sollten ihre Steuerberater und Rechtsanwalte zu Rate ziehen, um sich Uber
besondere Rechtsfolgen Auskunft geben zu lassen, die aus der jeweils fiir sie anwendbaren
Rechtsordnung erwachsen kénnen.

Der Ansassigkeitsbegriff in den nachfolgenden Abschnitten bezieht sich ausschlieRlich auf die
Luxemburger Bestimmungen zur Einkommensteuer. Jeder Verweis auf eine Steuer, Abgabe,
sonstige Geblihr oder Einbehalt einer vergleichbaren Gattung bezieht sich ausschlielich auf
Luxemburger Steuern und Konzepte. Diesbeziglich umfasst ein Verweis auf die
Luxemburger Einkommensteuer im Allgemeinen die Kdrperschaftsteuer (imp6t sur le revenu
des collectivités), die Gewerbesteuer (imp6t commercial communal), den Solidaritatszuschlag
(contribution au fonds pour I'emploi) und die Einkommensteuer (imp6t sur le revenu).
Investoren kdnnen zudem der Vermdgensteuer (imp6t sur la fortune) sowie anderen Steuern
und Abgaben unterworfen sein. Die Koérperschaftsteuer, Gewerbesteuer, Vermogenssteuer
und der Solidaritatszuschlag sind grundsatzlich durch die meisten steuerpflichtigen
juristischen Personen zu entrichten. Natirliche Personen sind im Allgemeinen der
Einkommensteuer und dem  Solidaritdtszuschlag unterworfen. Unter gewissen
Voraussetzungen kann eine natirliche Person auch der Gewerbesteuer unterliegen, falls sie
in Auslibung einer geschéftlichen oder unternehmerischen Tatigkeit agiert.

Ansassigkeit der Anleiheglaubiger

Ein Anleiheglaubiger wird nicht ausschlieRlich aufgrund der blof3en Inhaberschaft, Einlésung,
Erflllung, Lieferung oder Eintreibung der Schuldverschreibungen in Luxemburg ansassig
oder als ansassig erachtet.

Quellensteuer
In Luxemburg ansassige naturliche Personen

Gemall dem abgeanderten Gesetz vom 23. Dezember 2005 unterliegen Zinszahlungen oder
vergleichbare Einklnfte seit dem 1. Januar 2006 (Zinsgutschriften bereits seit dem 1. Juli
2005), die von luxemburgischen Zahlstellen an naturliche, in Luxemburg ansassige Personen
geleistet werden, einer 10 %-igen Quellensteuer. Bei natirlichen Personen, die lediglich im
Rahmen der Verwaltung ihres Privatvermogens handeln, hat diese Quellenbesteuerung eine
vollstandige Abgeltungswirkung im Hinblick auf die Einkommensteuer.

Zudem kénnen in Luxemburg ansassige natlrliche Personen, die im Rahmen der Verwaltung
ihres Privatvermégens handeln, welche wirtschaftliche Eigentimer von Zinszahlungen oder
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ahnlichen Einkiinften sind, die durch eine aufterhalb von Luxemburg (i) in der EU oder dem
EWR oder (ii) einem Staat, mit dem Luxemburg eine mit der EU-Zinsrichtlinie (wie
nachfolgend in Ziffer 4 definiert) in Verbindung stehende Vereinbarung getroffen hat,
ansassigen Zahlstelle veranlasst wurden, ebenfalls fur die abgeltende Quellensteuer von
10 % optieren. In diesen Fallen wird die Quellensteuer von 10 % auf Grundlage der gleichen
Betrage errechnet, die bei Zahlung durch eine Luxemburger Zahlstelle einschlagig waren. Die
Option fir die Quellensteuer von 10 % muss alle Zinszahlungen durch eine Zahlstelle an den
in Luxemburg ansassigen wirtschaftlichen Eigentimer Uber das gesamte betreffende
Kalenderjahr umfassen.

4. EU-Zinsrichtlinie
Deutschland

In Umsetzung der EU-Zinsrichtlinie (EG-Richtlinie 2003/48/EG) werden gemal der deutschen
Zinsinformationsverordnung vom 26.01.2004 i.d.g.F. Zinsen, die eine in einem Mitgliedstaat
der EU (bzw. gewissen assoziierten Gebieten) ansassige natirliche Person (,wirtschaftlich
Berechtigter®) bei einer inlandischen Zahlstelle (deutsche Banken, die dem KWG unterliegen)
bezieht, an das Bundeszentralamt fir Steuern zum Zwecke der Weiterleitung an die
zustandige steuerliche Behdrde im jeweiligen Ansassigkeitsstaat gemeldet. Diese
Bestimmungen gelten seit dem 1. Juli 2005. Informationen zur Definition eines ,wirtschaftlich
Berechtigten®, des  Zinsbegriffes sowie des  Meldeverfahrens sind  einem
Anwendungsschreiben zur Zinsinformationsverordnung (BMF Schreiben vom 30. Januar
2008, IV C 1-S 2402-a/0) enthalten.

Osterreich

In Osterreich ist die EU-Zinsrichtlinie durch das EU-Quellensteuergesetz (BGBI | 2004/33
i.d.g.F.) umgesetzt. Danach sind Zinsen, die von einer sterreichischen Zahlstelle an Anleger
in einem anderen EU Mitgliedstaat gezahlt werden, mit einer EU-Quellensteuer von 35 %
belastet. Die EU-Quellensteuer wird nicht abgezogen, wenn der Anleger der Zahlstelle eine
von seinem Wohnsitzfinanzamt auf seinen Namen ausgestellte Bescheinigung vorlegt, die
personliche Daten auflistet, insbesondere Namen, Anschrift, Steuernummer, Kontonummer
und ahnliche Details.

Luxemburg

In Luxemburg ist die EU-Zinsrichtlinie durch das Gesetz vom 21. Juni 2005 in nationales
Recht umgesetzt. Hiernach ist eine luxemburgische Zahlstelle seit 1. Juli 2005 verpflichtet auf
Zinszahlungen die an naturliche, in anderen Mitgliedsstaaten der Europaischen Union
ansassige Personen oder an eine niedergelassene Einrichtung im Sinne der EU-Zinsrichtlinie
(d.h. eine Rechtsform ohne eigene Rechtspersonlichkeit und deren Gewinn nach den
allgemeinen Vorschriften fir die Unternehmensbesteuerung unterliegen und weder als eine
OGAW zugelassen ist nach der Richtlinie 85/611/EWG noch hierfur optiert hat) gezahlt
werden, eine Quellensteuer von 35% einzubehalten, falls der Beglinstigte der Zinszahlungen
im Sinne der EU Zinsrichtlinie nicht den Austausch von Informationen bevorzugt und wahlt.

Zur Quellensteuer in Luxemburg siehe in Ziffer 3.
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IX. ANGABEN IN BEZUG AUF DIE ANLEIHE

1. Wertpapierkennnummer, International Securities Identification Number

Die International Securities Identification Number (ISIN) fiir die 6,5 % Schuldverschreibungen
2014/2018 lautet DEOOOA1YC7Y7, die Wertpapierkennnummer (WKN) A1YCTY.

2. Beschlisse, Ermachtigungen und Genehmigungen zur Schaffung der
Wertpapiere

Die Begebung der Schuldverschreibungen wurde von der Gesellschafterversammlung der
Emittentin sowie der Komplementarin GEWA 5 to 1 Komplementar GmbH am 27.02.2014 und
der Geschaftsfihrung der geschaftsfiihrenden Komplementéarin der Emittentin, der GEWA 5
to 1 Komplementar GmbH, am 27.02.2014 beschlossen. Die Schuldverschreibungen werden
nach den Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuchs (BGB), konkret nach den §§ 793 ff.
BGB geschaffen.

3. Bedingungen des Angebots
a. Das Angebot

Die Emittentin bietet nicht nachrangige und durch einen Treuhdnder dinglich und
schuldrechtlich besicherte Schuldverschreibungen im Nennbetrag von je € 1.000 im
Gesamtnennbetrag von € 35.000.000,00 an. Die Emission kann auch zu einem geringeren
Betrag erfolgen, wenn keine Vollplatzierung erreicht werden kann, sofern der Mindestbetrag
von € 30 Mio. bis zum 21.03.2014 emittiert wird. Der Mindestbetrag der Zeichnung betragt
€ 1.000,00 bzw. einem Vielfachen davon; ein Hochstbetrag besteht nicht.

Das Angebot, das ausschlieBlich durch die Emittentin durchgefiihrt wird, besteht aus

(i) einem offentlichen Angebot durch die Emittentin in Luxemburg, Deutschland und
Osterreich Uber die Zeichnungsfunktionalitat der Deutsche Bérse AG im XETRA-
Handelssystem flir die Sammlung und Abwicklung von Zeichnungsauftragen (die
LZeichnungsfunktionalitat®), deren Nutzung beantragt wurde, sowie

(i) einem offentlichen Angebot durch die Emittentin in Deutschland und Osterreich,
sowie

(iii) einem &ffentlichen Angebot in Luxemburg, Deutschland und Osterreich mittels eines
Offentlichen Abverkaufs, bei dem die Emittentin ab Einbeziehung der
Schuldverschreibungen zum Handel in den Frankfurter Wertpapierb6érse und
Aufnahme in das Handelssegment Entry Standard fur  Anleihen
Schuldverschreibungen nach freiem Ermessen (ber die Zahlstelle als
Finanzkommissionarin im Freiverkehr der Frankfurter Wertpapierbdrse im
Handelssegment Entry Standard verkauft (der ,Offentliche Abverkauf*), sowie

(iv) einer Privatplatzierung an ausgewahlte qualifizierte Investoren insbesondere in
Deutschland, Osterreich, Luxemburg, Frankreich und der Schweiz und auRerhalb
Luxemburgs, Osterreichs und Deutschlands auch nicht qualifizierte, die von der
equinet Bank AG als Lead Manager und Bookrunner in der Regel mit Abwicklung
Uber die Zahlstelle durchgefuhrt wird (die ,Privatplatzierung®).

Die Angebote nach lit. (i), (i) und (iii) nachfolgend auch die ,Offentlichen Angebote®“. Im
GrolBherzogtum Luxemburg wird das Angebot durch die Verdffentlichung des gebilligten
Wertpapierprospekts insbesondere durch die geplante Schaltung von Anzeigen im
Luxemburger Wort kommuniziert. Die equinet Bank AG nimmt dabei nur im Rahmen der
Privatplatzierung und nicht an dem Offentlichen Angebot teil.

Es gibt keine festgelegten Tranchen fiir die Privatplatzierung und das Offentliche Angebot.

Im Rahmen der Privatplatzierung haben qualifizierte Investoren, und auBerhalb Luxemburg,
Osterreichs und Deutschlands nicht qualifizierte Investoren, voraussichtlich zudem die
Méoglichkeit, wahrend der Angebotsfrist Emittentin Zeichnungsantrage zu stellen.
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Das vorliegende Off__entliche Angebot erfolgt ausschlief3lich in Luxemburg, Bundesrepublik
Deutschland und in Osterreich. Ein Angebot von Schuldverschreibungen findet insbesondere
in den Vereinigten Staaten von Amerika, Kanada, Australien und Japan nicht statt.

Voraussetzung fur den Kauf der Schuldverschreibungen ist das Vorhandensein eines
Wertpapierdepots, in das die Schuldverschreibungen gebucht werden kénnen. Sofern ein
solches Depot nicht vorliegt, kann es bei einem Kreditinstitut bzw. einer Bank eingerichtet
werden.

Fir das offentliche Angebot wurde dieser Prospekt gemall den Vorschriften des
Luxemburgischen Gesetzes vom 10.07.2005 betreffend den Prospekt Giber Wertpapiere und
der Prospektverordnung erstellt. Der Wertpapierprospekt wird ab dem 04.03.2014 bei der
Gesellschaft kostenlos erhaltlich sein. Der Prospekt wird aulerdem auf der Internetseite der
Gesellschaft unter http://www.gewa-tower.de/anleihe und der Internetseite der Borse
Luxemburg unter www.bourse.lu ab dem 04.03.2014 veréffentlicht.

b. Zeichnungsantréage des dffentlichen Angebots iber die Zeichnungsfunktionalitat

Die Schuldverschreibungen sollen Uber die Zeichnungsfunktionalitdt, deren Nutzung
beantragt wurde, o6ffentlich angeboten werden. Anleger, die Kaufantrage stellen mdchten,
mussen Uber ihre jeweilige Depotbank bindende Kaufantrége fur die Schuldverschreibungen
wahrend der Angebotsfrist fur das offentliche Angebot Uber die Zeichnungsfunktionalitat
stellen. Dies setzt voraus, dass die Depotbank (i) als Handelsteilnehmer an der Frankfurter
Wertpapierbdrse zugelassen ist oder Uber einen an der Frankfurter Wertpapierborse
zugelassenen Handelsteilnehmer Zugang zum Handel hat, (ii) einen XETRA-Anschluss hat
und (iii) zur Nutzung der Zeichnungsfunktionalitit auf der Grundlage der
Geschaftsbedingungen fir die Nutzung der XETRA Zeichnungsfunktionalitat berechtigt und in
der Lage ist (der ,Handelsteilnehmer®).

Der Handelsteilnehmer stellt in diesem Fall wahrend der Angebotsfrist fiir das Offentliche
Angebot Uber die Zeichnungsfunktionalitdt fiir den Anleger auf dessen Aufforderung
Kaufangebote Uber die Zeichnungsfunktionalitat ein (anonymisiert). Die equinet Bank AG als
Orderbuchmanager (der "Orderbuchmanager") sammelt in dem Orderbuch die
Kaufangebote der Handelsteilnehmer, sperrt das Orderbuch wahrend der Geschéaftszeiten
mindestens einmal taglich wahrend des Angebotszeitraums (der Zeitabschnitt zwischen
Beginn des Angebots und der ersten Sperrung bzw. zwischen jeder weiteren Sperrung wird
nachfolgend jeweils als ein "Zeitabschnitt" bezeichnet), und Gbermittelt die in den jeweiligen
Zeitabschnitten eingegangenen Kaufangebote, ggf. nach einer Bearbeitung, an die Zahistelle.
Die Zahlstelle nimmt die Zeichnungsantrage im Namen und fir Rechnung der Emittentin
aufgrund der Vereinbarung zwischen der Zahlstelle und der Emittentin vom 15.01/06.02.2014
entgegen und teilt die eingegangenen Zeichnungsantrage der Emittentin mit.

c. Zeichnungsantrage des 6ffentlichen Angebots lber die Emittentin

Die Schuldverschreibungen werden zudem o&ffentlich angeboten Uber die Emittentin in
Deutschland und Osterreich. Die Anleger kénnen bei der Emittentin und unter
http://www.gewa-tower.de/anleihe einen Zeichnungsantrag erhalten. Der Zeichnungsantrag
muss Uber das Internetportal an die Emittentin gesendet werden. Hinsichtlich der Nutzung
des Internetportals gelten insofern die Geschéftsbedingungen des Internetportals.

d. Zeichnungsantrage des 6ffentlichen Angebots uiber den Offentlichen Abverkauf

Es ist zudem geplant, die Schuldverschreibungen ab  Einbeziehung der
Schuldverschreibungen zum Handel in den Freiverkehr an der Frankfurter Wertpapierborse
offentlich anzubieten, indem die Emittentin Schuldverschreibungen nach freiem Ermessen
Uber die Zahlstelle als Finanzkommissionarin im Freiverkehr der Frankfurter Wertpapierborse
im Handelssegment Entry Standard fir Anleihen verkauft. Die Emittentin wird Uber die
Zahlstelle als Finanzkommissionarin Erwerbsangebote von Anlegern auf Erwerb von
Schuldverschreibungen, die im Freiverkehr der Frankfurter Wertpapierborse im
Handelssegment Entry Standard fir Anleihen eingestellt sind, annehmen. Weder die
Emittentin noch die Zahlstelle sind verpflichtet, entsprechende Angebote anzunehmen.
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e. Zeichnungsantrage der Privatplatzierung

Zudem erfolgt eine Privatplatzierung an ausgewahlte qualifizierte Investoren insbesondere in
Deutschland, Osterreich, Frankreich, und der Schweiz und auBerhalb Osterreichs,
Luxemburgs und Deutschlands auch nicht qualifizierte Investoren. Der Erwerb fir bzw. durch
diese Investoren erfolgt im Wesentlichen entsprechend den Regelungen und Konditionen, die
mit den jeweiligen qualifizierten Investoren vereinbart werden. Die equinet Bank AG nimmt
dabei nur im Rahmen der Privatplatzierung und nicht an dem Offentlichen Angebot teil.

Die Emittentin behalt sich vor, bei Erwerbsangeboten fir eine Vielzahl von
Schuldverschreibungen diese nach Annahme und Zuteilung im Wege des Zahlungs- /
Lieferungsgeschéfts Uber die Zahlstelle zu begeben.

f.  Frist des 6ffentlichen Angebots
Die Schuldverschreibungen werden voraussichtlich wie folgt 6ffentlich angeboten:

- Uber die Zeichnungsfunktionalitat: 17.03.2014 bis 21.03.2014, 12 h, (Angebotsfrist
Zeichnungsfunktionalitat)

- Uber die Emittentin: vom 17.03.2014 bis 02.03.2015 (Angebotsfrist Emittentin)

- mittels des Offgntlichen Abverkaufs: von der Aufnahme des Handels bis 02.03.2015
(Angebotsfrist Offentlicher Abverkauf).

Die Emittentin ist berechtigt, die vorgenannten Angebotsfristen abzukirzen. Die
Angebotsfristen fur das o6ffentliche Angebot werden in jedem Fall abgekirzt und enden vor
Ablauf der vorgenannten Fristen spatestens an demjenigen Boérsentag, an dem eine
Uberzeichnung vorliegt.

Jedwede Verkirzung der Angebotsfrist sowie die Festlegung weiterer Angebotsfristen oder
die Beendigung des o6ffentlichen Angebots der Schuldverschreibungen wird auf der Webseite
der Emittentin bekannt gegeben.

g. Zuteilung

Die Emittentin hat noch keine Festlegungen fur die Zuteilung getroffen. Derzeit ist
beabsichtigt, die Zeichnungen jeweils nach dem Tag des Eingangs der Zeichnungserklarung
priorisiert zuzuteilen. Insbesondere ab Aufnahme des Handels behalt sich die Emittentin vor,
Zeichnungsantrage nicht anzunehmen und nicht zuzuteilen.

Die Emittentin ist berechtigt, nach ihrem freien Ermessen einzelne Zeichnungsantrage zu
kirzen oder einzelne Zeichnungsantrage zuriickzuweisen. Eine Reduzierung der Zeichnung
seitens des Anlegers nach Zeichnung ist nicht moglich.

Die Emittentin behalt sich vor, Zeichnungsantrage, die tiber das Offentliche Angebot tber die
Emittentin gestellt werden, bei der Zuteilung erst zu berlcksichtigen, wenn der
Ausgabebetrag bei der Emittentin eingegangen ist.

Sofern bis zum 21.03.2014 nicht mindestens € 30 Mio. gezeichnet wurden, wird die Emittentin
die Emission abbrechen. Im Fall eines Abbruchs wird die Emittentin keine Zuteilungen
vornehmen und erfolgte Zuteilungen ruckabwickeln. Die Emittentin wird einen Abbruch
entsprechend § 11 der Anleihebedingungen am Folgetag eines Abbruchs mitteilen.

Anleger erhalten die Zuteilungsmitteilung durch Verkauf bzw. Begebung und Ubertragung.
Sofern und soweit Zeichnungsantrage endglltig nicht zugeteilt wurden, wird die Emittentin die
Anleger entsprechend den Angaben im Zeichnungsantrag innerhalb von 15 Bankarbeitstagen
(Frankfurt) nach Abschluss der Zuteilung informieren.

h. Ausgabebetrag
Der Ausgabebetrag fiir die Schuldverschreibungen im Offentlichen Angebot entspricht

(i) bis zur Einbeziehung der Schuldverschreibungen zum Handel in den Freiverkehr an
der Frankfurter Wertpapierbérse 100 % des Nennbetrags der Schuldverschreibungen,
zuziglich Stickzinsen nach § 2 der Anleihebedingungen fir den Zeitraum vom
24.03.2014 (einschlieBlich) bis zu dem Stiickzinstag wie unten definiert; und
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(ii) nach der Einbeziehung der Schuldverschreibungen zum Handel in den Freiverkehr der
Frankfurter Wertpapierborse

- im Rahmen des Offentlichen Angebots (iber die Emittentin zu einem Ausgabebetrag
in Hohe des im elektronischen Handelssystem XETRA ermittelten Schlusskurses am
Vortag der Zeichnung durch den Anleger (,Borsenpreis®) zuzlglich Stlckzinsen
nach § 2 der Anleihebedingungen fir den Zeitraum vom 24.03.2014 (einschlieBlich)
bis zu dem Stlckzinstag (einschlief3lich).

- im Rahmen des Offentlichen Angebots mittels eines Offentlichen Abverkaufs zu
einem Ausgabebetrag in HOhe des im elektronischen Handelssystem XETRA
ermittelten jeweils auf das Verkaufsgeschaft anwendbaren Kurses zuzlglich
Stlickzinsen nach § 2 der Anleihebedingungen fiir den Zeitraum vom 24.03.2014
(einschlieflich) bis einem Kalendertag vor dem Bérsentag, an dem das Angebot
eines Anlegers auf Erwerb von Schuldverschreibungen angenommen wird.

Stiuckzinstag ist der zweite Bankarbeitstag (Frankfurt) nach dem Tag, an dem ein Anleger
sein kontofiihrendes Kreditinstitut anweist, den Ausgabebetrag zuziglich Stlickzinsen auf das
im Zeichnungsantrag angegebene Konto der Emittentin zu Uberweisen. Der Tag der
Anweisung wird dabei nicht mitgerechnet. Sofern der Tag der Anweisung kein Bankarbeitstag
ist, gilt insofern der nachstfolgende Bankarbeitstag.

Die Emittentin wird die jeweiligen Ausgabebetrdge nachtraglich auf ihrer Internetseite unter
www.gewa-tower.de/anleihe veroffentlichen und der CSSF mitteilen.

i. Zahlung Ausgabebetrag

Fir Schuldverschreibungen, flr die Zeichnungsantrage bei der Emittentin gestellt wurden, ist
der Ausgabebetrag innerhalb von 5 Bankarbeitstagen (Frankfurt) nach Stellung des
Zeichnungsantrags auf das im Zeichnungsantrag angegebene Konto der Emittentin zu
zahlen. Soweit Schuldverschreibungen, fir die Zeichnungsantrage bei der Emittentin gestellt
wurden, nicht oder nicht vollstdndig zugeteilt werden, werden eventuell zu viel erbrachte
Betrage den Anlegern innerhalb von 5 Bankarbeitstagen, friihestens am 24.03.2014 auf ihr
benanntes Konto zurlickiberwiesen

Flr Schuldverschreibungen, fur die die Zeichnungsantrage Uber die Zeichnungsfunktionalitat
gestellt wurden, ist der Ausgabepreis nach Zuteilung Zug um Zug gegen Ubertragung der
Schuldverschreibungen zu zahlen.

j. Begebung, Ubernahme, Ergebnis des Angebots

Die Schuldverschreibungen, fir die bis zum 21.03.2014 Zeichnungsantrage gestellt und
zugeteilt wurden, werden voraussichtlich am 24.03.2014 (der ,Ausgabetag“) begeben.
Soweit fur Schuldverschreibungen nach diesem Zeitpunkt Zeichnungsantrage gestellt
wurden, erfolgt die Begebung grundsatzlich innerhalb von 10 Bankarbeitstagen (Frankfurt)
nach Zuteilung. Das Ergebnis des Angebots der Schuldverschreibungen wird voraussichtlich
am 03.03.2015 auf der Webseite der Emittentin veréffentlicht. Die Emittentin behalt sich vor,
Zwischenstande bereits vorher zu verdffentlichen.

Nach Zuteilung von Zeichnungsantrdgen durch die Emittentin wird die Zahlstelle
entsprechend der Vereinbarung zwischen der Zahlstelle und der Emittentin vom
15.01./06.02.2014 die Schuldverschreibungen, fir die Uber die Zeichnungsfunktionalitat
Zeichnungsantrage fur Schuldverschreibungen gestellt und zugeteilt wurden, im Sinne eines
Finanzkommissionars flir Rechnung der Emittentin Gbernehmen. Die Zahlstelle hat sich in der
vorgenannten Vereinbarung verpflichtet, die ibernommenen Schuldverschreibungen an die
zeichnenden Anleger entsprechend der Zuteilung zu verkaufen. Die Ubertragung von
Schuldverschreibungen, fir die Zeichnungsantrage Uber die Zeichnungsfunktionalitat gestellt
wurden, erfolgt nach Zuteilung Zug um Zug gegen Zahlung des Ausgabebetrages fur die
Schuldverschreibungen. Die Zahlstelle ist verpflichtet, den erhaltenen Ausgabebetrag nach
Abzug von Kosten und Geblhren an die Emittentin entsprechend dem Zahlstellenvertrag
zwischen dem Emittenten und der Zahlstelle vom 15.01/06.02.2014 weiterzuleiten.
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Sofern und soweit die Emittentin, vermittelt durch die Zahlistelle, Erwerbsangebote an der
Frankfurter Wertpapierborse angenommen hat, wird sie diese entsprechend den Regelungen
der Frankfurter Wertpapierbdrse liefern. Nach der Vereinbarung zwischen der Zahlstelle und
der Emittentin vom 15.01./06.02.2014 wird die Zahlstelle Schuldverschreibungen in Héhe der
Annahmen von Erwerbsangeboten im Sinne eines Finanzkommissionars fur Rechnung der
Emittentin Gbernehmen. Die Zahlstelle hat sich in der vorgenannten Vereinbarung verpflichtet,
die Ubernommenen Schuldverschreibungen an die zeichnenden Anleger nach Annahme der
Angebote zu Ubertragen und den erhaltenen Ausgabebetrag nach Abzug von Kosten und
Gebihren an die Emittentin weiterzuleiten.

Die Ubertragung samtlicher Schuldverschreibungen an die Anleger entsprechend der
Zuteilung setzt voraus, dass die Zahlstelle die Schuldverschreibungen zur Weiteriibertragung
von der Emittentin Gbertragen erhalten hat.

k. Zeitplan

Fir das 6ffentliche Angebot der Schuldverschreibungen ist folgender Zeitplan vorgesehen:
Billigung des Wertpapierprospekts 04.03.2014

Veroffentlichung des gebilligten Prospekts 04.03.2014

auf der Internetseite http://www.gewa-
tower.de/anleihe

Beginn der Angebotsfristen 17.03.2014

Ende der Angebotsfrist 21.03.2014
Zeichnungsfunktionalitat und
Veroéffentlichung des Zwischenstands der
Zeichnungen

Beabsichtigte Einbeziehung der Anleihe zum 24.03.2014
Handel im Freiverkehr an der Frankfurter

Wertpapierborse

Ende der Angebotsfrist Emittentin und des 02.03.2015
Offentlichen Abverkaufs

Veroffentlichung des Ergebnisses des 03.03.2015

offentlichen Angebots auf der Internetseite
http://www.gewa-tower.de/anleihe

I. Lead Manager und Bookrunner

Der Lead Manager und Bookrunner ist die equinet Bank AG, Grafenstrasse 97, 60487
Frankfurt / Main.

m. Kosten im Zusammenhang mit dem Angebot

Die Emittentin wird dem Anleger keine Kosten oder Steuern in Rechnung stellen. Anleger
sollten sich Uber die allgemein im Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen
anfallenden Kosten und Steuern informieren, einschliellich etwaiger Geblhren ihrer
Depotbanken im Zusammenhang mit dem Erwerb und dem Halten der
Schuldverschreibungen.

n. Rendite

Die jahrliche Rendite der Schuldverschreibungen auf Grundlage des Ausgabebetrages von
100 % des Nennbetrages und Rickzahlung bei Ende der Laufzeit betragt 6,5 % p.a.

0. StabilisierungsmalRnahmen

Im Zusammenhang mit der Emission behalt sich die Emittentin vor, ein geeignetes Institut als
Stabilisierungsmanager zu benennen. Der Stabilisierungsmanager kann fur einen
beschrankten Zeitraum nach dem Ausgabetag Malinahmen ergreifen, die auf die Stitzung
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des Borsen- oder Marktpreises der Schuldverschreibungen abzielen, um einen bestehenden
Verkaufsdruck auszugleichen (StabilisierungsmaRnahmen). Der beschrankte Zeitraum flr
StabilisierungsmalRnahmen beginnt mit Verdffentlichung des Prospekts und endet spatestens
30 Kalendertage nach dem die Emittentin erstmals Ausgabebetrdge fir die
Schuldverschreibungen erhalten hat oder 60 Kalendertage nach der ersten Zuteilung von
Schuldverschreibungen, dementsprechend welcher Zeitpunkt friher liegt. Es besteht keine
Verpflichtung der Emittentin einen Stabilisierungsmanager zu bestellen und keine Pflicht des
Stabilisierungsmanagers, Stabilisierungsmalinahmen zu ergreifen, und es ist daher nicht
sichergestellt, dass StabilisierungsmaRnahmen  Uberhaupt durchgefiihrt  werden.
StabilisierungsmaRnahmen kénnen zu einem Borsenkurs beziehungsweise Marktpreis der
Schuldverschreibungen fiihren, der anderenfalls nicht erreicht wiirde. Darliber hinaus kann
sich vorlUbergehend ein Bérsenkurs bzw. Marktpreis auf einem Niveau ergeben, das nicht
dauerhaft ist. Falls derartige Stabilisierungsmalinahmen ergriffen werden, kdnnen sie
jederzeit wieder eingestellt werden.

p. Angebots- und Verkaufsbeschrankungen

Die Schuldverschreibungen dirfen nur angeboten werden, soweit sich dies mit den jeweils
gultigen Gesetzen vereinbaren lasst. Die Verbreitung dieses Prospekts und das Angebot der
in diesem Prospekt beschriebenen Schuldverschreibungen koénnen unter bestimmten
Rechtsordnungen beschrankt sein. Personen, die in den Besitz dieses Prospekts gelangen,
mussen diese Beschrankungen bericksichtigen. Die Emittentin wird bei Veréffentlichung
dieses Prospekts keine MaRnahmen ergriffen haben, die ein O6ffentliches Angebot der
Schuldverschreibung unzulassig machen wiirden, soweit Lander betroffen sind, in denen das
offentliche Angebot von Schuldverschreibungen rechtlichen Beschrankungen unterliegt.

Die Schuldverschreibungen sind und werden insbesondere weder gemal dem United States
Securities Act von 1933 (der ,Securities Act“) noch nach dem Wertpapierrecht von
Einzelstaaten der Vereinigten Staaten von Amerika registriert und durfen innerhalb der
Vereinigten Staaten von Amerika oder an oder fir Rechnung oder zugunsten einer U.S.-
Person (wie in Regulation S unter dem Securities Act definiert) weder angeboten noch
verkauft werden, es sei denn, dies erfolgt gemaR einer Befreiung von den
Registrierungspflichten des Securities Act oder des Rechtes eines Einzelstaats der
Vereinigten Staaten von Amerika oder in einer Transaktion, die den genannten
Bestimmungen nicht unterworfen ist. Dieses Dokument ist nicht fiir Personen in den
Vereinigten Staaten von Amerika, Kanada, Australien oder Japan bestimmt.

Die Ubertragbarkeit der Schuldverschreibungen ist nicht beschrankt.
4, Einbeziehung in den Handel

Der Antrag auf Einbeziehung der Schuldverschreibungen in den Freiverkehr der Frankfurter
Wertpapierbérse sowie auf Aufnahme in das Handelssegment Entry Standard wurde gestellt.
Die Aufnahme des Handels in den Schuldverschreibungen in den Freiverkehr der Frankfurter
Wertpapierbdrse erfolgt voraussichtlich am 24.03.2014. Der Handel kann vor Ausgabe von
Schuldverschreibungen aufgenommen werden.

5. Verbriefung

Die Schuldverschreibungen sind durch eine Globalurkunde ohne Zinsscheine verbrieft.
Anleger koénnen die Schuldverschreibungen in global verbriefter Form erwerben,
Einzelurkunden und Zinsscheine werden nicht ausgegeben.

6. Clearing und Abwicklung

Die Schuldverschreibungen sind fir das Clearing durch die Clearstream Banking AG, Neue
Borsenstralle 1, 60487 Frankfurt am Main, akzeptiert.

7. Zahlstelle
Zahlstelle ist die Bankhaus Gebr. Martin AG, Kirchstraf3e 35, 73033 Goppingen.
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8. Interesse von Seiten natirlicher oder juristischer Personen

Die Gesellschafter und Geschéaftsfihrer der Emittentin bzw. Komplementarin GEWA 5 to 1
Komplementar GmbH haben ein Interesse an der erfolgreichen Umsetzung der Emission. Im
Fall der erfolgreichen Emission und Abldsung von Krediten der Emittentin bei der MERKUR
Bank KGaA werden Sicherheiten frei, die die Gesellschafter-Geschaftsfiihrer persodnlich bzw.
aus ihrem privaten Vermoégen gestellt haben. Durch die Emission wird zudem die Errichtung
des GEWA Towers einschlief3lich Umrandungsbebauung der Emittentin ermdglicht werden.

Die Berater fiir die Emission der 6,5 % Schuldverschreibungen 2014/2018, einschlielich der
SCALA Corporate Finance GmbH, die Finanzintermediare und die Zahlstelle haben ein
Interesse an der Emission, soweit ihre Vergiitung (vgl. Emissionskosten) abhangig von dem
Erfolg der Emission geschuldet wird.

Ein besonderes Interesse von Dritten, insbesondere von naturlichen oder juristischen
Personen, die an dem Angebot bzw. der Emission beteiligt sind, besteht darliber hinaus nicht.
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Treuhandvertrag

zwischen

1. GEWA5to 1 GmbH & Co. KG

- nachfolgend auch ,Emittentin“ genannt —

und

2. R&dl Treuhand Hamburg GmbH Steuerberatungsgesellschaft

- nachfolgend auch ,Treuhdnder” genannt —

- die Beteiligten nachfolgend auch die ,Parteien” genannt —

Anlage 1.2 Anleihebedingungen
Anlage 3.2 Banken

Anlage 4.2.2 zu erwerbende Grundstiicke
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1.2

1.3

14

Praambel

Die Emittentin beabsichtigt, eine Anleihe in Form von Inhaberschuldverschreibungen
mit einem Gesamtnennbetrag von bis zu € 35.000.000,00 (die ,Anleihe 2014“) zu
begeben. Die Anleihe 2014 ist eingeteilt in bis zu 35.000 auf den Inhaber lautende
und untereinander gleichberechtigte Inhaberschuldverschreibungen mit einem
Nennbetrag von je € 1.000,00 (einzeln die ,Schuldverschreibung® und mehrere die
~Schuldverschreibungen®).

Grundlage der Anleihe 2014 sind die hier als Anlage 1.2 beigefligten
Anleihebedingungen (die ,Anleihebedingungen®). Jedem Inhaber einer
Schuldverschreibung (einzeln und gemeinsam die ,Anleiheglaubiger”) stehen
daraus die in den Anleihebedingungen bestimmten Rechte zu; inshesondere das
Recht auf Zinsen und ein Recht auf Ruckzahlung der Anleihe 2014. Fir die Zwecke
des offentlichen Angebots der Anleihe 2014 in Deutschland, Luxemburg und
Osterreich wird die Emittentin nach Billigung durch die Commission de Surveillance
du Secteur Financier (die ,CSSF”) einen Wertpapierprospekt veroffentlichen
(gemeinsam mit eventuellen Nachtragen der ,Wertpapierprospekt”).

Die Erlose aus der Anleihe 2014 sollen, wie ndher im Wertpapierprospekt
beschrieben, im Wesentlichen fir die und im Zusammenhang mit der Errichtung des
sogenannten GEWA Towers einschlielich der Umrandungsbebauung auf dem so
genannten Fromm Areal in Fellbach bei Stuttgart zwischen Schorndorfer StralRe /
BuhlstraRe / Friedrich-List-StraBe / Eberhardstralle (der ,GEWA Tower
einschlieBlich Umrandungsbebauung”) verwendet werden einschliel3lich der
Ablésung von Vorfinanzierungen durch Rickzahlung des Darlehens der MERKUR
Bank KGaA in Hohe von voraussichtlich € 4.625.447,60 zuzuglich Zinsen und
Kosten und dem Erwerb von Grundstiicken.

Die Parteien beabsichtigten, die Erfullung der Forderungen der Anleiheglaubiger aus
der Anleihe 2014 durch folgende MalRnahmen, wie in diesem Treuhandvertrag und
den Anleihebedingungen naher vereinbart, zu sichern:

1.4.1 Die Erlése aus der Anleihe 2014, eventuell nach Abzug der Kosten
der Zahlstelle, sollen auf Konten der Emittentin, die zugunsten des
Treuhanders verpfandet sind, eingezahlt werden
(Mittelverwendungstreuhand 1); und

142 Einnahmen aufgrund des vollstdndigen oder teilweisen Verkaufs
und/oder der Vermietung des GEWA Tower einschliel3lich der
Umrandungsbebauung, aus dem Weiterverkauf von Grundstucken,
aus weiteren Finanzierungen, mit Ausnahme von
Gesellschafterfinanzierungen, im Zusammenhang mit der Errichtung
und Entwicklung des GEWA Tower einschliellich  der
Umrandungsbebauung sowie Steuererstattungen und Zahlungen aus
Burgschaften und Schadensersatzzahlungen an die Emittentin sollen
— soweit nach den Regelungen der Makler- und Bautrdgerverordnung
(die ,MaBV*) zulassig — grundsatzlich bis zur Fertigstellung des
GEWA Tower einschlie3lich der Umrandungsbebauung auf Konten
der Emittentin, die zugunsten des Treuhanders verpfandet sind, und

nach Fertigstellung des GEWA Tower einschliellich der
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Umrandungsbebauung grundsétzlich auf sogenannte
Treuhandkonten des Treuhanders eingezahlt werden
(Mittelverwendungstreuhand II).

Den Treuh&nder trifft ausschliel3lich eine formelle Prifungspflicht. Aufgrund der
Verpfandung der Konten an den Treuhédnder im Rahmen der
Mittelverwendungstreuhand | (vgl. Ziffer 5) und den so genannten
Treuhandkonten im Rahmen der Mittelverwendungstreuhand Il (vgl. Ziffer 3.2)
stehen die Emissionserldse und weiteren Einnahmen bis zur Investition und
Freigabe bzw. Auszahlung an die Anleiheglaubiger nach diesem
Treuhandvertrag den Anleiheglaubigern als Sicherheit zur Verfligung.

1.4.3 Zudem soll die Emittentin dem Treuhander wie in diesem
Treuhandvertrag naher definiert folgende Buchgrundschulden
bestellen:

(i) Bestellung einer Buchgrundschuld in Hohe von € 35.000.000,00
zuziglich 18 % p.a. Kosten und Zinsen auf folgenden
Grundstuicken

- auf dem Grundstiick Schorndorfer Stral3e eingetragen in den
Grundbichern des Amtsgerichtsbezirks ~ Waiblingen,
Grundbuchamt Fellbach Nr. 13986, Gemarkung Karte NO
2915, Flurstiick 2609/2 (3524 m?)

- auf dem Grundstiuck Friedrich-List-Stral3e eingetragen in den
Grundbiichern des Amtsgerichtsbezirks Waiblingen,
Grundbuchamt Fellbach Nr. 16957, Gemarkung Karte NO
2915, Flurstick 2609/3 (2492 m?)

jeweils in Abt. Ill des Grundbuchs nach den Grundschulden in
Hohe von € 2.100.000,00, € 200.000,00 und € 6.516.000,00 zu
Gunsten der Merkur Bank KGaA. Der erste Rang in Abteilung Il
des Grundbuchs wird jeweils erreicht, wenn das Darlehen der
Merkur Bank KGaA vollstandig zurtckgefuhrt ist und die
eingetragenen Grundschulden Uber insgesamt € 8.160.000,00
geldscht werden;

(i) Die Emittentin verpflichtet sich weiter, die Buchgrundschuld in
Hohe von € 35.000.000,00 zuzuglich 18 % p.a. Kosten und
Zinsen zu Gunsten des Treuh@nders auf folgende Flurstiicke zu
erstrecken, sobald sie das Eigentum an diesen Flurstiicken von
der Stadt Fellbach erworben hat:

- Flurstiick 2558/102 mit einer Grol3e von ca. 333 m?,
- Flurstiick 2607/103 mit einer GroRe von ca. 51 m?,

- Flurstick 2607/104 mit einer Grol3e von ca. 43 mz?,

- Flurstiick 2695/101 mit einer Grof3e von ca. 1215 m2,

Benennung dabei entsprechend dem Veranderungsnachweis Nr.
2011/14, Gemarkung Fellbach, Flurkarte NO 2915), und zwar in
Abt. Il des Grundbuchs im ersten Rang.

1.4.4 Zudem soll die Emittentin dem Treuhander

- samtliche Anspriche und Rechte aus der Vermietung des
geplanten Businesshotels in der Umrandungsbebauung des
GEWA Tower aus dem Mietvertrag mit der Nordic Hotels
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Disseldorf GmbH vom 13.02.2014 zur Sicherheit abtreten
(Mietanspriche);

- samtliche Vergitungsanspriiche der Emittentin gegentiber den
Erwerbern der Wohnungen im GEWA Tower, soweit rechtlich
insbesondere nach den Regelungen der Makler- und
Bautragerverordnung zulassig, abtreten
(Vergutungsanspriche);

- samtliche Anspriche und Rechte aus Versicherungen, die die
Emittentin im Zusammenhang mit der Errichtung, dem Geb&aude
und dem Betriecb des GEWA Towers einschliel3lich der
Umrandungsbebauung, und zwar vor und nach Fertigstellung,
abschlief3t, und zwar insbesondere aus der
Bauherrenhaftpflichtversicherung und der
Bauwesenversicherung, soweit rechtlich zuldssig, abtreten
(Versicherungsanspriiche);

- samtliche Anspriche und Rechte aus den Vertrdgen mit dem
Generalunternehmer  vom  22.08.2012 samt etwaigen
Anderungsvertragen hierzu sowie aus weiteren Vertragen mit
einem Generalunternehmer im Zusammenhang mit der
Errichtung des GEWA  Towers  einschlieflich der
Umrandungsbebauung, einschliel3lich etwaiger
Vertragserfillungsbirgschaften des Generalunternehmers
zugunsten der Emittentin, abtreten (GU Anspriiche).

Die Verpfandung von Konten nach Ziffern 1.4.1. und 1.4.2 sowie die nach Ziffer
1.4.2 einzurichtenden Treuhandkonten und die nach Ziffern 1.4.3 und 1.4.4 zu
bestellenden Sicherheiten werden durch den Treuhdnder dabei entsprechend
den Regelungen dieses Treuhandvertrages gehalten, verwaltet und unter den
Bedingungen und nach den Regelungen dieses Treuhandvertrages verwertet
(Sicherheitentreuhand).

Der Treuhé@nder nimmt samtliche Aufgaben und Rechte aus diesem Treuhandvertrag
ausschlielich im wirtschaftlichen Interesse der Anleiheglaubiger entsprechend den
Regelungen dieses Treuhandvertrags wahr. Sdmtliche dem Treuhéander im Rahmen
der Sicherheitentreuhand, Mittelverwendungstreuhand | und Il (bertragenen
Sicherheiten und Rechte sowie deren Surrogate bilden das vom Treuhander zu
Gunsten der Anleiheglaubiger verwaltete  Treugut. Jedem einzelnen
Anleiheglaubiger stehen die Rechte gegen den Treuhander entsprechend den
Regelungen zur Verwaltung und Verwertung von Sicherheiten nach diesem
Treuhandvertrag aus eigenem Recht zu (8 328 BGB, Vertrag zugunsten Dritter).

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Emittentin und der Treuhander Folgendes:

2

Aufgaben des Treuhanders

Der Treuhander verpflichtet sich gegeniber der Emittentin, folgende Aufgaben entsprechend
den ndheren Regelungen dieses Treuhandvertrages wahrzunehmen:

2.1.1 Mittelverwendungstreuhand | entsprechend Abschnitten | und 1V,
2.1.2 Mittelverwendungstreuhand Il entsprechend Abschnitten Il und 1V;

2.1.3 Sicherheitentreuhand entsprechend Abschnitten 11l und IV.
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3.2

3.3

3.4

l.
Mittelverwendungstreuhand |

Mittelverwendungstreuhéander

Der Treuhéander verpflichtet sich, die Erlése aus der Anleihe 2014 nach Abzug und
Verrechnung der Kosten der Zahlstelle (der ,Emissionserlds”) treuha@nderisch
entsprechend den nachfolgenden Regelungen Zu verwalten
(-Mittelverwendungstreuhand I¥).

Die Emittentin hat sich gegeniber den Anleiheglaubigern verpflichtet, den
Emissionserlos der Anleihe 2014 auf Konten (einschlielich Unterkonten) bei
Banken einzuzahlen, die zugunsten des Treuhanders verpfandet sind (die
.Erloskonten®). Die Emittentin verpflichtet sich, bei einer oder mehreren Banken der
in Anlage 3.2 genannten Banken Erléskonten zu eroffnen. Die Erléskonten sind
jeweils mittels eines Sperrvermerks zugunsten des Treuhanders so einzurichten,
dass vor jeder Verfigung die Zustimmung des Treuh&nders einzuholen ist. Die
Emittentin verpflichtet sich, durch eine entsprechende unwiderrufliche Weisung an
die nach den Anleihebedingungen téatige Zahlstelle sicherzustellen, dass der
Emissionserlds nach Zufluss aus der Emission der Anleihe 2014 ausschlie3lich auf
die Erloskonten Uberwiesen wird.

Der Treuhander verpflichtet sich, die Pfandrechte an den Erldskonten entsprechend
den Regelungen dieser Vereinbarung und insbesondere entsprechend diesem
Abschnitt | ausschlief3lich im Interesse der Anleiheglaubiger zu verwalten.

Die Parteien vereinbaren, dass Betrdge auf den Erléskonten nur in Tagesgeld,
Termingeld sowie Festgeld bei den kontofiihrenden Instituten investiert werden
durfen. Diese Konten sind ebenfalls zugunsten des Treuh&nders zu verpfanden und
sind mit einem Sperrvermerk entsprechend Ziffer 3.2) auszugestalten. Zinsen und
Ertrage fur Guthaben auf den Erléskonten werden den Erléskonten zugeschlagen.

Freigabeverpflichtungen des Mittelverwendungstreuhénders

Der Treuh&nder verpflichtet sich, auf schriftliche Aufforderung der Emittentin im
Original innerhalb von jeweils 10 Bankarbeitstagen

41.1 einen Betrag in Hohe von bis zu €2 Mio. des Emissionserlgses,
abziglich der durch die Zahlstelle einbehaltenen Betrage (netto) fur
die Erfullung und Erstattung der Emissionskosten fir die Anleihe
2014 (auch soweit diese vor der Emission der Anleihe 2014
entstanden sind) und zwar den jeweiligen Bruttobetrag nach Vorlage
von Kopien der jeweiligen Rechnungen bzw.
Zahlungsaufforderungen;

4,1.2 einen Betrag in H6he von voraussichtlich € 4.625.447,60 zuzuglich
Zinsen und Kosten zur Ablosung des Darlehens bei der MERKUR
Bank KG aA;
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4.2

4.1.3 einen Betrag in HOhe des festgesetzten Zinssatzes fur die
Schuldverschreibungen des jeweiligen Emissionserldses zur Zahlung
auf das Treuhandkonto nach Ziffer 5.1.3 fur die Zahlung der Zinsen
der Anleihe 2014 an die Anleiheglaubiger zum 25.03.2015 und
25.03.2016 (die ,Zinsmittel*);

4.1.4 am 15.04.2014 und sodann jahrlich zum 01.01. eines Jahres, jeweils
einen Betrag in Hohe von € 300.000,00 fur die laufende
Geschaftsfuhrung einschlief3lich Lohnkosten, Mietkosten,

Nebenkosten und Aufwendungen fir Beratungsleistungen der
Anleihe 2014 und weitere Kosten der Emittentin ohne weitere
Nachweise;

4.1.5 den Betrag der Verglitungen, die an den Treuhander nach
Rechnungsprifung durch die Emittentin geschuldet sind.

jeweils freizugeben, damit diese Betrdge auf ein freies Konto der Emittentin
Uberwiesen werden kdnnen. Diese Pflicht besteht nicht, sofern und soweit sdmtliche
Erléskonten kein Guthaben mehr aufweisen. Die Anspriche nach Ziffer 4.1.1
bestehen auch dann, wenn die Kosten vor der Emission der Anleihe entstanden und
erfullt wurden; soweit die Gesellschafter der Emittentin solche Kosten oder
Aufwendungen nach Ziffer 4.1.1 vorfinanziert haben, ist die Emittentin berechtigt, die
entsprechenden Betrage an die Gesellschafter, vorbehaltlich gesellschaftsrechtlicher
oder sonstiger Regelungen, zurtickzufihren.

Der Treuhander ist zudem verpflichtet, durch die Emittentin schriftlich angeforderte
Mittel fur die und im Zusammenhang mit der Errichtung des GEWA Tower
einschliel3lich der Umrandungsbebauung (,Angeforderten Investitionsmittel®)
innerhalb von 10 Bankarbeitstagen freizugeben, damit diese auf ein freies Konto der
Emittentin Uberwiesen werden kdnnen, nachdem und sofern samtliche der in Ziffer
4.2.1 bis 4.2.4 folgenden Bedingungen erflllt sind.

Angeforderte Investitionsmittel erfassen dabei insbesondere auch, ohne dass die
nachfolgende Aufzahlung abschlieRend ist, Betrdge fur die Kosten und
Aufwendungen im Zusammenhang mit dem Erwerb von Grundstiicken auf dem so
genannten Fromm Areal, Kosten und Gebihren fir Genehmigungen,
Anschlussgebihren, Kosten und Mittel fir Umbauten angrenzender Straf3en und die
McDonalds GmbH, zu denen die Emittentin verpflichtet ist, Kosten fir Gutachter,
Gutachten und Sachverstandige, Versicherungen, Abnahmen, Kosten fir die
Beratung im Hinblick auf das geplante Hotel, Kosten fir Pre-Opening und Richtfest,
Kosten fur Verkehrsplanungen, Kosten und Mittel fur Birgschaften und Avale,
Provisionskosten fir den Verkauf von Grundsticken, Kosten fir die
Betriebsausstattung des geplanten Businesshotels und eventuell des GEWA Tower,
Vertriebs- und Provisionskosten flr den vollstandigen oder teilweisen Verkauf des
GEWA Tower einschliel3lich der Umrandungsbebauung.

42.1 Anforderungsschreiben der Emittentin im Original an den Treuhander
zur Freigabe des Betrages der Angeforderten Investitionsmittel
einschliellich einer Bestatigung der Emittentin, dass fur die
Angeforderten Investitionsmittel keine MaBV Mittel nach Ziffer 5.6

verwendet werden kénnen;
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4.3
4.4

4.2.2

4.2.3

424

Ubersendung (i) der Kopie einer Rechnung oder vergleichbaren
Zahlungsaufforderung im Zusammenhang mit der Errichtung des
GEWA Towers einschlieBlich der Umrandungsbebauung zur
Verwendung der Angeforderten Investitionsmittel oder (i) einer
Falligkeitsbestatigung des beurkundenden Notars, dass zu zahlende
Kaufpreise fur den Erwerb der Grundstiicke nach Anlage 4.2.2 fallig
sind;

Bestatigung durch Wolf Architekten.Ingenieure GmbH oder einer
vergleichbaren  Gesellschaft, dass die Rechnung bzw.
Zahlungsaufforderung nach Ziffer 4.2.2 (i) sachlich und rechnerisch
korrekt ist;

Die Angeforderten Investitionsmittel sind als Guthaben auf den
Erléskonten vorhanden.

(freibleibend)

Der Treuhander ist verpflichtet, (i) weitere Betrage fur die Errichtung und den
Vertrieb des GEWA Tower einschlieBlich der Umrandungsbebauung sowie den

laufenden

Geschéftsbetrieb (die ,Au3erordentlichen Kosten) und/oder (ii) Betrage

fur Steuern (die ,Steuern”) innerhalb von 10 Bankarbeitstagen oder derjenigen
kiirzeren Frist, innerhalb der Zahlungen durch die Emittentin zu erbringen sind,
freizugeben, damit diese auf ein freies Konto der Emittentin Gberwiesen werden
konnen, sofern samtliche folgenden Bedingungen erfillt sind:

441

4.4.2

443

4.4.4

445

Anforderungsschreiben der Emittentin im Original an den Treuhander zur
Freigabe des Betrages der AulRerordentlichen Kosten und/oder Steuern;

Im Fall von Aul3erordentlichen Kosten: (i) Kopie einer Aufforderung, dass
die entsprechenden Mittel durch die Emittentin zu zahlen sind, (ii) Angabe
des Verwendungszweck und (iii) Bestatigung der Emittentin, dass die
AufR3erordentlichen Kosten im Zusammenhang mit der Errichtung und
Entwicklung und/oder dem Vertrieb und/oder Finanzierung (einschlief3lich
zur Verbesserung der Finanzierungsstruktur) des GEWA Tower
einschliellich der Umrandungsbebauung und dem dazu gehdrenden
Geschéftsbetrieb der Emittentin stehen;

Im Fall der Steuern: Kopie des Steuerbescheids bzw. der die
Steuerzahlung ausldésenden Steueranmeldung sowie eines Schreibens
des Steuerberaters oder eines Wirtschaftsprifers, dass der jeweilige
Bescheid bzw. die Anmeldung geprift ist und die Steuern zutreffend
ausweist;

Im Fall von AuRerordentlichen Kosten: Bestatigung der Emittentin, dass
keine Anfanglichen Errichtungsmittel, keine MaBV Mittel und sonstigen
Mittel entsprechend Ziffer 4.1 zur Finanzierung der Aul3erordentlichen
Kosten vorhanden sind und genutzt werden kénnen;

Die angeforderten Auf3erordentlichen Kosten und/oder Steuern sind als
Guthaben auf den Erléskonten vorhanden.

Die AuRerordentlichen Kosten konnen dabei, ohne dass die Aufzahlung
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4.5

5.2

abschliel3end ist, auch Mittel enthalten fir MafRnahmen zur Verbesserung der
Finanzierungsstruktur einschliel3lich der Refinanzierung der Anleihe 2014, Rickkauf
der Anleihe 2014 und/oder Aufwendungen fir Rechtsstreitigkeiten und Ruckfiihrung
der Vorfinanzierungen der Gesellschafter der Emittentin fiir solche Kosten.

Solange Betrage des Emissionserléses auf Erléskonten vorhanden sind, gelten
Ziffern 6.2 und 8 entsprechend, wobei im Fall der Ziffer 6.2 der Treuhander die Mittel
zur Auszahlung freigibt entsprechend der schriftlichen Anweisung der Emittentin.

Il.
Mittelverwendungstreuhand Il

Mittelverwendungstreuhander I

Die Emittentin hat sich gegentiber den Anleiheglaubigern verpflichtet, Ertrdge aus
dem teilweisen oder vollstindigen Verkauf oder der Vermietung und
Finanzierungsmittel, mit Ausnahme von Finanzierungsmitteln, die der Gesellschaft
von ihren Gesellschaftern zur Verfigung gestellt werden, dem Verkauf von
Grundstucken sowie Steuererstattungen und Zahlungen aus Birgschaften und
Schadensersatzzahlungen — soweit nach der MaBV rechtlich zuldssig — an die
Emittentin, (die ,Weiteren Erlose®) wie folgt einzuzahlen:

5.1.1 vorbehaltlich Ziffer 5.1.2 sind Weitere Erlose auf die Erléskonten zu
zahlen und nach Ziffer 4 zu behandeln;

5.1.2 Weitere Erlése sind (i) nach Fertigstellung des GEWA Towers
einschlieBlich ~ der  Umrandungsbebauung und damit im
Zusammenhang stehenden Verpflichtungen und (ii) sofern ein Betrag
in Héhe der Sicherungseinbehalte far Bau- und
Handwerksleistungen, entsprechend einer Bestéatigung durch einen
Steuerberater oder einen Wirtschaftsprufer auf den Erloskonten
vorhanden ist, auf vom Treuh&ander eingerichteten Konten des
Treuhanders (die ,Thesaurierungskonten®) zu zahlen;

5.1.3 Die Zinsmittel sind entsprechend 4.1.3 auf Thesaurierungskonten
einzubezahlen.

Dabei werden die Mittel nach Ziffern 5.1.2 und 5.1.3 nachfolgend auch die
Thesaurierungsmittel genannt, insgesamt die (,Mittelverwendungstreuhand 11%).
Die Fertigstellung des GEWA Tower einschliel3lich der Umrandungsbebauung ist
dabei durch Wolf Architekten.Ingenieure GmbH bzw. vergleichbare Gesellschaft zu
bestatigen, wenn der GEWA Tower einschliel3lich der Umrandungsbebauung
abgenommen und sdmtliche in der Abnahme festgestellten Mangel beseitigt worden
sind.

Nach Fertigstellung wird die Emittentin zudem auf den Erléskonten vorhandene
Guthaben mit Ausnahme der Betrdge entsprechend Ziffer 5.1.2 auf die
Thesaurierungskonten einbezahlen und diese so damit den Regelungen der
Mittelverwendungstreuhand Il unterwerfen.
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5.3

54

5.5

5.6

6.2

Der Treuhander halt und verwaltet die Thesaurierungskonten und die Guthaben auf
den Thesaurierungskonten treuhé@nderisch fur die Anleihegléubiger entsprechend
den nachfolgenden Regelungen. Ziffer 3.4 gilt entsprechend.

Der ,Maximalbetrag der Thesaurierungskonten“ entspricht der Summe der
Betrdge der noch nicht erfullten, falligen und zukinftigen Forderungen der
Anleiheglaubiger fur Zins und Tilgung aus der Anleihe 2014 (,Maximalbetrag der
Thesaurierungskonten®). Der Maximalbetrag der Thesaurierungskonten ist durch
den Abschlussprifer der Emittentin zusammen mit dem jeweiligen Jahres- oder
Halbjahresabschluss zu bestimmen. Die Emittentin ist berechtigt, jederzeit eine
Aktualisierung durch eine Wirtschaftspriufungsgesellschaft vorzulegen.

Die Emittentin ist verpflichtet, durch Anweisung an die Erwerber von Wohnungs-
oder Teileigentum an dem GEWA Tower einschlie3lich der Umrandungsbebauung
dafir zu sorgen, dass die Mittel nach Ziffer 5.1 durch Anweisung an die
zahlungsverpflichteten Vertragspartner der Emittentin direkt entsprechend den
Ziffern 5.1 eingezahlt werden. Es steht der Emittentin frei, Mittel, die keine
Thesaurierungsmittel sind, auf die Thesaurierungskonten einzuzahlen, so dass diese
Gelder wie Thesaurierungsmittel behandelt werden.

Die Emittentin verpflichtet sich, (i) sadmtliche Kosten fir die Entwicklung und
Errichtung des GEWA Tower einschliel3lich der Umrandungsbebauung, soweit nach
MaBYV zuldssig aufgrund der MaBV Mittel zu erfullen und (ii) MaBV Mittel, sofern und
soweit sie nicht mehr den Regelungen der MaBV unterliegen, nach Ziffer 5.1 auf
Erlés- oder Thesaurierungskonten zu zahlen. MaBV Mittel sind solche Mittel von
Erwerbern von Einheiten des GEWA  Tower einschlie3lich der
Umrandungsbebauung, die aufgrund der MaBV der Emittentin nicht zur freien
Verfiigung stehen und insbesondere den Regelungen der 88 3, 4 und 6 der MaBV
unterliegen.

Verwaltung und Verwendung von Thesaurierungsmitteln

Der Treuhander wird auf Aufforderung der Emittentin alle Betrdge der Guthaben auf
den Thesaurierungskonten, die den Maximalbetrag der Thesaurierungsmittel
entsprechend der letzten Mitteilung entsprechend Ziffer 5.3, Ubersteigen,
unverziglich auf ein von der Emittentin bezeichnetes freies Konto Uberweisen.

Wenn zur Erfillung falliger Forderungen der Anleiheglaubiger dem Treuhander

6.2.1 ein  Anforderungsschreiben der Emittentin zur Erfillung der
Forderungen der Anleiheglaubiger sowie

6.2.2 eine Bestatigung des Steuerberaters oder einer
Wirtschaftsprifungsgesellschatft, dass der in dem
Anforderungsschreiben nach Ziffer 6.2.1 genannte Betrag nach den
Anleihebedingungen fallig ist

vorgelegt wird, wird der Treuhander eine entsprechende Anweisung an die
kontofihrenden Banken der Thesaurierungskonten geben und den entsprechenden
Betrag des Guthabens auf den Thesaurierungskonten an die Zahlstelle tGiberweisen
(entsprechend § 3 der Anleihebedingungen) zur Bedienung der Forderungen der
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6.3

6.4

Anleiheglaubiger.

Ziffer 4.4. qilt entsprechend fur die Thesaurierungsmittel mit Ausnahme der
Zinsmittel nach Ziffer 5.1.3. Dies gilt nicht, wenn eine Sicherheitenfreigabe nach
Ziffer 10.4 erfolgt ist.

Sofern die Emittentin fallige Forderungen der Anleiheglaubiger nicht bedient, ist der
Treuhander verpflichtet, die auf den Thesaurierungskonten befindlichen Betrage zur
Bedienung der Forderungen aus der Anleihe zu verwenden, wenn ein rechtskraftiges
und in Deutschland vollstreckbares Urteil vorliegt, nachdem die Emittentin und/oder
der Treuhander zur Erfillung von Forderungen der Anleiheglaubiger verpflichtet ist
und zwar wie in dem jeweiligen Urteil festgelegt. Ziffer 8 gilt entsprechend.

1". Sicherheitentreuhand

Sicherheitentreuhéander, Sicherungszweck

Die Emittentin hat sich gegeniiber den Anleiheglaubigern verpflichtet, zusatzlich zu
den Pfandrechten an den Erléskonten und den Sicherungsrechten an den
Thesaurierungskonten folgende Sicherheiten zugunsten der Anleiheglaubiger zu
bestellen:

7.1.1 Die Emittentin hat sich verpflichtet, dem Treuhander folgende
Buchgrundschulden zu bestellen:

() Bestellung einer Buchgrundschuld in Hoéhe von € 35.000.000,00
zuziglich 18 % p.a. Kosten und Zinsen auf folgenden Grundstiicken (die
»<Anleihe-Grundschulden l1a®)

- auf dem Grundstiick Schorndorfer StrafRe eingetragen in den
Grundbichern des Amtsgerichtsbezirks Waiblingen, Grundbuchamt
Fellbach Nr. 13986, Gemarkung Karte NO 2915, Flurstiick 2609/2
(3524 m?),

- auf dem Grundstick Friedrich-List-Straf3e eingetragen in den
Grundbichern des Amtsgerichtsbezirks Waiblingen, Grundbuchamt
Fellbach Nr. 16957, Gemarkung Karte NO 2915, Flurstiick 2609/3
(2492 m?),

die (,Sicherungsgrundsticke I), jeweils in Abt. 1l des Grundbuchs im
ersten Rang.

(i) Die Emittentin verpflichtet sich weiter, die Buchgrundschuld in H6he von
€ 35.000.000,00 zuzuglich 18 % p.a. Kosten und Zinsen zu Gunsten des
Treuhanders auf folgende Flurstiicke zu erstrecken, sobald sie das
Eigentum an diesen Flurstiicken von der Stadt Fellbach erworben hat
(,Anleihe-Grundschulden | b*):

- Flurstiick 2558/102 mit einer Gré3e von ca. 333 m?,
- Flurstiick 2607/103 mit einer Grof3e von ca. 51 m2,

- Flurstick 2607/104 mit einer Grof3e von ca. 43 mz2,

- Flurstiick 2695/101 mit einer Gro3e von ca. 1215 m2,

Benennung dabei entsprechend dem Verdanderungsnachweis Nr.
2011/14, Gemarkung Fellbach, Flurkarte NO  2915), die
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7.2

7.3

7.4

(,Sicherungsgrundsticke 11*), und zwar in Abt. Ill des Grundbuchs im
ersten Rang. Die Sicherungsgrundsticke | und Il zusammen auch die
.Sicherungsgrundstiicke* und die Anleihe-Grundschulden la und Ib
zusammen auch die ,Anleihe-Grundschulden” genannt.

7.1.2 Zudem soll die Emittentin dem Treuhander

- samtliche Anspriche und Rechte aus der Vermietung des geplanten
Businesshotels in der Umrandungsbebauung des GEWA Tower aus dem
Mietvertrag mit der Nordic Hotels Diisseldorf GmbH vom 13.02.2014 zur
Sicherheit abtreten (Mietanspriche);

- samtliche Vergutungsanspriche der Emittentin gegeniiber den Erwerbern
der Wohnungen im GEWA Tower, soweit rechtlich insbesondere nach
den Regelungen der Makler- und Bautréagerverordnung zulassig, abtreten
(Vergutungsanspriiche);

- samtliche Anspriiche und Rechte aus Versicherungen, die die Emittentin
im Zusammenhang mit der Errichtung, dem Geb&ude und dem Betrieb
des GEWA Towers einschlieRlich der Umrandungsbebauung, und zwar
vor und nach Fertigstellung, abschlief3t, und zwar insbesondere aus der
Bauherrenhaftpflichtversicherung und der Bauwesenversicherung, soweit
rechtlich zulassig, abtreten (Versicherungsanspriiche);

- samtliche Anspriiche und Rechte aus den Vertrdgen mit dem
Generalunternehmer vom 22.08.2012 samt etwaigen Anderungsvertragen
hierzu sowie aus weiteren Vertragen mit einem Generalunternehmer im
Zusammenhang mit der Errichtung des GEWA Towers einschliel3lich der
Umrandungsbebauung, einschliel3lich etwaiger
Vertragserfillungsbirgschaften des Generalunternehmers zugunsten der
Emittentin, abtreten (GU Anspriche);

wobei  entsprechende Zahlungen vorbehaltlich einer Verwertung
entsprechend Ziffer 5 verwendet werden.

An den Sicherungsgrundstiicken | sind derzeit noch Grundschulden in HGhe von
€ 2.100.000,00, € 200.000,00 und € 6.516.000,00 zugunsten der MERKUR Bank
KGaA eingetragen (,Vorranggrundschuld®). Die Anleihe-Grundschulden la kénnen
daher vorlaufig an néachstoffener Rangstelle eingetragen werden. Die Emittentin wird
dafur sorgen, dass die Ldschung der Vorranggrundschuld Zug um Zug gegen
Erfullung der Anspriche der MERKUR Bank KGaA entsprechend § 4.1.2 gesichert
wird. Die Anleihe-Grundschulden sollen dabei unverziglich nach erfolgreicher
Emission der Anleihe 2014 bestellt werden.

Die in Ziffer 7.1 bezeichneten Anleihe-Grundschulden, Mietanspriiche,
Vergitungsanspriche, Versicherungsanspriche, GU Anspriiche, die Pfandrechte an
den Erléskonten (Ziffer 3.2) und die Sicherungsrechte an den Thesaurierungskonten
(ziffer 5.1) sowie die Parallelverpflichtung (Ziffer 12) werden gemeinsam auch die
.Sicherheiten” genannt.

Aufgabe des Treuhé&nders ist es,

7.4.1 an der vertragsgemdalRen Bestellung der Sicherheiten mitzuwirken
und alle zu ihrer wirksamen Begrindung erforderlichen Erklarungen
(auch Bewilligungen, Rangerklarungen, Antrage) abzugeben;

7.4.2 die Sicherheiten nach Maligabe der Bestimmungen dieses
Treuhandvertrages im Interesse der Anleiheglaubiger zu halten, zu
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8.2

8.3

8.4

verwalten sowie, falls und soweit die betreffenden Voraussetzungen
vorliegen, freizugeben oder fir Rechnung der Anleiheglaubiger zu
verwerten;

7.4.3 ein Treuhandkonto bei einer internationalen oder deutschen Bank fir
die Verwertungserldose zu erdffnen und zu fihren.

Die dem Treuhander in Bezug auf die Sicherheiten zukommenden Aufgaben werden
zusammen auch die ,Sicherheitentreuhand” genannt.

Verwertung von Sicherheiten

Der Treuhander ist verpflichtet, fir Rechnung der Anleiheglaubiger MaRnahmen zur
Verwertung von anderen Sicherheiten als den Thesaurierungskonten einzuleiten (die
.verwertungsmaflinahmen*®), sofern und soweit:

8.1.1 Forderungen der Anleiheglaubiger bei Falligkeit nicht durch auf den
Thesaurierungs- und sekundar Erléskonten vorhandene Mittel
bedient werden kénnen, und

8.1.2 Forderungen nach Ziffer 8.1.1 durch eine nationale oder
internationale Wirtschaftsprifungsgesellschaft oder ein
rechtkraftiges, in Deutschland vollstreckbares Urteil bestétigt sind,
und

8.1.3 die Emittentin — gleich aus welchem Grund — Forderungen der

Anleiheglaubiger nach positiver Kenntnis des Treuhanders nicht
vertragsgemal erfullt oder erfiillen kann.

Der Treuhdnder wird der Emittentin vor Einleitung von VerwertungsmalRnahmen —
unter Ankindigung der konkret beabsichtigten Verwertungsmal3nahmen — eine
angemessene Frist von mindestens vier Wochen zur Befriedigung der falligen
Forderungen der Anleiheglaubiger setzen. Die Fristsetzung ist entbehrlich, wenn die
Emittentin die Erfullung der besicherten Anspriiche endgliltig ablehnt bzw. mitteilt,
nicht leisten zu kénnen, sowie fur den Fall, dass (i) das Insolvenzverfahrens uber
das Vermdgen der Emittentin erdffnet oder mangels Masse die Eréffnung abgelehnt
wurde, (ii) die Emittentin selbst einen Insolvenzantrag gestellt hat oder (iii) Uber das
Vermdgen der Emittentin ein Insolvenzantrag gestellt wurde und dieser nicht
innerhalb von zwei Monaten beseitigt wurde.

Im Falle der Er6ffnung des Insolvenzverfahrens Uber das Vermégen der Emittentin
wird der Treuhander gegeniiber dem Insolvenzverwalter beziglich der von ihm
verwalteten Sicherheiten seine Rechte aus der jeweils anwendbaren
Insolvenzordnung geltend machen.

Samtliche Erlése aus der Verwertung von Sicherheiten sind auf einem hierzu vom
Treuhéander einzurichtenden Treuhandkonto zu hinterlegen. Nach Abschluss der
Verwertung wird der Treuhdnder — nach Abzug der durch die Verwertung
entstandenen Kosten und seiner Vergutung, soweit diese nicht von der Emittentin
getragen werden — den Verwertungserlés an die Anleiheglaubiger im Verhaltnis ihrer
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9.2

10
10.1

10.2

10.3

nominellen Beteiligung am Emissionserlos der Anleihe 2014 auskehren.

Freigabe der Sicherheiten am Ende der Laufzeit der Anleihe 2014

Der Treuhdnder ist am Ende der Laufzeit der Anleihe 2014 Zug um Zug gegen den
schriftlichen Nachweis der Emittentin, dass alle Forderungen der Anleiheglaubiger
befriedigt wurden, zur Freigabe bzw. Riuckabwicklung der Sicherheiten auf Kosten
der Emittentin verpflichtet. Der Nachweis wird durch Bestéatigung einer
Wirtschaftsprifungsgesellschaft oder des Steuerberaters erbracht.

Fur den Fall, dass die Emittentin beabsichtigt, die Forderungen der Anleiheglaubiger
ganz oder teilweise aus Fremdmitteln zu befriedigen, und dem Fremdmittelgeber
hierzu Sicherheiten zu gewdahren hat, wird der Treuhdnder die bestellten
Sicherheiten einem mit der Abwicklung betrauten Notar zu treuen H&anden
herausgeben, verbunden mit der Treuhandauflage, von den ubertragenen
Sicherheiten nur Gebrauch zu machen, wenn die vollstandige Erfullung der
Forderungen der Anleiheglaubiger zugunsten der Anleiheglaubiger, ggf. Gber ein
Notaranderkonto sichergestellt wird. Die damit verbundenen Kosten tragt die
Emittentin.

Freigabe der Sicherheiten wahrend der Laufzeit der Anleihe

Die Emittentin bleibt berechtigt, das Anleihe-Grundstiick nach WEG aufzuteilen
und/oder ganz oder teilweise, auch im Wege von der MaBV unterliegenden
Vertragen an Dritte zu verkaufen. Sie hat dies dem Treuhdnder mindestens einen
Monat vor Beurkundung des ersten beabsichtigten Verkaufs schriftlich anzuzeigen

Der Treuhander ist verpflichtet, die Sicherheiten nach Ziffer 7.1 freizugeben und
zwar wenn und soweit die Emittentin die bzw. eines der Sicherungsgrundstiicke
(bzw. im Fall der Aufteilung nach WEG Wohnungs- oder Teileigentumeinheiten des
Sicherungsgrundstiicks ) durch (notariellen) Kaufvertrag im Wege des Share- oder
Asset Deals verkauft hat und die Lastenfreistellung sowie Aufhebung der
Sicherungsabtretung an den  Mietansprichen zur  Herbeifiihrung  der
Kaufpreisfalligkeitsvoraussetzungen erforderlich ist und wenn sichergestellt ist, dass
der Kaufpreis den Erloskonten oder Thesaurierungskonten entsprechend Ziffer 5
zuflieRt. In diesem Rahmen hat der Treuhander bereits 10 Bankarbeitstage nach
Einrdumung der jeweiligen Grundschulden hinsichtlich der jeweiligen
Anleihegrundschulden 1 a und | b (Gesamtfreigabe) und eventuell nochmals
spatestens 10 Bankarbeitstage nach Kaufvertragsabschluss (Einzelfreigabe) dem
durchfihrenden, von der Emittentin zu benennenden Notar entsprechende Pfand-
und Sicherungsfreigaben mit entsprechenden Treuhandauflagen zu Ubersenden.

Soweit die Sicherungsgrundstiicke (bzw. Wohnungs- oder Teileigentumseinheiten
daran) auf der Basis von MaBV-Vertragen an Dritte verkauft werden, ist der
Treuhé@nder zusatzlich zu Ziffer 10.2 verpflichtet, dem jeweiligen Erwerber
(gegebenenfalls vermittelt Uber den Notar) auf dessen Anforderung ein
Freigabeversprechen hinsichtlich der Anleihe-Grundschulden mit dem sich aus § 3
Absatz 1 Satz 2 und Satz 3 MaBV ergebenden Inhalt fur den verkauften Teil der
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10.4

10.5

11
111

11.2

11.3

11.4

11.5

Sicherungsgrundstiicke zu Ubersenden. Dabei ist der Kéufer als Bedingung fir die
Freigabe anzuweisen, den Kaufpreis vollstdndig auf die Erldskonten oder das
Thesaurierungskonto, hinsichtlich von MaBV Mittel soweit nach Ansicht der
Emittentin zuldssig, zu bezahlen.

Der Treuhander ist verpflichtet, samtliche Sicherheiten freizugeben, wenn der
Maximalbetrag der Thesaurierungskonten beim  Treuhdnder auf den
Thesaurierungskonten hinterlegt ist.

Die Emittentin ist berechtigt, das Eigentum an der Umrandungsbebauung des
GEWA Towers einschlie3lich der entsprechenden Grundstiicke auf eine 100%-ige,
inlandische Tochtergesellschaft zu Ubertragen, wenn sie dies dem Treuhander
mindestens einen Monat vorher schriftich angekiindigt hat und diese
Tochtergesellschaft vor der Ubertragung den Regelungen dieses Treuhandvertrages
beitritt, als fur sich verbindlich anerkannt hat und etwaige Erklarungen
(Vollmachtserteilungen, Sicherungsabtretungen etc.) im eigenen Namen wiederholt.
Es wird klargestellt, dass in diesem Fall die Vergitung nach Ziffer 15 nur einmal
geschuldet ist. Die Emittentin und die Tochtergesellschaft werden fiir diesen
Treuhandvertrag wie eine Einheit behandelt. Diese Regelung gilt vorbehaltlich Ziffern
10.2 und 10.4.

V. Allgemeine Regelungen
Stellung und Pflichten des Treuhanders

Der Treuhander ist verpflichtet, die Emissionserlose, die Thesaurierungsmittel und
die Sicherheiten sowie einen etwaigen Verwertungserlos aus den Sicherheiten zu
jedem Zeitpunkt von seinem sonstigen Vermégen getrennt zu halten und nicht mit
seinem sonstigen Vermogen zu vermischen.

Der Treuhander ist nur verpflichtet, die nach dem Treuhandvertrag ausdrucklich
genannten Aufgaben zu Ubernehmen; insbesondere ist der Treuhander nicht
verpflichtet, die nach Freigabe von Mitteln korrekte Verwendung der Mittel und/oder
die sachliche Richtigkeit von Schreiben und Aussagen der Emittentin und/oder
Dritter selbst zu prifen.

Der Treuhander ist berechtigt, Untervollmachten nur an von Berufs wegen zur
Verschwiegenheit verpflichtet Personen zu erteilen.

Es ist nicht Aufgabe des Treuhanders, den Verkehrswert der Sicherheiten im
Zeitpunkt der Stellung dieser Sicherheiten oder wahrend der Laufzeit der Anleihe
2014 zu Uberprifen, es sei denn, in diesem Treuhandvertrag ist dies ausdricklich
anderes geregelt.

Die Sicherheiten und Pfandrechte an den Erlés- und Thesaurierungskonten werden
vom Treuhander jeweils zugunsten der Anleiheglaubiger verwaltet und nur im
AulRenverhéltnis fir den Treuhdnder bestellt. Im Innenverhaltnis nimmt der
Treuhdander die Rechte aus den fiur ihn bestellten Sicherheiten und
Thesaurierungsmittel ausschlie3lich zugunsten der Anleiheglaubiger wahr.
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11.7

11.8

12

12.1.

12.2.

13
131

13.2

13.3

Fur den Fall der Er6ffnung des Insolvenzverfahrens Uber das Vermdgen des
Treuhdnders oder der Ablehnung der Erdéffnung mangels Masse, Ubertragt der
Treuhander hiermit sémtliche nicht-akzessorischen Sicherungsrechte an den durch
die Emittentin als Nachfolger bestellten Treuhdnder und verpflichtet sich, alle daftr
notwendigen Handlungen vorzunehmen und Erkl&rungen abzugeben. Weiterhin tritt
der Treuh&nder hiermit entsprechend dem vorhergehenden Satz aufschiebend
bedingt auf diesen Fall die ihm zustehenden Parallelanspriiche nach Ziffer 12 ab.
Ziffer 16.6 gilt entsprechend.

Weiterhin tritt der Treuh&nder in diesem Fall seine Anspriiche aus den Vertragen
Uber die Thesaurierungskonten an die Emittentin ab bzw. Ubertragt die vorhandenen
Guthaben entsprechend Ziffer 11.6.

Die nach Ziffern 11.6 und 11.7 entstehenden Kosten, tragt der Treuhander.

Parallelanspriiche des Sicherheitentreuhénders

Zur Sicherung samtlicher gegenwartiger, zukunftiger und/oder bedingter
(einschlieBBlich gesetzlicher) Anspriche der Anleiheglaubiger gegen die Emittentin
aus den Anleihebedingungen (,Primarverpflichtungen®) sowie der Wirksamkeit der
unter den jeweiligen Sicherheitenvertrdgen bestellten (insbesondere der
akzessorischen) Sicherheiten verpflichtet sich die Emittentin hiermit im Wege eines
abstrakten Schuldversprechens, dem Treuhdnder einen Betrag in Hohe des jeweils
aktuellen Maximalbetrages der Thesaurierungskonten zu zahlen
(,Parallelverpflichtung”). Dementsprechend hat der Treuhander ein eigenes, von
den Primarverpflichtungen abstraktes Recht, von der Emittentin die Erfullung der
vorgenannten Verpflichtung zu verlangen.

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass die Parallelverpflichtungen nicht zu einer
mehrfachen Inanspruchnahme der Emittentin fihren sollen. Daher gilt, dass
insgesamt  nur einmal Zahlung der Primarverpflichtungen und der
Parallelverpflichtungen verlangt werden kann.

Aufgaben der Emittentin

Die Emittentin sichert dem Treuhénder fur die Laufzeit der Anleihe 2014 ihre volle
und uneingeschréankte Unterstiitzung dahingehend zu, dass sie alles in ihrer Macht
stehende unternehmen und veranlassen wird, um die Bestellung und die
uneingeschrankte Wirksamkeit der Sicherheiten sicherzustellen und
aufrechtzuerhalten.

Die Emittentin ist verpflichtet, den Treuhander unverztglich Gber solche Umstande
und Tatsachen zu informieren, die Auswirkungen auf die Erfullung der Pflichten des
Treuhdnders aus diesem Treuhandvertrag, die Erfiullung der Verpflichtungen der
Emittentin aus der Anleihe 2014 und/oder die vom Treuhdnder verwalteten
Sicherheiten haben kénnen.

Von etwaigen Beschliissen der Anleiheglaubigerversammlung insbesondere nach
dem SchVG ist der Treuhdnder von der Emittentin unverziglich zu informieren.
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Rechte des Treuhdnders und der Anleiheglaubiger

Der Treuhander ist gegeniber der Emittentin berechtigt, jederzeit nach vorheriger
Ankiindigung die Unterlagen der Emittentin einzusehen, die die Anleihe 2014 sowie
die von ihm verwalteten Sicherheiten und Thesaurierungsmittel betreffen, soweit
dies fur die Erfullung seiner Verpflichtungen aus diesem Vertrag sowie zur Wahrung
der Rechte der Anleiheglaubiger nach seinem freien Ermessen notwendig ist. Auf
Verlangen des Treuhanders hat die Emittentin auf ihre Kosten auRerdem Abschriften
der vorgenannten Unterlagen zur Verfigung zu stellen. Die Emittentin ist verpflichtet,
dem  Treuhander die  Ausibung dieser Rechte auch gegenlber
Tochtergesellschaften der Emittentin zu ermdglichen. Der Treuhander ist nicht
verpflichtet, den Glaubigern Einsichtnahme in Unterlagen zu gestatten.

Jedem einzelnen Anleiheglédubiger stehen die Rechte gegen den Treuh&ander und
die Emittentin zur Verwaltung und Verwertung von Sicherheiten nach diesem
Treuhandvertrag aus eigenem Recht zu (8§ 328 BGB, Vertrag zugunsten Dritter). Die
Anleiheglaubiger sind verpflichtet, die sich aus dem Treuhandvertrag ergebenen
Beschrankungen zu beachten.

Der Treuhander ist nicht verpflichtet, fur die Anleiheglaubiger deren Rechte aus den
Anleihebedingungen gegenuber der Emittentin geltend zu machen oder
durchzusetzen.

Vergltung des Treuhénders

Der Treuhander erhalt fir seine Téatigkeit als Sicherheitentreuhdnder von der
Emittentin eine pauschale Vergitung in Hohe von € 7.000,00 jahrlich. Fir seine
Tatigkeit im Rahmen der Mittelverwendungskontrolle | und Il erhalt der Treuhander
eine Verglutung in Hohe von 0,075 % der jeweils zur Freigabe angeforderten
Betrage. Abweichend hiervon betragt der Vergitungssatz 0,025 %, wenn und soweit
Empfanger der freigegebenen Mittel die Zahlstelle ist. Alle Verglitungen verstehen
sich zuzuglich gesetzlicher Umsatzsteuer und werden zum 15.04.2014 und ab 2015
jeweils zum 31.01. eines Jahres fallig.

Auslagen, die im Zusammenhang mit der Erfullung seiner Verpflichtungen aus
diesem Vertrag anfallen, werden dem Treuhdnder von der Emittentin gegen
Nachweis jeweils gesondert erstattet.

Sollte es zur Verwertung der Sicherheiten kommen, erhalt der Treuhander von der
Treugeberin fur diese Verwertungsmaflnahmen ein Stundenhonorar in Héhe von je-
weils € 300,00 fur Partner, € 210,00 fur Senior Manager und € 75,00 flr Assistants
jeweils zuziglich gesetzlicher Umsatzsteuer. Dieses Honorar ist monatlich gegen
Zeitnachweis zur Zahlung féllig. Alternativ kann der Treuh&nder eine verbundene
Gesellschaft, die Rechtsanwaltsgesellschaft ist, mit der Verwertung der Sicherheiten
mandatieren.

Im Fall einer (teilweisen) Freigabe von Immobiliarsicherheiten (z.B. durch den
Verkauf von Eigentumswohnungen) erhélt der Treuhdnder von der Emittentin pro
Freigabeverfahren € 300,00, wenn fiir die Freigabe eine oder mehrere notarielle
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Beurkundung(en) oder Beglaubigung(en) erforderlich ist (sind). Tritt eines der
Ereignisse nach Ziffer 16.3) ein, erhalt der Treuhander eine einmalige Vergttung von
€ 3.500,00 zuzuglich gesetzlicher Umsatzsteuer. Mit dieser Vergitung sind
samtliche Aufwendungen und Kosten sowie Honoraranspriiche aus der Anbahnung
und Durchfuhrung dieses Vertrags abgegolten.

Soliten die im Rahmen der Verwertung der Sicherheiten entstandene Kosten
(einschlieBlich des Honorars des Treuhanders geméaR obigen Ziffer 15.3) bis zum
Zeitpunkt der Auskehrung des Verwertungserloses an die Anleiheglaubiger nicht von
der Emittentin getragen werden, so ist der Treuh&nder berechtigt, diese Kosten von
dem an die Anleiheglaubiger auszukehrenden Verwertungserlos fir sich in Abzug zu
bringen.

Laufzeit und Kindigung

Dieser Treuhandvertrag tritt mit Billigung des Wertpapierprospektes durch die CSSF
in Kraft.

Dieser Treuhandvertrag endet ohne weitere Erklarungen der Parteien

16.2.1 mit vollstandiger Befriedigung aller Forderungen der Anleiheglaubiger
und Freigabe der Sicherheiten sowie der Emissionserlose und
Thesaurierungsmittel durch den Treuh&nder entsprechend den
Regelungen dieses Treuhandvertrages; oder

16.2.2 mit vollstéandiger Verwertung der Sicherheiten und Herausgabe des
Verwertungserloses an die Anleiheglaubiger und vollstandige
Freigabe der Erloskonten und Thesaurierungskonten entsprechend
den Regelungen dieses Treuhandvertrages.

Die Emittentin kann diesen Treuhandvertrag ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist
kindigen, wenn bis spatestens 31.07.2014 keine Zuteilung der Anleihe 2014 an die
Anleiheglaubiger erfolgt ist oder die Emission der Anleihe 2014 abgebrochen wurde
mit der Folge, dass keine Zuteilung erfolgt oder eine vollstandige Ruckabwicklung
vorgenommen wird. Es wird klargestellt, dass der Treuhander im Falle einer
Kindigung nach diesem Absatz 3 verpflichtet ist, etwaige bereits bestellte
Sicherheiten unverzuglich zu Gunsten der Emittentin freizugeben.

Wahrend der Laufzeit der Anleihe 2014 ist eine ordentliche Kiundigung des
Treuhandvertrages durch die Emittentin und den Treuhander ausgeschlossen.

Eine jederzeitige Kiindigung des Treuhandverhéltnisses aus wichtigen Griinden ist
durch die Emittentin und den Treuh&nder mdglich. Das Nichteintreten eventuell von
einem Anleiheglaubiger angestrebter wirtschaftlicher Vorteile stellt keinen wichtigen
Grund im Sinne dieser Bestimmung dar. Ziffern 11.6 und 11.7 gelten entsprechend.

Im Falle einer vorzeitigen Beendigung dieses Vertrages - aus welchem Grund auch
immer — hat die Emittentin sicherzustellen, dass mit Ausscheiden des Treuhanders
ein geeigneter Nachfolger in diesen Vertrag mit samtlichen Rechten und Pflichten
eintritt oder einen neuen Treuhandvertrag zu denselben Konditionen abzuschliel3en.
Die Emittentin hat die Anleiheglaubiger unverziglich Uber den Wechsel des

Treuhanders entsprechend 8 11 der Anleihebedingungen zu informieren. Der
Seite T 17 von 18
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Treuhander ist verpflichtet, bei der Ubertragung der Sicherheiten auf den neuen
Treuh&nder mitzuwirken.

Haftung

Der Treuh&nder haftet nicht fur Verbindlichkeiten, die die Emittentin gegenlber den
Anleiheglaubigern oder sonstigen Dritten eingeht bzw. eingegangen ist. Der
Treuhander Ubernimmt insbesondere auch keine Haftung fur den von der Emittentin
veroffentlichten Wertpapierprospekt und den Erfolg der Anleihe 2014.

Die Haftung des Treuhanders wegen der Verletzung von Vertragspflichten ist
gegenuber der Emittentin und den Anleiheglaubigern auf den Héchstbetrag von
insgesamt € 2.000.000,00 beschrankt. Hiervon unberihrt bleibt jeweils die Haftung
wegen der Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit, wenn der
Treuhander oder ein Erfullungsgehilfe die Verletzung zu vertreten hat, sowie auf
Ersatz sonstiger Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen
Pflichtverletzung des Treuh&nders oder eines Erflillungsgehilfen beruhen.

Der Treuhénder stellt auf eigene Kosten sicher, dass seine Haftung nach diesem
Treuhandvertrag bis zu dem in Ziffer 17.2 genannten Hochstbetrag fir die Laufzeit
dieses Treuhandvertrages von seiner berufsstidndischen Vermdgensschaden-
Haftpflichtversicherung abgedeckt ist.

Schlussbestimmungen
Dieser Vertrag unterliegt dem Recht der Bundesrepublik Deutschland.

Bankarbeitstage sind Tage, an denen Banken in Stuttgart fir den Publikumsverkehr
geotffnet sind.

Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder
Erganzungen dieses Vertrages bedirfen der Schriftform. Dies gilt auch fir das
Schriftformerfordernis.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfuhrbar
sein oder werden, so soll dies die Giultigkeit des Vertrages im Ubrigen nicht
berihren. Die Parteien verpflichten sich, die unwirksame oder undurchfiihrbare
Bestimmung durch eine solche zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Ergebnis des
von den Parteien gewollten mdoglichst nahe kommt. Sollte der Vertrag eine
Regelungsliicke aufweisen, insbesondere einen offensichtlich regelungsbedirftigen
Punkt nicht regeln, so werden die Parteien die Licke durch eine wirksame
Bestimmung ausfillen, deren wirtschaftliches Ergebnis dem entspricht, was die
Parteien vereinbart hatten, wenn sie die Liickenhaftigkeit erkannt hatten.

Gerichtsstand fiir Streitigkeiten im Zusammenhang mit diesem Vertrag ist Stuttgart.

Die Emittentin und der Treuhander sind berechtigt, diesen Vertrag einvernehmlich zu
andern, soweit keine wesentlichen Rechte der Anleiheglaubiger betroffen sind.
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1 Allgemeines

Dieses FERI Immobilien Rating wurde durch Sachverstandige der FERI EuroRating Services AG
grundlich, nach bestem Wissen und unter Bericksichtigung der marktiublichen Methoden
zusammengestellt.

Es gilt als abgenommen, falls die Auftraggeberin nicht binnen vier Wochen nach Zugang des
Berichtes widerspricht.

Die Sachverstandigen der FERI Euro Rating Services AG haben dieses FERI Immobilien Rating als
unabhangige Sachverstandige durchgefihrt.

Das FERI Immobilien Rating stellt eine umfassende Bewertung einer Immobilie aus der Sicht eines
Investors dar. Dabei wird versucht, alle wertbestimmenden Einflussfaktoren zu beriicksichtigen.

Das Rating basiert im Wesentlichen auf den Prognosen und Bewertungen des Marktes durch das
FERI Immobilienmarkt Rating, auf einer detaillierten Analyse der Mikrolage der Immobilie, auf einer
Bewertung der Objektqualitat sowie auf einer Auswertung der Mietvertragsdaten.

Die Bewertung der Mikrolage und der Objektqualitdt wird bei einem Vollgutachten durch
sachverstandige Gutachter im Rahmen einer Objektbegehung vorgenommen.

Bei einem Kurzgutachten erfolgt die Bewertung der Mikrolage und der Gebaudequalitat aufgrund der
Annahme von Durchschnittswerten oder aufgrund von Angaben des Kunden. Daten iber Mietvertrage
werden ungeprift vom Kunden Ubernommen. Insbesondere erfolgt keine Objektbegehung.
Kurzgutachten sind deshalb grundséatzlich nicht zur Veréffentlichung bestimmt. Sie sind nur zur
internen Verwendung geeignet.

Das FERI Immobilien Rating stitzt sich auf Informationen und Unterlagen, die im Anhang zu diesem
Bericht aufgelistet sind. Anderweitige Informationen und Unterlagen stehen nicht zur Verfigung und
sind fur die Erstellung dieses Berichts nicht herangezogen worden. Hinsichtlich der Methoden der
Untersuchung, die diesem Bericht zugrunde liegen, verweisen wir auf die Abschnitte ,Erlduterungen
und Berechnungsmethode®.

Alle Angaben im Gutachten wurden unter Beriicksichtigung der oben genannten Einschrankungen
sorgfaltig Uberprift. Eine Gewahrleistung fir die Richtigkeit der Informationen kann jedoch nicht
Uubernommen werden.

Mit dem Gutachtenauftrag werden nur Rechte der VertragsschlieRenden begrindet. Nur der
Auftraggeber und der Auftragnehmer kénnen aus dem Auftrag und dem Gutachten gegenseitig
Rechte geltend machen. Eine Haftung gegeniber Dritten wird ausdriicklich ausgeschlossen. Im
Ubrigen verweisen wir auf unsere Haftungsregelungen in Kapitel ,Haftung“ dieses Gutachtens.

Insbesondere dienen die Inhalte des Berichtes lediglich der Information. Sie stellen weder eine
Anlageberatung, eine Empfehlung noch eine Aufforderung zur Investition dar. Das Gutachten genief3t
Urheberschutz. Nachdruck und Vervielfaltigung sowie die Weitergabe an Dritte sind ohne schriftliche
Zustimmung nicht gestattet.

Bad Homburg, Dezember 2013
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2 Zusammenfassung

2.1 Auftragsverhaltnis

Auftraggeber:

Datum der Beauftragung:

Zweck der Bewertung:

2.2 Objektdaten

Bewertungsgegenstand:

Bewertungsstichtag:

Tag der Besichtigung:

Tag der Gutachtenerstellung:

GEWA 5to 1 GmbH & Co.KG
Siemensstr. 17

73733 Esslingen am Neckar
20. November 2013

Wertfeststellung zu Finanzierungszwecken

Fellbach Tower - Stuttgart
Friedrich-List-Str. 2 in
70736 Fellbach

01. Januar 2017

26. November 2013

17. Dezember 2013

Fellbach Tower - Stuttgart
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Ubersicht:
Nutzungsart Hotel & Eigentumswohnungen
Baujahr 2017 & 2017
Restnutzungsdauer 60 Jahre & 70 Jahre
Grundstucksflache 7.656 m?
Gesamtmietflache 14.136 m?
davon Hotel 3.800 m?
davon Eigentumswohnungen 10.336 m?
Vertragsmiete pro Monat ** Hotel: 9,84 €/m?/mtl.
Marktmiete pro Monat ** Hotel: 14,77 €/m?/mtl.

Mittleres Preissegment (5. — 15. OG) 3.300 €/m?
Kaufpreise fur ETW (in 2017) Gehobenes Preissegment (16. — 21. OG) 4.900 €/m?
Oberes Preissegment (22. — 34. OG) 7.700 €/m?

Kaufpreise flr Stellplatz 18.000 €/Stpl.
Rohertrag pro Jahr (Hotel)* 448.800 €
Bewirtschaftungskosten pro Jahr * 48.352 €
davon Verwaltungskosten 4.488 €
davon Betriebskosten pro Jahr * 4.488 €
davon Instandhaltungskosten pro Jahr * 30.400 €
Reinertrag pro Jahr (Hotel)* 400.448 €
Marktwert pro m? vermietbare Flache 4.704 €/m?

*) Monatszahlen ab Bewertungsstichtag auf Jahresbasis umgerechnet

**) zum Bewertungsstichtag

Wir weisen darauf hin, dass diese und die nachfolgenden Ubersichten nur in Verbindung mit dem Gesamtreport
herangezogen werden sollen.
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2.3 Ratingergebnisse

Indikator Gewicht Wert Ratingklasse
Objektrating 100% 59 B+
Attraktivitat 40% 59 B+
Makrostandort 60% 55
Mikrostandort 20% 66
Objektqualitat 20% 64
Risiko 60% 60 B+
Mieterspezifisches Risiko 33% 60
Objektspezifisches Risiko 33% 65
Standortspezifisches Risiko 33% 55

2.4 Bewertungsergebnisse

Marktwert (gerundet): 66.500.000 €
Break Even Rendite * 6,45%

Dieses Gutachten bewertet den Bewertungsgegenstand zum Bewertungsstichtag
01.01.2017. Der Bewertung liegen dabei insbesondere folgende Annahmen zugrunde:
- Die Baugenehmigung wird entsprechend der Projektplanung erteilt (siehe dazu auch
Punkt 3.3.3 auf Seite 16).
- Der Erwerb und die VerauRerung von Grundstuicksflachen kénnen entsprechend den
Planungs- bzw. Genehmigungsunterlagen umgesetzt werden (siehe dazu auch
Punkt 3.3.3 auf Seite 14-15).
- Die Gebaude werden mangelfrei und termingerecht fertiggestellt — eventuelle
Projektentwicklungsrisiken, die wahrend der Realisierung auftreten kénnen, wurden
nicht berticksichtigt (siehe dazu auch Punkt 3.3.1 auf Seite 10-12).
- Samtliche o6ffentlich-rechtliche Abgaben, Beitrage, Geblhren usw. wurden entrichtet
(siehe dazu auch Punkt 4.1 auf Seite 19).
- Der Pachtvertrag mit einem namhaften Hotelbetreiber wird zu den uns vorliegenden
Konditionen abgeschlossen (siehe dazu auch Punkt 3.3.2 auf Seite 12-13).
- Eventuell anfallende Kosten fiir die Beseitigung von Altlasten sind nicht bertcksichtigt
— zur Ermittlung eventueller Entsorgungskosten ist ein gesondertes Gutachten
einzuholen (siehe dazu auch Punkt 3.3.3 auf Seite 17).

Die oben aufgefihrten Annahmen sind unter Anderem wertbeeinflussend. Dies bedeutet,
dass bei Abweichungen oder nicht eintreten der Annahmen sich der Marktwert erheblich
andern kann.

* Die Break Even Rendite wird zur Diskontierung des Cash Flows verwendet. lhre Bestimmung orientiert sich an dem Capital Asset Pricing Modell.
Nach dieser Theorie entspricht der marktgemaRe Zinssatz eines risikobehafteten Aktivums dem risikolosen Zinssatz plus der marktgemafen
Risikopramie dieses Aktivums. Die Basis fur die Break Even Rendite bildet die Umlaufrendite fir 10-jahrige Staatsanleihen. Die Adjustierung der
Umlaufrendite erfolgt durch mieter-, objekt- und standortspezifische Risikopramien, die durch eine standardisierte Ratingmethodik ermittelt
werden. Das mieter- und objektspezifische Risiko wird durch das FERI Objektrating determiniert. Das standortspezifische Risiko basiert auf den
Immobilienmarkt-Analysen und Prognosen des FERI Research. Das FERI Real Estate Research liefert aktuelle Marktinformationen zu Mieten,
Preisen und Renditen. Daneben steht eine Inhouse- Transaktionsdatenbank zur Verfiigung. Uber die Laufzeit des Cash Flows variiert die
Umlaufrendite prognosebedingt, so dass durchschnittlich Uber die gesamte Laufzeit mit der oben angegeben BER diskontiert wird.

Die Umlaufrendite liegt im ersten Jahr des Cash Flows durchschnittlich bei prognostizierten 2,93%, dazu wird noch ein Aufschlag fiir das
Marktrisiko (0,98%) und fiir das objektspezifische Risiko (1,01%) hinzugerechnet, um zur Break Even Rendite (4,92%) zu gelangen.

Fellbach Tower - Stuttgart Seite 4
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2.5 Kommentierung

Das Rating der Immobilie setzt sich aus der Bewertung der Attraktivitat, des Risikos und der
Wirtschaftlichkeit zusammen. Der Bewertungsgegenstand wird durch das Bauprojekt 5 to 1
Tower in Fellbach (Fellbach Tower) gebildet. Das Bauprojekt umfasst den Neubau eines
Hotels und eines Wohntowers mit Eigentumswohnungen sowie einer Tiefgarage. Der
Bewertungsgegenstand erreicht ein Bewertungsergebnis von insgesamt 59 Punkten, was
der Ratingnote B+ (gut) entspricht.

Der Bewertungsgegenstand entsteht in Fellbach, welches norddstlich von Stuttgarts
Stadtgrenzen liegt. Die verkehrstechnische Anbindung mit dem OPNV ist Uber die nahe
gelegene Bushaltestelle in der BlhlstralRe gewahrleistet, eine weitere Haltestelle ist in der
Schorndorfer Strale direkt vor dem Objekt geplant. Die S-Bahn Station Fellbach ist in ca. 15
Minuten zu erreichen.

Der Fellbach Tower wird mit seinen 107 Metern HOhe einen der hdchsten Wohntirme
Deutschlands bilden. Im Zuge der Projektentwicklung soll auf dem Gelande eine Wohnflache
von ca. 10.336 m? entstehen. In der 2-geschossigen Parkgarage befinden sich 113
Stellplatze fur die Wohnungen. Die Wohnungen im Tower beginnen ab dem
5. Obergeschoss. Bis zum 21. Stockwerk befinden sich zweieinhalb Wohneinheiten und ab
dem 22. Stockwerk zwei Wohneinheiten je Etage. Unterschiedliche WohnungsgréRen von
ca. 60 m? bis 330 m? werden dabei angeboten.

Das Hotel wird Uber 110 Zimmer, Konferenzrdume, Frihstiicksraum, Bar, Lobby im
3-Sterne-Business Bereich sowie 106 Stellplatze in der Tiefgarage verfigen. Die
Nettogrundflache des Hotels betragt ca. 3.800 m?2.

Teil der Gesamtbaugenehmigung fir das Bauprojekt ist eine Randbebauung von sechs
Wohnhausern auf dem nérdlich angrenzenden Grundstick. Diese geplante Wohnbebauung
ist jedoch nicht Gegenstand der Bewertung.

Es wird in diesem Gutachten davon ausgegangen, dass die Projektentwicklung und
Gebaudefertigstellung terminlich und qualitativ entsprechend den vorliegenden Unterlagen
durchgefuhrt werden. Risiken, die durch verzogerte Termine und / oder veranderte
Ausflhrungsqualitaten, Flachen und / oder Entwicklungs- und Baukosten entstehen kdénnen,
werden in diesem Gutachten nicht bericksichtigt. Es wird dementsprechend davon
ausgegangen, dass die Immobilie zum Bewertungsstichtag 01.01.2017 in der beschriebenen
Qualitdt mangelfrei hergestellt und ohne Einschrankungen vollstandig vermietbar ist bzw. an
die Besitzer der Eigentumswohnungen tbergeben wird.

Basis dieser Bewertung sind die zur Verfigung gestellten Unterlagen und Informationen.

Fellbach Tower - Stuttgart Seite 5
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3 Rating
3.1 Ratingubersicht

Indikator

Gewicht

Kommentar

Ratingklasse

Objektrating 100% 59 B+ gut

Attraktivitat 40% 59 B+ gut
Makrostandort 60% 55
Angebot 30% 60
Nachfrage 30% 55
Wertentwicklung 40% 51
Mikrostandort 20% 66
Hotelkonkurrenz 4% 54
Lagequalitat 26% 34
Verkehrsinfrastruktur 29% 76
Touristischer Wert 3% 71
Freizeitwert 22% 78
Versorgungsinfrastruktur 17% 80
Objektqualitat 20% 64
Gebaudequalitat 50% 65
Grundstiicksqualitat 50% 62

Risiko 60% 60 B+ gut
Mieterspezifisches Risiko 33% 60
Mieterbonitat 54% 59
Hotelgéstemix 3% 58
Vertragsgestaltung 30% 61
Mieterkonzentration 13% 60
Objektspezifisches Risiko 33% 65
Mikrostandort 50% 66
Objektqualitat 50% 64
Standortspezifisches Risiko 33% 55
Angebot 30% 60
Nachfrage 30% 55
Wertentwicklung 40% 51

Fellbach Tower - Stuttgart
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3.2 Standort

3.2.1 Makrostandort

Die Makrostandortkomponente des Ratings setzt sich aus drei Bestandteilen fir die jeweilige
Nutzung zusammen:

Bei der Hotelnutzung sind dies die Nachfrage nach Hotels, die weitgehend von der weiteren
Entwicklung der Hotellibernachtungen sowie der Saisonalitat der Nachfrage bestimmt wird,
dem Angebot, das von der Entwicklung der Hotelbettenzahl sowie von der Bettenauslastung
determiniert wird sowie die Wertentwicklung in den kommenden Jahren.

Bei Wohnimmobilien sind die Nachfrage nach Wohnimmobilien, die weitgehend von der
weiteren Entwicklung der Einkommensgruppen und dem verfligbaren Einkommen abhangt,
dem Angebot, das von der gegenwartigen und zukinftigen Bautatigkeit in der Region und
der GroRRe je Umsatzeinheit abhangt, und der Wertentwicklung in den kommenden Jahren
die entsprechenden Komponenten.

In Fellbach bei Stuttgart wird die Entwicklung des Angebotes und der Nachfrage als gut bzw.
befriedigend beurteilt. Das Bewertungskriterium Wertentwicklung wird mit 51 Punkten, als
gentgend eingestuft.

Insgesamt wird der Makrostandort mit 55 Punkten (befriedigend) bewertet.

Ubersicht der Ratingergebnisse fiir den Bereich Makrostandort:

Indikator Gewicht Wert Bewertung
Makrostandort 60% 55 +
Angebot 30% 60 +
Entwicklung Hotelbettenzahl 5% 52 N
Bettenauslastung 8% 60 +
Ausweitung des Bestandes 87% 60 A
Nachfrage 30% 55 +
Anzahl Hotellibernachtungen 9% 59 A
Saisonalitat der Nachfrage 4% a7 N
Mittlere Einkommensgruppe 35% 66 ++
Obere Einkommensgruppe 12% 44
Untere Einkommensgruppe 6% 44
Verfugbares Einkommen insgesamt 35% 49
Wertentwicklung 40% 51 N
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Stuttgart ist die Landeshauptstadt des Bundeslandes Baden-Wirttemberg und mit rund
600.000 Einwohnern dessen grofdte Stadt. Stuttgart ist auch die sechstgrofRte Stadt
Deutschlands und bildet das Zentrum der rund 2,7 Millionen Einwohner zahlenden Region
Stuttgart, der - nach dem Ruhrgebiet und Berlin - drittigrof3ten Agglomeration in der
Bundesrepublik Deutschland, sowie der Europaischen Metropolregion Stuttgart (ca. 5,3 Mio.
Einwohner), der viertgroRten im Bundesgebiet. Die zunehmende Bedeutung des tertiaren
Bereichs fur die Wirtschaftsleistung Stuttgarts spiegelt sich in Uberdurchschnittlichen
Wachstumsraten der Dienstleistungen seit Ende der neunziger Jahre wider. Zwischenzeitlich
hat die konjunkturelle Entwicklung jedoch zu einer Verlangsamung des Wachstums gefihrt.
Der Anteil der Burobeschaftigten an der Gesamtbeschaftigung wird auch in den kommenden
Jahren weiter steigen, zumal in Stuttgart im Gegensatz zu den anderen grofen
Burostandorten noch Nachholbedarf besteht. Dazu wird vor allem die weitere Entwicklung im
Dienstleistungssektor beitragen, der sich in den kommenden Jahren weiter diversifizieren
wird.

Auf dem Stuttgarter Mietwohnungsmarkt besteht ein Nachfrageuberhang. Im Mittelpunkt der
Nachfrage stehen insbesondere gréfiere Wohnungen, hier ist jedoch das Angebot knapp.
Durch die geographische Talkessellage sind Angebotserweiterungen nur begrenzt
realisierbar. Vor allem fur den im Mietwohnungsmarkt relevanten Geschosswohnungsbau
war die Neubautatigkeit in den vergangenen Jahren gering. Ob die Konversion von
ehemaligen Kasernengelanden und Gewerbeflachen zu einer Entspannung auf der
Angebotsseite beitragen wird, bleibt abzuwarten. Aufgrund des knappen Angebots, der guten
Einkommensentwicklung und weiter steigenden Haushaltszahlen sind in den néachsten
Jahren weitere Mietzuwachse bei den Alt- und Neubauwohnungen zu erwarten.

Die Preise fur Einfamilienhauser, Reihenhauser und Eigentumswohnungen steigen seit 2004
an. Gefragt sind vor allem grof3e, familiengerechte Wohnungen in bevorzugten Lagen,
wahrend die Nachfrage in mittleren und einfachen Lagen hinter dem Angebot zurtickbleibt.
Das hohe Kaufpreisniveau veranlasst viele Stuttgarter, auf dem Mietwohnungsmarkt zu
bleiben oder in die angrenzenden, meist gunstigeren Kreise abzuwandern. Das geringe
Angebot, die hohen Preise und die stabile Nachfrage werden die Preise fir Hauser und
Eigentumswohnungen in Stuttgart weiter in die Hohe treiben.

Mietpreise Wohnimmobilien Kaufpreise Wohnimmobilien
10 in vH geg. Vorjahr 10 in vH geg. Vorjahr
8
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5 Il II
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96 98 00 02 04 06 08 10 12 14 16 18 20 22 96 98 00 02 04 06 08 10 12 14 16 18 20 22
m Altbauwohnungen ® Neubauwohnungen B Reihenhduser  EMEigentumswohnungen
Abbildung 1: Mietpreise Wohnimmobilien Abbildung 2: Kaufpreise Wohnimmobilien
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3.2.2 Mikrostandort

Die Kategorie Mikrostandort setzt sich aus Faktoren, welche die unmittelbare Umgebung der
Objektimmobilie widerspiegeln, zusammen. Diese Kategorie besteht aus der Lagequalitat
und der Verkehrsinfrastruktur. Zudem werden fir Wohnnutzungen der Freizeitwert und die
Versorgungsinfrastruktur sowie bei Hotelnutzungen die Hotelkonkurrenz und der touristische
Wert hinzugezogen.

Der Mikrostandort fir die Hotel- und Wohnimmobilie wird mit 66 Punkten (sehr gut)
bewertet.

Ubersicht der Ratingergebnisse flir den Bereich Mikrostandort:

Indikator Gewicht Wert Bewertung

Mikrostandort 20% 66 ++
Hotelkonkurrenz 4% 54 +
Lagequalitat 26% 34 --
Verkehrsinfrastruktur 29% 76 ++
Touristischer Wert 3% 71 ++
Freizeitwert 22% 78 ++
Versorgungsinfrastruktur 17% 80 ++

Der Fellbach Tower befindet sich in Fellbach, welches norddstlich von Stuttgart liegt. Das
Areal wird 6stlich begrenzt von der Bihlstrae, im Siden von der Schorndorfer Straflde, im
Westen von der Friedrich-List-Stralte sowie im Norden von der Eberhardstrale.

Das Objekt ist durch die Schorndorfer Strale direkt an die Bundesstral’e B14 angebunden
und sorgt fur eine gute Verkehrsanbindung zur Innenstadt von Stuttgart. Die nachstgelegene
Autobahn A81 ist ca. 17 Kilometer entfernt. Der internationale Flughafen Stuttgarts liegt in
ca. 22. Kilometer Entfernung.

Die verkehrstechnische Anbindung mit dem OPNV ist (iber die nahe gelegene Bushaltestelle
in der BihlstralBe gewahrleistet, eine weitere Haltestelle ist in der Schorndorfer StralRe direkt
vor dem Objekt geplant. Die S-Bahn Station Fellbach ist in ca. 15 Minuten zu erreichen.

Direkt neben dem Tower befindet sich ein McDonald's. Des Weiteren liegen ein
Einrichtungsmarkt und ein M®obelhaus in unmittelbarer Entfernung. Wahrend in der
Umgebung einige gewerbliche Immobilien anzutreffen sind, schliel3t sich nérdlich an die
Eberhardstralie ein Wohngebiet an.
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3.3 Objekt

Bei der Objektqualitat werden der Zustand und die Qualitat der Ausstattung des Gebaudes,
die Reprasentativitat, die Bausubstanz sowie die Qualitat des Grundstucks analysiert.

Zusammenfassend wird die Objektqualitat des Bewertungsgegenstandes "Fellbach Tower -
Stuttgart" in Fellbach mit 64 Punkten (sehr gut (-)) bewertet.

Ubersicht der Ratingergebnisse fir den Bereich Objektqualitat:

Indikator Gewicht
Objektqualitat 20%
Gebaudequalitat 50%
Ausstattung 20%
Représentativitat 10%
Substanz 35%
Funktionalitat 35%
Grundstiicksqualitat 50%
Grundstiicksgestaltung 30%
Grundstiickssubstanz 70%

3.3.1 Gebéaudebeschreibung

Wert

64
65
61
69
68
63
62
60
63

ot

++

++

++

++

++

++

+

++

Bewertung

Das Gesamtentwicklungsareal befindet sich zwischen Schorndorfer Stralde, Friedrich-List-
Stral’e, Eberhardstrale und Buihlstralle und umfasst neun Neubaugebdude und den
bestehenden McDonald’s. Der Bewertungsgegenstand umfasst jedoch nur den Wohnturm
mit einer Gesamthohe von 107 m und das Hotel, welches den Tower umrahmt. Die nordliche
Wohnrandbebauung und der nebenan befindliche McDonald’s sind nicht Teil der Bewertung.
Im nachfolgenden Ausschnitt aus dem Lageplan ist das Gesamtareal skizzenhaft blau und

das Bewertungsobjekt rot umrandet.

Fellbach Tower - Stuttgart
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Lageplan

Der Eingang des Hotels befindet sich direkt an der Schorndorfer Stralle. Wobei eine Spur
der heute dreispurigen Schorndorfer Stral3e die zukunftige Vorfahrt fur das Hotel wird und
die Einfahrten zur Tiefgarage des Gesamtprojektes. In dieser Vorfahrtsspur wird zudem die
neu geplante Bushaltestelle errichten.

Zusatzlich verfugt der Bewertungsgegenstand noch uber eine Tiefgarage im Erd- und
Unterschoss. Insgesamt stehen fur die Wohneinheiten 113 Stellplatze und fur die Hotelgaste
106 Stellplatze zur Verfligung.

Uns liegen eine Baubeschreibung fir den 34-geschossigen Wohnturm samt Parkierung und
eine beispielhafte Konstruktionsrichtlinie fir das Hotel vor.

Gemal diesen Baubeschreibungen werden die Aufienwande und Stitzen in den Ebenen -1
bis 0 sowie samtliche Decken aus Stahlbeton je nach statischen Vorgaben erstellt. Im
erdberihrenden Bereich werden die Aullenwande mit einer wasserabweisenden
Beschichtung behandelt. Die weiteren Aulienwande werden als Mauerwerk (z. B. KSV) oder
in Stahlbeton errichtet. Innenwande werden, soweit sie tragend sind, in Ortbeton, KSV-
Mauerwerk oder Leichtbeton ausgefihrt. Nichttragende Wande hingegen werden in
Gipsdielen oder als Gipskartonstanderwande erstellt.
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Marktwert und Rating I__’E(?lLURq@ﬂ((_/yg

Alle Fassadenteile werden hinsichtlich des Warmeschutzes entsprechend der aktuell
gultigen Energie-Einsparverordnung 2009 und DIN 4108 ausgefihrt. Die Fassaden werden
abwechslungsreich als Warmedammverbundsystem in Ebene +1 bis +4 und in den weiteren
Geschossen als hinterlUftete Fassade erstellt. Die Fenster werden als Aluminium-
Fensterelemente ausgefihrt.

Insgesamt verflgen die Wohneinheiten durch die Tiefgarage, die Aufzige, die
FulRbodenheizung sowie das Massiv-Holz-Parkett Uber eine gehobene Ausstattung. Zudem
werden die Bader modern gestaltet.

Die Erschliefung der Wohnetagen erfolgt Uber zwei Treppenhaduser und vier Aufzige.

Die AuBenanlagen werden ansprechend und modern im Einvernehmen mit dem
Stadtplanungsamt gestaltet.

Das Objekt wird an das 6ffentliche Versorgungssystem angeschlossen. Die Heizung bzw.
Warmeerzeugung erfolgt Uber ein Blockheizkraftwerk als Contractingmodell. Eine Kuhlung
wird als Betonkernaktivierung fur die Wohnungen ab dem 22. Obergeschoss und auf
Wunsch auch in den anderen Wohnungen realisiert.

Es wird in diesem Gutachten davon ausgegangen, dass die Projektentwicklung und
Gebaudefertigstellung terminlich und qualitativ entsprechend den vorliegenden Unterlagen
bzw. den Ausstattungsbeschreibungen durchgefihrt werden. Risiken, die durch verzégerte
Termine und / oder veranderte Ausfihrungsqualitédten, Flachen und / oder Entwicklungs- und
Baukosten entstehen kénnen, werden in diesem Gutachten nicht berlcksichtigt.

Es wird dementsprechend davon ausgegangen, dass die Immobilien zum
Bewertungsstichtag 01. Januar 2017, in der beschriebenen Qualitdt mangelfrei hergestellt
und ohne Einschrankungen vollstandig vermietbar sind bzw. an die Besitzer der
Eigentumswohnungen ubergeben werden.

3.3.2 Nutzungssituation

Fir die Nutzung des Objekts wird unterstellt, dass die 64 Wohneinheiten als
Eigentumswohnungen verkauft werden und fir die Hotelflachen ein Pachtvertrag
abgeschlossen wird.

Auf Basis der uns vorliegenden Informationen und der Einschatzung der Marktlage wird der
Wertermittlung ein sukzessiver Verkauf der Wohneinheiten zu Grunde gelegt. Dabei werden
fur die einzelnen Wohneinheiten die unten aufgeflihrten Verkaufspreise pro m? unterstellt.
Die Ansatze beruhen auf einer durchgefiihrten Marktrecherche sowie die uns vorliegenden
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Informationen Uber den aktuellen Vorverkaufsstand bezlglich der Wohneinheiten und
Stellplatze. Fur die Stellplatze wird ein Verkaufspreis von 18.000 Euro pro Stlick unterstellt.

01.01.2014 01.01.2017*
Mittleres Preissegment 3.000 €/m? 3.300 €/m?
(5.-15. OG)
Gehobenes Preissegment 4.500 €/m? 4.900 €/m?
(16. - 21. OG)
Oberes Preissegment 7 200 €/m? 7.700 €/m?
(22.-34.0G)

* Die Quadratmeterpreise fiir die Wohnflachen im Jahr 2017 basieren auf den aktuellen Marktgegebenheiten und
der FERI-Immobilienmarktprognose fiir die Entwicklung der Preise von Eigentumswohnungen. Die Prognose fiir
2014 geht von einer Preissteigerung von 3,1% aus, flr die Folgejahre werden Preissteigerungen von rund 2,0%
prognostiziert.

Fur das Hotel laufen nach Informationen des Auftraggebers derzeit Verhandlungen mit zwei
etablierten Hotelbetreibern Uber den Abschluss eines Pachtvertrages. Die Pacht soll als
Festpacht vereinbart werden, wobei flr die ersten drei Jahre eine Staffelmiete und im
Anschluss eine Indexierung vorgesehen ist.

Trotz der Tatsache, dass noch kein unterzeichneter Pachtvertrag vorliegt, gehen wir davon
aus, dass der Pachtvertrag unter den unten aufgefihrten Bedingungen abgeschlossen wird.

Die uns zur Verfugung gestellten Informationen bezlglich der sich derzeit in Verhandlungen
befindenden Pachtzahlungen wurden von uns durch eine Marktrecherche und
Plausibilitatsrechnung auf Basis von vergleichbaren, uns bekannten Pachtvertragen im
Hotelgewerbe auf ihre Nachhaltigkeit hin Gberprift. Die Pachtansatze werden von uns als
realisierbar eingeschatzt.

Eine detaillierte Wirtschaftlichkeitsberechnung ist auf Grund fehlender Hotelkennziffern und
der Unkenntnis des endgultigen Pachters nicht mdglich.

Mietanteil an der Gesamtflache ca. 100%
e 3.800 m? (NGF)
Mietflach 2
letflache (m?) 106 TG-Stpl.
Vertragslaufzeit 20 Jahre ab Fertigstellung
2017: 448.800 € p.a.
Pacht 2018: 501.600 € p.a.
2019: 528.000 € p.a.
ab 2020:

Wertsicherung

75% / VPI Anpassung jedes Jahr
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3.3.3 Offentlich-rechtliche Aspekte

Grundbuch

Das zu entwickelnde Areal umfasst die folgenden Flurstiicke sowie Flachen, die sich derzeit
im Eigentum der Stadt Fellbach befinden:

Amtsgericht Waiblingen

Grundbuch von Fellbach

Blatt 16957

Flurstick 2609

Quadratmeter 7.124 m?

Eigentimer GEWA 5to 1 GmbH & Co. KG, Esslingen
Amtsgericht Waiblingen

Grundbuch von Fellbach

Blatt 13986

Flurstuck 2609/2

Quadratmeter 3.368 m?

Eigentimer GEWA 5to 1 GmbH & Co. KG, Esslingen
Amtsgericht Waiblingen

Grundbuch von Fellbach

Blatt 5040

Flurstuck 2608

Quadratmeter 85 m?

Eigentimer GEWA 5to 1 GmbH & Co. KG, Esslingen
Amtsgericht Waiblingen

Grundbuch von Fellbach

Blatt 10613

Flurstick 2628

Quadratmeter 2.165 m?

Eigentumer McDonald’s GmbH, Sitz in Hamburg
Amtsgericht Waiblingen

Grundbuch von Fellbach

Blatt 10613

Flurstick 2628/1

Quadratmeter 3.403 m?

Eigentumer McDonald’s GmbH, Sitz in Hamburg

Fellbach Tower - Stuttgart
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Die vorliegenden Ausdrucke des Grundbuchs datieren vom 20. November 2013 bzw. vom
26. November 2013.

Fur diese Flurstiicke ist durch das Stadtplanungsamt Fellbach eine Neuordnung geplant. Die
Grundstticke fur die Projektentwicklung unterliegen dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
,Gauacker”. Der Durchfiihrungsvertrag des Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Gauacker*
vom 22.11.2007 / 14.03.2008 wurde durch einen Ersten Erganzungsvertrag vom 24.02.2010
und einen Zweiten Erganzungsvertrag vom 23.07.2013 erganzt.

Im Rahmen dieser Neuordnung sollen zur Realisierung der Projektentwicklung durch die
GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG, Esslingen von der Stadt Fellbach und der McDonald’s GmbH
mit Sitz in Hamburg weitere Flachen erworben werden. Von der McDonald’s GmbH ist dabei
nach den vorliegenden Unterlagen der Erwerb des Flurstlicks mit der Nummer 2628/1
vorgesehen. Nach Abschluss der Neuordnung ist vorgesehen, dass die GEWA 5 to 1 GmbH
& Co. KG, Esslingen Eigentimer folgender Flurstlicke ist:

Flurstiick 2609 neu 8.854 m?
Flurstiick 2609/2 neu 5.123 m?
Flurstiick 2609/3 neu 2.535 m?
Gesamtflache 16.512 m2

Fir die Projektentwicklung des Fellbach Towers und des Hotelgebaudes sollen anschlielRend
zwei Teilflachen mit 2.604,7 m? bzw. 5.051,7 m? ausparzelliert werden.

Fur die Wertermittlung wird unterstellt, dass die Planungen und Neuordnungen gemal der
vorliegenden Informationen genehmigt und umgesetzt werden.

Wir gehen davon aus, dass ein — insbesondere in baurechtlicher Hinsicht — ausreichend
grolRes Teilstiick flr den geplanten Bewertungsgegenstand ausparzelliert wird.

Wir behalten uns vor, den Wert anzupassen, sollte sich etwas an diesen Informationen
andern.

Dienstbarkeiten

Im vorliegenden Auszug des Grundbuchs mit der Nummer 16957 fir das Flurstick 2906 ist
die Grunddienstbarkeit zu Gunsten des jeweiligen Eigentimers des Flursticks 2628 zur
Duldung eines McDonald’s Restaurants mit Autoschalter, zur Nutzung einer Flache —
Millraum — zur Millaufbewahrung und -entsorgung und / oder als Lager,
Anlagenbetriebsrecht, ein Parkplatzbenutzungsrecht sowie ein Geh- und Fahrrecht
eingetragen.
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Im vorliegenden Auszug des Grundbuchs mit der Nummer 5040 fir das Flurstiick 2608 ist
die Grunddienstbarkeit zu Gunsten des jeweiligen Eigentimers des Flurstlicks 2628 zur
Duldung eines McDonald’s Restaurants mit Autoschalter eingetragen.

Im vorliegenden Auszug des Grundbuchs mit der Nummer 13986 flir das Flurstlick 2609/2 ist
die Grunddienstbarkeit zu Gunsten des jeweiligen Eigentimers des Flurstlicks 2628 zur
Duldung eines McDonald’s Restaurants mit Autoschalter sowie ein Geh- und Fahrrecht
eingetragen.

Es besteht Gesamthaft in den Grundbiichern von Fellbach Blatt 5040, Blatt 16957, Blatt
13986 und Blatt 10613.

Fur die Wertermittlung wird unterstellt, dass die Dienstbarkeiten im Rahmen der Neuordnung
entsprechend Bericksichtigung finden. Fir die Dienstbarkeiten wird keine Wertrelevanz
unterstellt.

Sollten dennoch wertrelevante Eintragungen erfolgen, behalten wir uns vor, die
Wertermittlung anzupassen.

Baulasten

Laut schriftlicher Auskunft des Bauverwaltungs- und Bauordnungsamtes der Stadt Fellbach
vom 25.06.2010 sind fur die Grundstliicke mit den Flurstiicks-Nummern 2608, 2628/1, 2609
und 2609/2 keine Baulasten eingetragen.

Baugenehmigungen

Das Bilrgermeisteramt der Stadt Fellbach hat am 11.04.2013 die uns vorliegende
Baugenehmigung fir das Bauvorhaben mit der Baugesuchs-Nummer 2012/143-01 erteilt.
Das Bauvorhaben umfasst den Neubau 5 to 1 — Neubau eines Medizinischen
Dienstleistungszentrums (MDZ), eines Wohnturms sowie die Wohnbebauung samt
Parkgarage.

Es wird u. a. darauf hingewiesen, dass fir die noch nicht im Grundbuch auf den Bauherren
eingetragenen Grundstlicke und Grundstiicksteile vor Baufreigabe der Eigentumsnachweis
zu erbringen ist und eine Vereinigungsbaulast vorzuliegen hat.

Der Baugenehmigung ist ebenfalls zu entnehmen, dass bei einer moglichen Teilung der
Grundstucke fur die Blockrandbebauung in der sudlichen Tiefgarage fur den Wohnturm und
das MDZ 55 Stellplatze als Grunddienstbarkeit zu sichern sind.

Vor Baufreigabe hat hinsichtlich der Abweichung von den erforderlichen Abstandsflachen
und Grenzabstanden eine schriftliche Zustimmung der McDonald’s GmbH zu erfolgen.
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Derzeit liegt keine Genehmigung flr die beabsichtigte Nutzung als Hotel vor.

Far die Wertermittlung wird unterstellt, dass eine Nutzung als Hotel zulassig ist und auch die
beabsichtigte Teilung der Grundstiicke der Genehmigung der geplanten baulichen
Umsetzung nicht entgegen steht.

Im Rahmen der Wertermittlung gehen wir davon aus, dass die Projektentwicklung geman
den uns vorgelegten Planungsunterlagen umgesetzt werden kann und keine wesentlichen
behodrdlichen Auflagen erflllt oder Veranderungen der Planungen vorgenommen werden
mussen. Zudem wird unterstellt, dass der avisierte Zeitplan bis zur Fertigstellung eingehalten
werden kann.

Altlasten

Laut schriftlicher Auskunft des Stadtplanungsamtes der Stadt Fellbach vom 16.06.2010
besteht fur die Grundstiicke mit den Flursticks-Nummern 2608, 2628/1, 2609 und 2609/2
keine akute Gefahrdung von Schutzgitern. Allerdings ist bei BaumalRnahmen damit zu
rechnen, dass ausgekoffertes Material in Abstimmung mit dem Landratsamt entsorgt werden
muss (Handlungsbedarf B = belassen). Hierzu kénnen auf Basis der vorliegenden
Informationen derzeit allerdings keine Aussagen Uber den Umfang und die Hohe der
anfallenden Kosten getroffen werden. Diese gegebenenfalls anfallenden Kosten bleiben bei
der Wertermittlung daher unberucksichtigt.

Zur Ermittlung der Entsorgungskosten ist ein gesondertes Gutachten einzuholen.

Denkmalschutz

Laut schriftlicher Auskunft des Bauverwaltungs- und Bauordnungsamtes der Stadt Fellbach
vom 25.06.2010 gibt es auf den Grundstiicken mit den Flursticks-Nummern 2608, 2628/1,
2609 und 2609/2 keine denkmalgeschuitzten Anlagen oder Gebaude.
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3.4 Risiko

Die Einschatzung fir das Risiko beinhaltet das standortspezifische Risiko, das
objektspezifische Risiko und das mieterspezifische Risiko. Insgesamt fihrt dies im FERI
Immobilien Rating zu einer Bewertung des Risikos mit der Note B+ (gut).

Das standortspezifische Risiko gibt die befriedigende Bewertung des Risikos fur den
Makrostandorts Fellbach wieder.

Das mieterspezifische Risiko basiert auf einer Einschatzung der Mieterbonitat, der
Mieterkonzentration und der Vertragsgestaltung.

Die Projektentwicklung wird durch die Errichtung von Eigentumswohnungen dominiert, die
nach Fertigstellung verkauft werden sollen und daher keine Vermietung erfolgt. Die
vorgesehene Nutzung als Hotel besitzt insgesamt nur einen geringen Werteinfluss. Folglich
wird das mieterspezifische Risiko in der vorliegenden Wertermittlung auf den sich aus den
Ubrigen Faktoren ergebenden Risikowert gesetzt.

Das objektspezifische Risiko setzt sich zusammen aus der Einschatzung des
Mikrostandortes und der Gebaudequalitdt und wird hier ebenfalls zu einem Drittel gewichtet.

Das standortspezifische Risiko spiegelt die befriedigende Bewertung des Risikos fur den
Makrostandort Fellbach wider.

Ubersicht der Ratingergebnisse fir den Bereich Risiko:

Indikator Gewicht Wert Bewertung
Risiko 100% 60 +
Mieterspezifisches Risiko 33% 60 +
Mieterbonitat 54% 59 I
Hotelg&stemix 3% 58 +
Vertragsgestaltung 30% 61 ++
Mieterkonzentration 13% 60 +
Objektspezifisches Risiko 33% 65 ++
Mikrostandort 50% 66 ++
Objektqualitat 50% 64 AFF
Standortspezifisches Risiko 33% 55 +
Angebot 30% 60 +
Nachfrage 30% 55 +
Wertentwicklung 40% 51 N
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4 Immobilienbewertung

4.1 Bewertungsannahmen

Es wird ungepruft angenommen, dass samtliche offentlich-rechtlichen Abgaben, Beitrage,
Geblhren usw. erhoben und entrichtet wurden. Eine Einsichtnahme in die Grundakte
erfolgte nicht. Aufgrund fehlender gegenteiliger Informationen wird davon ausgegangen,
dass neben denen im Grundbuch eingetragenen Rechten und Lasten keine weiteren Rechte,
Nutzen und Lasten oder altrechtliche Dienstbarkeiten am Grundstiick bestehen.

Fir die Immobilie Fellbach Tower - Stuttgart werden eine Gesamtnutzungsdauer von
70 Jahren fur den Wohntower und von 60 Jahren fir das Hotelgebdude nach Fertigstellung
zugrunde gelegt.

Die Wohneinheiten des Wohnturms werden, wie bereits unter Abschnitt 3.3.2 dieses
Berichtes beschrieben, als Eigentumswohnungen verkauft. Abweichend von den Ansétzen in
Abschnitt 3.3.2 werden fir die bereits verkauften Wohneinheiten die erzielten Verkaufspreise
angesetzt.

Kaufpreis pro m2 Kaufpreis pro m2

Vergleichspreise ETW VK-Flache (01.01.2014) (01.01.2017)
Verkaufte ETW 3.117 m? ca. 3.350 € ca. 3.350 €
Mittleres Preissegment

(5.~ 15. 0G) 722 m? 3.000 € 3.300 €
Gehobenes Preissegment 2206 m? 4500 € 4.900 €
(16. - 21. OG) <50 m : :
Oberes Preissegment 4291 m2 7200 € 7700 €
(22. - 34. OG) <J1m ' '

Wohntower gesamt 10.336 m? 53.450 T€ 56.700 T€

Fur die Hotelflachen wird ein Pachtvertrag abgeschlossen. Dieser wird derzeit noch
verhandelt.

Da die Wohnungen verauRert werden, werden als Kostenfaktoren nur folgende nicht
umlagefahige Bewirtschaftungskosten fir das Hotel in der Bewertung berlcksichtigt:

Bewirtschaftungskosten Anteil am Rohertrag p.a.

Verwaltungskosten 1,0 %

Betriebskosten 1,0 %

Instandhaltungskosten 8,00 € / m? p.a. (inflationiert)

Mietausfallwagnis 2,0%

CapEx 300 € / m? (inflationiert) nach Auslauf des Pachtvertrages
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4.2 Bewertungsergebnisse

Marktwert (gerundet): 66.500.000 €
Break Even Rendite 6,45%
Marktwert in Worten: sechsundsechzigmillionenfiinfhunderttausend Euro

Der Bewertungsgegenstand stellt eine Investition an einem guten Wohn- und Hotelstandort
im Groflraum von Stuttgart dar. Dank der etablierten Wohnlage sind in der unmittelbaren
Nahe alle wesentlichen Versorgungseinrichtungen vorhanden. Ebenso besteht sowohl mit
dem PKW als auch mit dem OPNV eine gute verkehrstechnische Anbindung.

Die Ausstattung der Wohneinheiten und des Drei-Sterne Hotels sind als gehoben zu
bezeichnen. Aufgrund der verkehrstechnisch guten Lage wird eine stabile Nachfrage nach
HotelUbernachtungen erwartet und von einer VerauRRerung der Uberwiegenden Anzahl an
Wohnungen bis zur Fertigstellung ausgegangen.

Die Kosten wurden an Hand von gutachterlichen Erfahrungswerten angesetzt.

Die Marktmieten und Kostenansatze basieren auf heutigen Informationen, auch wenn der
Bewertungsstichtag erst in der Zukunft liegt. Es wird in diesem Gutachten davon
ausgegangen, dass die Projektentwicklung und Gebaudefertigstellung terminlich und
qualitativ entsprechend den vorliegenden Unterlagen durchgefihrt werden. Risiken, die
durch verzogerte Termine und / oder veranderte Ausfihrungsqualitaten, Flachen und / oder
Entwicklungs- und Baukosten entstehen kdnnen, werden in diesem Gutachten nicht
bertcksichtigt. Es wird dementsprechend davon ausgegangen, dass die Immobilie zum
Bewertungsstichtag 01.01.2017 in der beschriebenen Qualitdt mangelfrei hergestellt und
ohne Einschrankungen vollstdndig vermietbar ist bzw. an die Besitzer der
Eigentumswohnungen Ubergeben wird.

Datum: Bad Homburg, den 17. Dezember 2013
Gutachter:
"\\};;:‘L K»"\ AAN Lk\f\"—\ ;
\
Wolfgang Kubatzki Karina Fabian
Head of Real Estate Senior Analyst
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5 Erlauterungen zum Rating

5.1 Objektbegehung

Da es sich bei dem Bewertungsgegenstand um eine Projektentwicklung handelt, konnte keine
Besichtigung des finalen Zustandes des Bewertungsgegenstandes vorgenommen werden.

Am 26. November 2013 erfolgte zwischen 13.30 Uhr und 14.30 Uhr eine Ortsbesichtigung. Bei dem
Bewertungsgegenstand handelt es sich um einen Neubau auf einem derzeit unbebauten Grundstick
bzw. zum Besichtigungsstichtag bereits teilweise gerdumten Grundstick mit vorhandener
Bepflanzung.

Die Besichtigung hat Herr Manfred Binsfeld von der FERI EuroRating Services AG durchgefuhrt. Das
Wetter am Besichtigungstag war bewdlkt, aber niederschlagsfrei.

Die Ortsbesichtigung vermittelte einen guten Eindruck Uber die unmittelbare Umgebung und deren
Entwicklungszustand und Attraktivitat.

5.2 Wertermittlungsmethode

Das FERI Immobilienobjekt Rating ist die Bewertung einer Immobilie nach Attraktivitat, Risiko und
Wirtschaftlichkeit. Die Bewertung erfolgt nach dem FERI Rating Algorithmus, durch den die Immobilie
auf einer Punkteskala von 1 bis 100 bewertet wird. Die Punkte werden anschlielend in
10 Bewertungsnoten eingeteilt, die von AAA (absolute Spitze) bis E- (sehr schlecht) reichen.

Ergebnis der Bewertung ist das Investitionsrating. Dieses besteht aus drei Saulen: Die Attraktivitat
bewertet die Qualitat des Objektes, den Mikrostandort und den Makrostandort. Das Risiko setzt sich
aus der marktspezifischen und einer objektspezifischen Komponente zusammen. Dariiber hinaus
bewertet es das Risiko, das aus den bestehenden Mietvertradgen resultiert. Die Wirtschaftlichkeit
bewertet das Verhaltnis der Investitionsrendite zur Break Even Rendite.

Das Objektrating ist ein Bestandteil des Investitionsratings und zielt auf die Beurteilung der
Attraktivitdt und der Risiken des Objekts ab.

5.3 Bewertungsgrundlagen
Basis fur die Wertermittlung (Marktwert) des Bewertungsgegenstands ist das Rating der Immobilie.
Der ermittelte Marktwert entspricht den Definitionen des Marktwerts der

- Royal Institution of Chartered Surveyors
“Der Marktwert ist der geschétzte Betrag, fiir welchen ein Immobilienvermégen am Tag der
Wertermittlung zwischen einem verkaufsbereiten VerauRerer und einem kaufbereiten Erwerber,
nach angemessenem Vermarktungszeitraum, in einer Transaktion im gewdhnlichen
Geschaftsverkehr ausgetauscht werden sollte, wobei jede Partei mit Sachkenntnis, Umsicht und
ohne Zwang handelt”.
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- den International Accounting Standards (IAS 40)
Die Fair Value Definition gemafl IAS 40 beschreibt den beizulegenden Zeitwert (Fair Value)
definiert als den ,Betrag, zu dem ein Vermdgenswert zwischen sachverstandigen,
vertragswilligen und voneinander unabhangigen Geschéftspartnern getauscht wird.“ 1AS 40.29
konkretisiert den beizulegenden Zeitwert einer als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie i.d.R.
als den Marktwert (Verkehrswert).

- dem Baugesetzbuch (§194)
LDer Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich
die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten
und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstlcks
oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder
personliche Verhéltnisse zu erzielen wére.”

Liegen aktuelle Preise eines aktiven Markts in der nach IAS 40.45 verlangten Art nicht vor, kann ein
Unternehmen Informationen verschiedenster Quellen berilicksichtigen.

Dazu kénnen auch bei Fehlen eines aktiven Marktes - gemafl IAS 40.46 — ,hilfsweise diskontierte
Cashflow-Prognosen, die auf einer verlasslichen Schatzung von zukilnftigen Cashflows beruhen,
gestitzt durch die Vertragsbedingungen bestehender Mietverhaltnisse und anderer Vertrage sowie
durch (wenn maoglich) externe substanzielle Hinweise, wie aktuelle marktubliche Mieten fir dhnliche
Immobilien am gleichen Ort und im gleichen Zustand und fir die Abzinsungssatze verwendet wurden,
die die gegenwartigen Bewertungen des Marktes hinsichtlich der Unsicherheit der Hoéhe und des
zeitlichen Anfalls kinftiger Cashflows widerspiegeln® herangezogen werden.

Im vorliegenden Gutachten wird der Marktwert nach dem Discounted Cashflow Verfahren ermittelt.
Die Differenz aus Rohertrag und Bewirtschaftungskosten ist der Net Cashflow, der fir alle Perioden
der Restnutzungsdauer des Objekts ermittelt wird. Die Diskontierung erfolgt mit der Break Even
Rendite. Diese beriicksichtigt neben der Verzinsung fur risikofreie Anlagen alle Risiken, die mit dem
Objekt verbunden sind.

Direkte Vergleichsobjekte und Transaktionen werden im Rahmen der Bewertung nicht explizit
herangezogen. Vielmehr werden Marktinformationen Uber das FERI Immobilienmarkt Rating
gesammelt, aggregiert und prognostiziert. Diese bilden die Grundlage fir die Cashflow Modellierung
und die Ratingkomponenten der Marktwertermittlung im FERI Ratingsystem.

Die Break Even Rendite (BER) stellt diejenige Verzinsung dar, die ein individuelles Objekt
erwirtschaften muss, um eine risikogerechte Rendite zu erzielen. Daher wird die BER zur
Diskontierung des Cash Flows verwendet. Ihre Bestimmung orientiert sich an dem Capital Asset
Pricing Modell.

Gemal dieser Theorie bildet der risikolose Zins den Basiszinssatz, der an Hand der Umlaufrendite
einer Staatsanleihe (10-Jahre) ermittelt wird. Ein Aufschlag (Risikopramie) auf die Differenz von
Hypothekenzins (10-Jahre) und Umlaufrendite (10-Jahre) berlcksichtigt das allgemeine Marktrisiko
einer Immobilieninvestition. Dieser Risikoaufschlag wird im Objektrisiko aggregiert, welches alle
Risiken der jeweiligen Immobilie berlcksichtigt. Hierzu gehdéren die Risiken, die aus der
Objektqualitat, der Mikrolage sowie den bestehenden Mietverhaltnissen resultieren.
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Die entsprechenden Prognosedaten basieren auf den Immobilienmarkt-Analysen und Prognosen von
FERI. So liefert das FERI Real Estate Research aktuelle Marktinformationen zu Mieten, Preisen und
Renditen.

Die Prognosedaten werden auf Monatsbasis prognostiziert. Daher kann die jeweilige monatliche
Diskontierungsrate im Verlauf des Cash Flows variieren. Die in diesem Bericht dargestellte BER ist ein
Durchschnittswert Uber die gesamte Laufzeit des Cash Flows, die gegebenenfalls noch gewichtet
wurde bei unterschiedlichen Nutzungs- bzw. Flachenarten in einem Gebaude.

Die Investitionsrendite stellt die konkrete Verzinsung des eingesetzten Kapitals dar. Ausgangspunkt
fur die Berechnung sind die Investitionskosten. Hier werden i.d.R. die Anschaffungskosten des
Objekts sowie der anschaffungsnahe Aufwand verwendet. Dem wird der Net Cashflow Uber die
gesamte Lebensdauer des Objekts gegeniibergestellt. Die Berechnung erfolgt nach der Methode des
Internen Zinsfules.

Die Mieteinnahmen des Objektes werden Uber die gesamte Restnutzungsdauer berechnet.
Bestehende Mietvertrdge werden um das Mieterrisiko bereinigt. Nach Ablauf des Mietvertrags wird
eine von der FERI prognostizierte objektspezifische Marktmiete verwendet, die aus der allgemeinen
Marktmiete ermittelt wird. Dabei werden Anpassungen vorgenommen, die sich auf die Mikrolage und
auf objektspezifische Aspekte beziehen. Lauft ein Mietvertrag aus, wird die Absorption zu Marktmieten
nach Maligabe eines Leerstandes in Abhangigkeit der dann vorherrschenden Marktsituation
angenommen.

Die Bewirtschaftungskosten beinhalten die Verwaltungskosten, die Betriebskosten, die
Instandhaltungsausgaben, das Mietausfallwagnis sowie sonstige Kosten. Die Kosten werden Uber
die gesamte Restnutzungsdauer des Objekts ermittelt.

Bewirtschaftungskosten werden in der Hohe angesetzt, wie sie bei normalen, die Art der Nutzung
berucksichtigenden Verhaltnissen mit fremden Personal fur ein unverschuldetes Grundstuck laufend
entstehen. Uberdurchschnittliche Ausgaben aufgrund einer aufwendigen Wirtschaftsfiihrung bleiben
unberlcksichtigt. Bei dem FERI Immobilien Rating werden zur Ermittlung der Net Cashflows
grundsatzlich nur die Bewirtschaftungskosten bericksichtigt, die der Vermieter zu tragen hat und
somit seinen Mietertrag schmalern. Die Instandhaltungsausgaben werden so festgelegt, dass durch
Instandhaltung und Revitalisierung das Niveau der Objektqualitdt Uber die Restnutzungsdauer
gehalten werden kann.

Bei der Darstellung der Ergebnisse der Marktwert-Berechnung werden die Komponenten des Net
Cashflows ausgewiesen. Dabei wird von kalkulatorisch konstanten Werten ausgegangen. Der
kalkulatorisch  konstante Reinertrag hat folgende Interpretation: Wird fiur die gesamte
Restnutzungsdauer in jeder Zeitperiode (hier: jedes Jahr) der gleiche Ertrag erwirtschaftet, so
entspricht der Barwert dieses Zahlungsstroms dem ermittelten Marktwert.
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F RII services

5.4 Bewertungssystematik

Klasse  Punkte  Kommentar
mmmm #  100-61  Sehrgut

AAA 100 Herausragend + 60 - 54 Gut
AA 83 72 Ausgezeichnet
A+ 71 69  Sehrgut(+) N 33-47  Neutral
A 68 65 Sehr gut - 46 - 40 Schlecht
A- 64 61 Sehr gut (-) -- 39-1 Sehr schlecht
B+ 60 57 Gut
56 54 Befriedigend
53 47 Genligend
46 a4 MiRig
D- 43 40 Schwach
E 39 29 Schlecht
E- 28 1 Sehr schlecht

5.5 Gutachter

Die Erstellung des Wertgutachtens im Rahmen der Ermittlung des Marktwertes (im Sinne des Fair
Value) erfolgt gemall IAS 40.75 e ,durch unabhangige Gutachter®, die ,eine entsprechende
berufliche Qualifikation und aktuelle Erfahrungen mit der Lage und der Art der zu bewertenden, als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien, haben.

Samtliche Gutachter sind Angestellte der Auftragnehmerin und werden nicht im eigenen Namen,
sondern nur im Namen der Auftragnehmerin im Rahmen der Wertermittlung tatig. Zudem sind
samtliche Angestellte Uber die unternehmensweite Berufshaftpflichtversicherung versichert. Die
eingesetzten Gutachter haben langjahrige Erfahrung und entsprechende Qualifikationen, um die
Gutachtenerstellung gemaf IVS 103 durchzufihren.

Der Gutachter bestatigt, dass er keine personlichen oder anderen Interessen hinsichtlich des
Bewertungsgegenstandes verfolgt. Zudem wird bestatigt, dass die vereinbarte Vergltung fir die
Erstellung des Gutachtens unabhangig vom Ergebnis der Bewertung ist.

5.6 Schriftform und formale Belange

Gewerbliche Mietvertrage weisen haufig Defizite hinsichtlich der Schriftformerfordernisse nach
deutschem Gesetz oder im Bereich des Nachweises von Vertretungsrechten/rechte, Mietvertrage
verbindlich zu unterzeichnen, auf. Diese Defizite kdnnen dazu friihen, dass die Mietvertrage auf
unbestimmte Zeit abgeschlossen sind und mit der gesetzlichen Kindigungsfrist gekindigt werden
kénnen.
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Es kann auch sein, dass Mangel der Schriffformerforderisse gegebenenfalls die
Indexierungsvereinbarungen nichtig machen.

Die Prufung solcher eventuellen Mangel ist nicht Gegenstand dieses Gutachtens. Im Rahmen des
FERI Immobilien Ratings haben wir unterstellt, dass alle Mietvertrage mit den
Schriftformerfordernissen und vertretungsrechten konform sind. Alle Konsequenzen, die sich aus
solchen formalen Mangeln ergeben, wurden — sofern wir nicht explizit angewiesen wurden diese zu
berlcksichtigen — im Rahmen dieses Immobilien Ratings nicht bertcksichtigt.

5.7 Pacht- und Mietverhéaltnisse

Das FERI Immobilien Rating basiert auf den uns zur Verfigung gestellten Informationen hinsichtlich
Pacht- und Mietverhaltnissen, Nutzungsbeschrankungen und &hnlichen Sachverhalten. Wir
unterstellen ungeprift, dass diese Informationen korrekt, aktuell und vollstandig sind.

Die Grundakte wird im Rahmen des Immobilien Ratings nicht eingesehen. Daher unterstellen wir,
dass — abgesehen von in unserem Text explizit genannten Besonderheiten — der
Bewertungsgegenstand nicht durch nachteilige Beschrankungen, besonderen
Zahlungsverpflichtungen oder Gebiihren, Dienstbarkeiten oder Wegerechte belastet ist.

Des Weiteren unterstellen wir, dass alle offenen Reparatur- und Gewahrleistungsanspriiche erfiillt
wurden.

5.8 Mehrwertsteuer

Im Rahmen des FERI Immobilien Ratings haben wir unterstellt, dass der Eigentimer entweder zur
Mehrwertsteuer optiert hat oder die 10-jahrige Bindungsperiode seit der Optierung, soweit mdéglich,
abgelaufen ist, so dass der Kaufer keine Mehrwertsteuerverluste im Rahmen des Erwerbs eines
Objektes realisieren wird.

Des Weiteren haben wir unterstellt, dass alle Mietvertrage hinsichtlich der Mietzahlungen und der
Nebenkostenverteilung zuzlglich Mehrwertsteuer abgeschlossen wurden — soweit nicht explizit
anders erwahnt.

Zusatzlich wurde ungeprift unterstellt, dass alle Mieter verpflichtet wurden, nur solche Geschafte im
Gebaude zu tatigen, die einen Vorsteuerabzug des Eigentiimers nicht gefdhrden. Andernfalls gehen
wir davon aus, dass die Mieter verpflichtet wurden alle moglichen negativen Auswirkungen dem
Eigentimer vollumfanglich zu kompensieren.
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5.9 Erhaltungszustand und Schadstoffe

Wir gehen wir im Rahmen des FERI Immobilien Ratings davon aus, dass:

1. Keine Materialien beim Bau der Immobilien verwendet wurden, die schadlich oder giftig sind
oder moglicherweise strukturellen Defekten Vorschub leisten.

2. Alle gesetzlichen Anforderungen erfullt wurden.

3. Das Grundstlick physisch bebaubar oder entwicklungsfahig ist, wenn es zutreffend ist, und
das keine besonderen oder ungewdhnlichen Kosten im Rahmen der Erstellung der Griindung
und ErschlieBung entstehen werden.

4. Der Bewertungsgegenstand nicht durch irgendwelche Belastungen oder Kontaminationen
negativ belastet ist.

5. Keine archaologischen Ruckstéande auf oder im Grundstick vorhanden sind, die den Wert
oder die Nutzbarkeit negativ beeinflussen kénnten.

6. Die gesamte Haustechnik, welche die elektrischen und elektronischen Installationen umfasst,
voll funktionsfahig ist, und alle Software, die diese Haustechnik steuert, ohne wesentliche
Kosten ggf. angepasst oder aktualisiert werden kann.

Im Rahmen des Immobilien Ratings wird allerdings der allgemeine Zustand des
Bewertungsgegenstandes sowie eventuelle, vorhandene und offensichtlich erkennbare Mangel,
basierend auf einer rein visuellen Objektbesichtigung, bertcksichtigt und im Text beschrieben.

5.10 Planungsrecht

Im Rahmen des FERI Immobilien Ratings werden gegebenenfalls nur allgemeine Anfragen bei den
lokalen Planungsbehdérden eingeholt. Im Wesentlichen basiert die Analyse auf den uns zur Verfigung
gestellten Informationen, die wir als korrekt, aktuell und vollstdndig unterstellen. Formelle
Nachforschungen werden nicht vorgenommen.

Ausgenommen, wo explizit aufgefihrt, gehen wir davon aus, dass keine stadt- oder
verkehrsplanungsrechtlichen Beschrankungen vorliegen, die ein Enteignungsverfahren ermoglichen
oder sich anderweitig negativ auswirken kdnnten.

5.11 Grundstiucksflachen und Flachenangaben

Soweit nicht anderweitig aufgeflhrt, wurde von uns kein Aufmall des Bewertungsgegenstandes
erstellt, noch irgendwelche Testvermessungen vorgenommen. Das vorliegende FERI Immobilien
Rating basiert auf den uns zur Verfigung gestellten Informationen.
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5.12 Mieterbonitat

Obwohl wir unser generelles Verstédndnis Uber die Mieterbonitat in unserem Rating berlcksichtigen,
erstellen wir selbst keine Analysen oder holen Auskiinfte tiber die Bonitat der Mieter ein und basieren
unsere Bewertungen auf den uns zur Verfigung gestellten Informationen.

Wir gehen davon aus, dass entsprechende Analysen bei der urspriinglichen
Mietvertragsunterzeichnung durchgefiihrt  wurden oder dann, wenn entsprechende
Untermietverhaltnisse akzeptiert wurden.

5.13 Technische Geb&udeausstattung

Im Rahmen des FERI Immobilien Ratings berlcksichtigen wir solche Arten und Gegenstédnde von
technischen Installationen, welche Ublicherweise als Gebaudeversorgungsinstallationen angesehen
werden und welche Ublicherweise im Rahmen eines Verkaufs oder der Vermietung mit Ubertragen
werden.

Davon ausgeschlossen sind dariber hinausgehende technische Gebaudeausstattungen und
Betriebseinrichtungen, zusammen mit ihren speziellen Fundamenten und Tragern, Betriebs- und
Geschéaftsausstattungen, Fahrzeuge, Bestande und lose Werkzeuge sowie Mietereinbauten und -
ausbauten.

5.14 Projektentwicklungen

Es wird in diesem Gutachten davon ausgegangen, dass die Projektentwicklung und
Gebaudefertigstellung terminlich und qualitativ entsprechend den vorliegenden Unterlagen
durchgefiihrt werden. Risiken, die durch verzdgerte Termine und/oder verdnderte
Ausfuhrungsqualitaten, Flachen und/oder Entwicklungs- und Baukosten entstehen kdnnen, werden in
diesem Gutachten nicht bericksichtigt. Es wird dementsprechend davon ausgegangen, dass die
Immobilie zum Bewertungsstichtag in der beschriebenen Qualitdt mangelfrei hergestellt und ohne
Einschrankungen vollstandig vermietbar ist bzw. an Mieter Ubergeben wird.

5.15 Bewertungsstichtag

Gebaudewerte kdnnen signifikant innerhalb eines relativ kurzen Zeitraums verandern. Fir den Fall
eines Verkaufs des Bewertungsgegenstandes oder eines Teils davon oder fur den Fall einer
Beleihung fir eine Kreditzusage nach dem Bewertungsstichtag, mochten wir lhnen dringend
nahelegen, in Kontakt mit uns zu treten.
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5.16 Transaktionskosten

Im Rahmen des FERI Immobilien Ratings werden Transaktionskosten nicht berlcksichtigt sondern
vielmehr betrachten wir die Nutzung des Gebaudes fiir seine spezifische Restnutzungsdauer. Ebenso
werden im Rahmen des FERI Immobilien Ratings keine Hypotheken oder ahnliche
Finanzierungsbelastungen, die auf dem Bewertungsgegenstand lasten, berlicksichtigt.

5.17 Unterlagen fir die Bewertung

Die Bewertung der Immobilie basiert auf:

e einer Beurteilung der Immobilie in Bezug auf die Attraktivitat des Standortes, der Mikrolage
und der Qualitat des Gebaudes und des Grundstiicks.

e auf einer Auswertung des noch abzuschlieRenden Mietvertrages

¢ dem Vorverkaufsstand der Eigentumswohnungen und

e auf Kennzahlen zur Wirtschaftlichkeit der Immobilie und des Standorts.

Alle Informationen zum Standort werden mittels eines Fragebogens erhoben, der im Rahmen einer
Objektbegehung von einem Gutachter ausgefillt wird. Die Einschatzung zum Objektrating erfolgt
anhand der zur Verfligung gestellten Planen und Baubeschreibungen.

Dabei werden im Wesentlichen die folgenden Informationen herangezogen:

e FERI Immobilienmarkt Rating
e Pacht- und Mietvertrage
e Technische Unterlagen und Gutachten zur Immobilie

Des Weiteren wurden folgende Unterlagen als Informationsbasis herangezogen:

e Grundbuchauszlge zu Flurstiick mit der Nummer 2628 — Stand: 26. Oktober 2013

e Grundbuchauszlge zu Flurstiick mit der Nummer 2628/1 — Stand: 26. Oktober 2013

e Grundbuchauszlge zu Flurstiick mit der Nummer 2609 — Stand: 20. November 2013

e Grundbuchauszlge zu Flurstiick mit der Nummer 2609/2 — Stand: 20. November 2013

e Grundbuchauszilge zu Flurstiick mit der Nummer 2608 — Stand: 20. November 2013

e Auszug aus dem Baulastenverzeichnis — Stand: 25. Juni 2010

¢ Auskunft des Denkmalschutzamtes — Stand: 25. Juni 2010

e Auszug aus dem Altlastenverzeichnis — Stand: 16. Juni 2010

e Vorhaben- und Erschlielungsplan — Stand: 19. Oktober 2007

e Durchfihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan — Stand: 19. Marz 2008

e Erster Erganzungsvertrag zum Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
— Stand: 24. Februar 2010

o Zweiter Erganzungsvertrag zum Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und Erschliefungsplan
— Stand: 23. Juli 2013

e Lageplan — Stand: 11. November 2011

e Plane zur Grundstiickneuordnung — Stand: 01. Oktober 2007

e Plane zur Grundsttcksteilung — Stand: 05. Juli 2010

¢ Ubersichtsplane — Stand: 26. November 2012

e Baubeschreibung fir GEWA-Tower — Stand: 12. Juli 2012

e Baugenehmigung — Stand: 11. April 2013

e Informationen Uber den aktuellen Stand des Vorabverkaufs inkl. Kaufpreise (keine Einsicht in
entsprechende Grundbuchausziige)
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5.18 Haftung

Dieses FERI Immobilien Rating (nachfolgend auch ,Bericht‘) wurde im Auftrag der GEWA 5 to 1
GmbH & Co.KG (nachfolgend auch ,AG®) durch die FERI EuroRating Services AG (nachfolgend auch
LANY) fur das Objekt ,Fellbach Tower - Stuttgart® angefertigt. Zweck des Berichts ist es, den Marktwert
und das Rating der vorgenannten Immobilie zu ermitteln. Der Bericht geniel3t Urheberschutz.

Der Bericht stiitzt sich auf Informationen und Unterlagen, die im Anhang zu diesem Bericht aufgelistet
sind. Anderweitige Informationen und Unterlagen standen nicht zur Verfligung und sind fir die
Erstellung dieses Berichts nicht herangezogen worden. Hinsichtlich der Methoden der Untersuchung
verweisen wir auf die Abschnitte ,Erlauterungen® und ,Berechnungsmethoden®.

Soweit nichts Gegenteiliges in diesem Bericht aufgefiihrt wird, sind wir davon ausgegangen, dass die
uns zur Verfugung gestellten Unterlagen vollstandig sind und ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild vermittelt haben. Wir sind ebenfalls davon ausgegangen, dass samtliche uns zur
Verfugung gestellten Kopien den Originalen entsprechen, die vorgelegten Dokumente echt und die auf
diesen abgegebenen Unterschriften von den jeweils berechtigten Personen abgegeben worden sind.

Dieser Bericht berlcksichtigt die tatsachlichen Verhaltnisse bis zum Dezember 2013, soweit nicht
ausdricklich etwas anderes vermerkt ist.

Unsere Haftung fur Vermdgensschaden, die auf etwaige Berufsversehen (Pflichtverletzungen) bei
Auswertung der uberlassenen Unterlagen und gegebenen Informationen zurickzufthren sind, ist
ausdricklich ausgeschlossen, soweit die Haftung nicht auf Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit beruht
und nicht das Ergebnis einer Verletzung der besonderen wesentlichen Vertragspflichten
(Kardinalpflichten) ist. Der vorstehende Haftungsausschluss gilt nicht fir Anspriche, die wegen
arglistigen Verhaltens entstanden sind, sowie fir Schaden aus der Verletzung des Lebens, des
Kérpers oder der Gesundheit. In jedem Fall haften wir nicht Gber einen Betrag in Hohe von €
250.000.- hinaus (Haftungshdchstgrenze).

Unser Bericht ist ausschlieflich fir die Verwendung des AG erstellt worden. Nur der AG und die AN
kénnen aus dem Bericht gegenseitig Anspriiche geltend machen. Jede Weitergabe des Berichts an
Dritte bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung der AN. Die Zustimmung zur Weitergabe wird
nur dann erteilt, wenn auch der Dritte den obigen Haftungsausschluss als fir sich verbindlich
anerkennt. Eine Haftung gegeniber Dritten — ohne dass eine ausdrickliche und schriftliche
Zustimmung der AN zur Weitergabe dieses Berichts an Dritte erfolgt ist — ist ausdriicklich
ausgeschlossen.

Der AG verpflichtet sich, die AN auf erstes Anfordern von jeglicher Haftung gegenliber Personen oder
Gesellschaften freizustellen, die von diesem Bericht Kenntnis erlangt haben, es sei denn die
Kenntnisnahme erfolgte aufgrund der schriftlichen Zustimmung der AN oder durch eine Handlung, die
von der AN zu vertreten ist. Die Haftung der AN gegenuber dem AG bleibt von dieser Freistellung
unberuhrt.
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6 Anhang
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FER,g services

6.1 Fotos der Objektbesichtigung

Fotos der Umgebung und des derzeit noch unbebauten Grundstiicks:
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6.2 Berechnung des Marktwertes (Discounted Cashflow Verfahren)
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Berechnung des Marktwertes (Discounted Cashflow Verfahren)

Alle Angaben in €

Jahresrohertrag 55.191.525 4.485.965 528.000 536.822 545.672 554.580 563.635 572.946 582.384 591.950 53.847.734
Mieteinnahmen 53.157.525 4.485.965 528.000 536.822 545.672 554.580 563.635 572.946 582.384 591.950 53.847.734
Miete (pro m2, pro Monat) 959,20 97,27 11,58 11,77 11,97 12,16 12,36 12,56 12,77 12,98 24,10
Vermietete Flache (m?) 4.618 3.843 3.800 3.800 3.800 3.800 3.800 3.800 3.800 3.800 3.103
Mieteinnahmen Mietgegenstande 2.034.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Miete (pro Stlick, pro Monat) 1.468,59 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Vermietete Anzahl (Stiick) 115 106 106 106 106 106 106 106 106 106 88
Sonstige Einnahmen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Anges. Bewirtschaftungskosten 48.352 50.920 52.439 53.262 54.092 54.933 55.786 56.657 57.541 58.437 8.953.472
Mindestbewirtschaftungskosten 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bewirtschaftungskosten 48.352 50.920 52.439 53.262 54.092 54.933 55.786 56.657 57.541 58.437 8.953.472
Verwaltungskosten 4.488 5.016 5.280 5.368 5.457 5.546 5.636 5.729 5.824 5.919 538.477
Betriebskosten 4.488 5.016 5.280 5.368 5.457 5.546 5.636 5.729 5.824 5.919 538.477
Instandhaltungsausgaben 30.400 30.856 31.319 31.789 32.265 32.749 33.241 33.739 34.245 34.759 2.599.563
Leerstandskosten 8.976 10.032 10.560 10.736 10.913 11.092 11.273 11.459 11.648 11.839 1.076.955
Sonstige Ausgaben 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4.200.000
Net Cashflow 55.143.173 4.435.045 475.561 483.561 491.580 499.647 507.849 516.288 524.843 533.513 44.894.262
Diskontierung
Diskontierungszinssatz (%) 4,92 5,44 5,87 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,49
Diskontierungsfaktor 0,99 0,95 0,86 0,81 0,75 0,71 0,66 0,62 0,58 0,54 0,11
Diskontierter Net Cashflow 54.583.529 4.198.592 410.319 390.688 371.075 352.387 334.642 317.854 301.894 286.720 4.955.653
Diskontierter Net Cashflow der nachsten 10 Jahre 61.547.700
Diskontierter Wiederverkaufswert nach 10 Jahren 4.955.653
Wiederverkaufswert nach 10 Jahren 9.523.556
Marktwert 66.503.353
Annualisiertes Marktmietvolumen im 11. Cash Flow Jahr 2.286.074
Fellbach Tower - Stuttgart Seite 33
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FER’@ services

Berechnung der Miete fur '‘Hotel\Hotel'

Alle Angaben in €

Vermietbare Flache (m?) 3.800 3.800 3.800 3.800 3.800 3.800 3.800 3.800 3.800 3.800 3.800
Vermietete Flache (m?) 3.800 3.800 3.800 3.800 3.800 3.800 3.800 3.800 3.800 3.800 3.724
Mieteinnahmen 448.800 501.600 528.000 536.822 545.672 554.580 563.635 572.946 582.384 591.950 53.847.734
Angesetzte Miete (Vertrag, €/m?) 9,84 11,00 11,58 11,77 11,97 12,16 12,36 12,56 12,77 12,98 24,10

Jahrliche Steigerung (%) - 11,76 5,26 1,67 1,65 1,63 1,63 1,65 1,65 1,64 1,95
Objektspez. Marktmiete (€/m?) 14,88 15,02 15,17 15,32 15,48 15,65 15,83 16,02 16,22 16,43 26,02

Jahrliche Steigerung (%) - 0,94 1,00 0,99 1,04 1,10 1,15 1,20 1,25 1,29 1,78
Vertragsmiete/Objektspez. Marktmiete 0,66 0,73 0,76 0,77 0,77 0,78 0,78 0,78 0,79 0,79 0,93
Allgemeine Marktmiete (€/m?) 13,30 13,43 13,55 13,69 13,84 13,99 14,15 14,32 14,50 14,68 23,25
Objektspez. Auf-/Abschlag (€/m?) 1,58 1,59 1,62 1,63 1,64 1,66 1,68 1,70 1,72 1,75 2,77
Anpassung MieteinheitsgroRe (€/m?) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Objektspez. Marktmiete (€/m?) 14,88 15,02 15,17 15,32 15,48 15,65 15,83 16,02 16,22 16,43 26,02

Hinweis: Solange ein Mietvertrag existiert, wird die Vertragsmiete angesetzt. Ansonsten wird die objektspezifische Marktmiete unter Beriicksichtigung von Leerstandszeiten verwendet.
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FER’3 services

Berechnung der Miete fur '‘Hotel\Stellplatze'

Alle Angaben in € 2017 2018 2019

Vermietbare Anzahl (Stiick) 106 106 106 106 106 106 106 106 106 106 106

Vermietete Anzahl (Stiick) 106 106 106 106 106 106 106 106 106 106 106

Mieteinnahmen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Angesetzte Miete (Vertrag, €/Stiick) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Jahrliche Steigerung (%) - - - - - - - - - - -
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FER’$ services

Berechnung der Miete fur 'Wohn-Towen\ETW'

Alle Angaben in € 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 >= 2027
Vermietbare Flache (m?) 10.336 10.336 10.336 10.336 10.336 10.336 10.336 10.336 10.336 10.336 10.336
Vermietete Flache (m?) 818 43 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Mieteinnahmen 52.708.725  3.984.365 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Angesetzte Miete (Vertrag, €/m?) 5.368,30 7.700,00 - - - - - - - - -
Jahrliche Steigerung (%) - 30,51 - - - - - = - - -
Objektspez. Marktmiete (€/m?) 9,61 9,86 - - - - - - - - -
Jahrliche Steigerung (%) - 2,60 2,54 2,57 2,60 2,44 2,48 2,51 2,45 2,47 2,16
Vertragsmiete/Objektspez. Marktmiete 558,62 780,93 - - - - - - - - -
Allgemeine Marktmiete (€/m?) 9,51 9,76 - - - - - o o - -
Objektspez. Auf-/Abschlag (€/m?) 1,91 1,96 - - - - - - - - -
Anpassung Mieteinheitsgréfie (€/m?) -1,81 -1,86 - - - - - = = - -
Objektspez. Marktmiete (€/m?) 9,61 9,86 - - - - - - - - -

Hinweis: Solange ein Mietvertrag existiert, wird die Vertragsmiete angesetzt. Ansonsten wird die objektspezifische Marktmiete unter Beriicksichtigung von Leerstandszeiten verwendet.
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FER’$ services

Berechnung der Miete fur ‘Wohn-Tower\Stellplatze'

Alle Angaben in € 2017 2018 2019 2021 2023 2024 >= 2027

Vermietbare Anzahl (Stiick) 23 1 1

Vermietete Anzahl (Stlck) 9 0 0 0 0 0 0

Mieteinnahmen 2.034.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Angesetzte Miete (Vertrag, €/Stiick) 18.000,00 - - - - - - - - - -
Jahrliche Steigerung (%) - - - - - - - - - - -
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6.3 Bewirtschaftungskosten
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FER’@ services

Berechnung der Bewirtschaftungskosten fur 'Hotel'

Alle Angaben in € 2024 >= 2027
Jahresrohertrag 448.800 501.600 528.000 536.822 545.672 554.580 563.635 572.946 582.384 591.950 53.847.734
Anges. Bewirtschaftungskosten 48.352 50.920 52.439 53.262 54.092 54.933 55.786 56.657 57.541 58.437 8.953.472
Mindestbewirtschaftungskosten 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
In Prozent des Rohertrags 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bewirtschaftungskosten 48.352 50.920 52.439 53.262 54.092 54.933 55.786 56.657 57.541 58.437 8.953.472
In Prozent des Rohertrags 10,77 10,15 9,93 9,92 9,91 9,91 9,90 9,89 9,88 9,87 16,63
Verwaltungskosten 4.488 5.016 5.280 5.368 5.457 5.546 5.636 5.729 5.824 5.919 538.477
Jahrliche Steigerung (%) - 11,76 5,26 1,67 1,65 1,63 1,63 1,65 1,65 1,64 1,95
In Prozent des Rohertrags 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Nachrichtl.: Lohnkostenst. (%) 4,86 2,58 1,41 1,92 2,82 2,15 2,03 2,61 1,88 0,77 2,01
Betriebskosten 4.488 5.016 5.280 5.368 5.457 5.546 5.636 5.729 5.824 5.919 538.477
Jahrliche Steigerung (%) - 11,76 5,26 1,67 1,65 1,63 1,63 1,65 1,65 1,64 1,95
In Prozent des Rohertrags 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Instandhaltungsausgaben 30.400 30.856 31.319 31.789 32.265 32.749 33.241 33.739 34.245 34.759 2.599.563
Jahrliche Steigerung (%) - 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50
In Prozent des Rohertrags 6,77 6,15 5,93 5,92 5,91 5,91 5,90 5,89 5,88 5,87 4,83
€/m?Monat 0,67 0,68 0,69 0,70 0,71 0,72 0,73 0,74 0,75 0,76 0,95
Nachrichtl.: Erzeugerpreisst. (%) 1,72 -1,26 1,23 -0,42 -1,02 3,05 2,98 -0,60 1,73 1,63 1,19
Leerstandskosten 8.976 10.032 10.560 10.736 10.913 11.092 11.273 11.459 11.648 11.839 1.076.955
Jahrliche Steigerung (%) - 11,76 5,26 1,67 1,65 1,63 1,63 1,65 1,65 1,64 1,95
In Prozent des Rohertrags 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
€/m?/Monat 0,20 0,22 0,23 0,24 0,24 0,24 0,25 0,25 0,26 0,26 0,39
Sonstige Ausgaben 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4.200.000
Jahrliche Steigerung (%) - - - - - - - - - - -
In Prozent des Rohertrags 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7,80
€/m?*Monat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,54
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6.4 Diskontierung
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Berechnung der Break Even Rendite

Alle Angaben in %

Basiszinssatz 2,93 3,45 3,89 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50
Marktrisiko 0,98 0,91 0,86 0,39 0,39 0,39 0,39 0,39 0,39 0,39 0,39
Objektrisiko 1,01 1,08 1,13 1,61 1,61 1,61 1,61 1,61 1,61 1,61 1,60
Break Even Rendite 4,92 5,44 5,87 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,49
Diskontierungsfaktor 0,99 0,95 0,86 0,81 0,75 0,71 0,66 0,62 0,58 0,54 0,11
Fellbach Tower - Stuttgart Seite 41
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Diplom Volkswiri Wolfram Stegen, Wirtschafispriifer/ Steuerberater

GEWA 5to 1 GmbH & Co. KG, Esslingen

Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit vom 1. Januar bis 31, Dezember 2012

2012 2011
Euro Euro Euro

‘Sonstige betriebliche Ertrige 12,227,27 12.650,00
Sonstige betriebliche Aufwendungen 115.439,08 31.367,16
Sonstige Zinsen und shnliche Ertrige 5.080,79 12.211,35
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 233.390,10  228.309,31 265.790,55
Ergebnis der gewdhnlichen

Geschiftstatigkeit -331.521,12  -272.296,36
Sonstige Steuern 3.998,43 5.997,66
Jahresfehibetrag -335.519,55 -278.294,02
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Anhang
Der GEWA 6 to 1 GmbH & Co. KG, Esslingen

Fiir das Wirtschaftsjahr 2012

I. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Die Gesellschaft weist zum Abschlussstichtag die GroRenmerkmale einer kleinen
Kapitalgesellschaft und Co. GemaB § 264a Abs. 1 i.V.m. § 267 Abs. 1 HGB auf. Von den
gréRenabhdngigen Erleichterungen gem. § 266 ABs. 1 Satz 2 HGB, § 274a HGB, § 288

HGB und § 326 HGB wird Gebrauch gemacht.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde im Berichtsjahr nach dem Gesamtkostenverfahren
aufgestellt (§ 275 Abs. 2 HGB).

ll. Angaben zur Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bewertung wurde unter der Annahme der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit (§
252 Abs. 1 Nr, 2 HGB) vorgenormmen,

Die Gesellschaft ist bilanziell berschuldet. Da sich die Geselischaft in der Planungsphase
befindet, kann sie erst mit Abverkauf der Einheiten nach Abschluss der Bauphase mit

Gewinnen rechnen.

Die Gesellschaft wird das Bauvorhaben selbst durchfiihren. Ursprlnglich war geplant, dass
die verbundenen Unternehmen GEWA Tower GmbH & Co. KG sowie die GEWA MDzZ
GmbH & Co. KG die BaumaBnahme durchfithren sollten. Deshalb werden vorstehende

Geselischaft auf die GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG umgewandelt werden.

Zusétzliche Sanierungsmafinahmen sind kurzfristig nicht notwendig. Die Gesellschaft wird im
Jahre 2014 eine Anleihe zeichnen. Mit deren Mitteln wird das Bauvorhaben durchgefihn und

die bisherigen Bankkredite abgelost werden.

Die Bewertung der Gegenstinde des Vorratsvermdgens erfolgte grundsatzlich zu
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten einschlieBlich Darlehenszinsen unter Beachtung des

strengen Niederstwertprinzips,
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Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstinde sind zum Nennwert angesetzt.

Die Riickstellungen berlicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen
Verpflichtungen und sind in Hohe des nach verninftigen kaufmannischer Beurteilung

notwendigen Erfillungsbetrages angesetzt.

Samtliche Verbindlichkeiten sind zum Erfullungsbetrag am Bilanzstichtag bewertet,

ll. Angaben zur Bilanz

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde haben eine Restlaufzeit bis zu
einem Jahr.

Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen bestehen in Hohe von TEuro 305
(.V). TEuro 156). Davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr in Hohe von TEuro

0 (i. VJ. Teuro 0),

Verbindlichkeiten bestehen in H&he von TEuro 6.012 (i. VJ.TEuro 5.506). Davon sind
Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr in Héhe von TEuro 1.086 (i. V.
TEuro 16) und einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren in Héhe von TEuro 0 ausgewiesen.

Verbindlichkeiten gegeniiber der Komplementirin in Héhe von TEuro 43 (i. VJ. TEuro
40). Hiervon sind TEurp 43 {(i. Vi. Teuro 40) mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

enthalten.

Verbindlichkeiten gegeniiber Kommanditisten bestehen in Hohe von TEuro 1.097 (i.vj.
TEuro 1.771). Davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr TEuro 0. Vj. TEuro 0) und
mit einer Restlaufzeit von mehr als § Jahren in Héhe von TEuro 0 {i.Vi.TEuro 0).

Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen bestehen in Hihe von'TEuro
810 (i.-Vj. TEuro 436). Davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr TEuro 810 (i. VJ.

TEuro 436),




IV. Sonstige Angaben

Im Wirtschaftsjahr 2012 erfolgte die Geschiftsfilhrung der Gesellschaft durch die GEWA 5
to 1 Komplementar GmbH, vertreten durch die drei Geschaftsfiihrer:

- Herr Dipl.-Ing. Michael Warbanoff, Esslingen

- Herr Dipl.,Betriebswirt, -Niko Warbanoff, Esslingen
- Herm Diplom-Betriebswirt Mark Warbanoff, Winnenden.

Die  Geschaftsfuhrer Michael Warbanoff und Mark Warbanoff  sind  stets
einzelvertretungsberechtigt und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Der Geschaftsfuhrer Niko Warbanoff vertritt die Gesellschaft Jjeweils gemeinsam mit einem
anderen Geschiftsfihrer.

Die Komplementarin der Gesellschaft ist die GEWA 5 to 1 Komplementér GmbH, Esslingen
a.N. mit einem Stammkapital von Euro 25.000,00.

Esslingen-Mettingen, den 05. Dezember 2013

GEWA 5t0 1 GmbH & dlo. KG

Dipl.-Ing. Michael G. Warljano
Kommanditist

W MA%

Nike G. Warbanoff
Kgmmanditist
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Diplom Volkswiri Welfram Stegen, Wirtschafispriifer / Steusrberater

Bestatiqungsvermerk des Abschlusspriifers

Ich habe den Jahresabschiuss - bestehend aus Bilanz, Gewinn — und Verlustrechnung
sowie Anhang — unter Einbeziehung der Buchfilhrung der GEWA 5to 1 GmbH & Co :KG fur
das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012 gepruft. Die Buchfithrung und die
Aufstellung vom Jahresabschluss nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und
den ergdnzenden Regelungen des Gesellschaftsvertrages liegen in der Verantwortung der
gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Meine Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von mir
durchgefihrten Priffung eine Beurteilung iber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der

Buchfihrung abzugeben.

lch nahm meine Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten Grundsatze ordnungsméRiger Abschlusspriifung
vor. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufihren, dass Unrichtigkeiten und
VerstéRe, die sich auf die Darsteflung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der
Grundsétze ordnungsmaBiger Buchfihrung vermittelten Bildes der Vermégens- Finanz- und
Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinrelchender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Prufungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschéftstatigkeit und
Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber
mdgliche Fehler bertcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des
internen  Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfihrung und
Jahresabschluss liberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst
die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen
Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des
Jahresabschlusses. Ich bin der Auffassung, dass meine Prifung eine hinreichend sichere

Grundlage fir meine Beurteilung bildet.

Meine Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bej der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschiuss den gesetzlichen Vorschriften und ergdnzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaRiger
Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-

Finanz- und Ertragsiage der Gesellschafi.

Stuttgart, deh 09. Dezember 2013

e Dt




Jahresabschlusses

zum 31. Dezember 2013

der

GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG

Esslingen
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Diplom Volkswirt Wolfram Stegen, Wirtschafispriifer / Steuerberater

GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG, Esslingen

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2013

Sonstige betriebliche Ertrige
Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrige
Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewdhnlichen
Geschdftstatigkeit

Sonstige Steuern

Jahresfehibetrag

2013 2012

Euro Euro Euro
9.185,88 12.227,27
228.215,82 115.439,08
2.087,28 5.080,79
331.407,33 329.320,05 233.390,10
-548.348,99 -331.521,12
3.998,53 3.998,43
-552.348,52 -335.519,55




Anhang

Der GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG, Esslingen
Fiir das Wirtschaftsjahr 2013

l. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Die Gesellschaft weist zum Abschlussstichtag die GréRenmerkmale einer kleinen
Kapitalgeselischaft und Co. GemaR § 264a Abs. 1 i.V.m. § 267 Abs. 1 HGB auf. Von den
gréBenabhéngigen Erleichterungen gem. § 266 ABs. 1 Satz 2 HGB, § 274a HGB, § 288
HGB und § 326 HGB wird Gebrauch gemacht.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde im Berichtsjahr nach dem Gesamtkostenverfahren
aufgestellt (§ 275 Abs. 2 HGB).

Il. Angaben zur Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bewertung wurde unter der Annahme der Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit
(§ 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB) vorgenommen.

Die Gesellschaft ist bilanziell Gberschuldet. Da sich die Gesellschaft in der Planungsphase
befindet, kann sie erst mit Abverkauf der Einheiten nach Abschiuss der Bauphase mit
Gewinnen rechnen.

Die Gesellschaft wird das Bauvorhaben selbst durchfilhren. Die verbundenen Unternehmen
GEWA Tower GmbH & Co. KG sowie die GEWA MDZ GmbH & Co. KG, die urspringlich die
BaumalRnahme durchflhren sollten, wurden durch Anwachsung gem. § 738 BGB auf die
GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG mit Wirkung zum 31,12.2013 um 24:00 Uhr Ubertragen.

Zusatzliche Sanierungsmafinahmen sind kurzfristig nicht notwendig. Die Gesellschaft wird im
Jahre 2014 Finanzierungsmittel auf dem Kapitalmarkt aufnehmen. Vorbereitungen hierflr
sind bereits in die Wege geleitet worden. Mit diesen Mitteln werden das Bauvorhaben
durchgeflhrt und die bisherigen Bankkredite abgelost.

Die Bewertung der Gegenstinde des Vorratsvermégens erfolgte grundsétzlich zu
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten unter Beachtung des strengen Niederstwertprinzips.
Darlehenszinsen flir das Bauvorhaben wurden bis zum Jahre 2011 in Hohe von insgesamt
TEuro 260 aktiviert. Die in 2012 und 2013 geleisteten Schuldzinsen von insgesamt TEuro

376 werden als Aufwand gezeigt.



Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstidnde sind zum Nennwert angesetzt,

Die Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen
Verpflichtungen und sind in Hshe des nach verniinftigen kaufméannischer Beurteilung

notwendigen Erfullungsbetrages angesetzt.

Samtliche Verbindlichkeiten sind zum Erfullungsbetrag am Bilanzstichtag bewertet.

ll. Angaben zur Bilanz

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstinde haben eine Restlaufzeit bis zu
einem Jahr.

Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen bestehen in Héhe von TEuro 141
(i..Vj. TEuro 305). Davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr in Héhe von TEuro

0 (i. VJ. Teuro 0),

Verbindlichkeiten bestehen in Hohe von TEuro 6.733 (i. VJ.TEuro 6.012). Davon sind
Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr in Hohe von TEuro 687 (i. VJ.
TEuro 1.086) und einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren in Hdhe von TEuro 0

ausgewiesen.

Verbindlichkeiten gegeniiber der Komplementirin in Hohe von TEuro 46 (i. VJ. TEuro
43). Hiervon sind TEuro 46 ({i. Vj. Teuro 43) mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

enthalten.

Verbindlichkeiten gegeniiber Kommanditisten bestehen in Héhe von TEuro 1.420 (i.Vj.
TEuro 1.097). Davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr TEuro 0(i. Vj. TEuro 0) und
mit einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren in Héhe von TEuro 0 (i.V].TEuro 0).

Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen bestehen in Héhe von TEuro
449 (i. Vj. TEuro 910). Davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr TEuro 449 (i. VJ.

TEuro 910).



IV. Sonstige Angaben

Im Wirtschatftsjahr 2013 erfolgte die Geschéftsfiihrung der Gesellschaft durch die GEWA 5
to 1 Komplementar GmbH, vertreten durch die drei Geschaftsfuhrer:

- Herr Dipl.-Ing. Michael Warbanoff, Esslingen
- Herr Dipl.-,Betriebswirt. -Niko Warbanoff, Esslingen
- Herm Diplom-Betriebswirt Mark Warbanoff, Winnenden.

Die  Geschaftsfuhrer  Michael Warbanoff und Mark Warbanoff sind  stets
einzelvertretungsberechtigt und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Der Geschaftsfuhrer Niko Warbanoff vertritt die Gesellschaft jeweils gemeinsam mit einem
anderen Geschaftsfuhrer.

Die Komplementarin der Gesellschaft ist die GEWA 5 to 1 Komplementar GmbH, Esslingen
a.N. mit einem Stammkapital von Euro 25.000,00.

Esslingen-Mettingen, den 30. Januar 214

GEWA 6101 Gm Co. KG

Dipl.-Ing. Michael G. Warlganoff
Kommanditis

¥
Niko G. Warbanoff /
Kommanditist

Mark G. Warbanoff
Kommanditist



Diplom Volkswirt Wolfram Stegen, Wirtschafispriifer/ Steuerberater

Bestédtigungsvermerk des Abschlusspriifers

Ich habe den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn — und Verlustrechnung
sowie Anhang — unter Einbeziehung der Buchfiihrung der GEWA 5 to 1 GmbH & Co KG,
Esslingen, fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2013 geprift. Die
Buchfuhrung und die Aufstellung vom Jahresabschluss nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden Regelungen des
Gesellschaftsvertrages liegen in der Verantwortung  der gesetzlichen Vertreter der
Gesellschaft. Meine Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von mir durchgefuihrten Prifung
eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfithrung

abzugeben.

Ich nahm meine Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung
vor. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufilhren, dass Unrichtigkeiten und
Verstole, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der
Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfilhrung vermittelten Bildes der Vermégens- Finanz- und
Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse tber die Geschaftstatigkeit und
Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen tber
mégliche Fehler bericksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des
internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die Angaben in Buchfilhrung und
Jahresabschluss Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst
die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsitze und der wesentlichen
Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des
Jahresabschlusses. Ich bin der Auffassung, dass meine Prifung eine hinreichend sichere
Grundlage flir meine Beurteilung bildet.

Meine Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Priiffung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und ergénzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmagiger
Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.




Kapitalflussrechnung

vom 01. Januar 2013 bis zum 31. Dezember 2013

und

01. Januar 2012 bis zum 31. Dezember 2012

GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG

Esslingen



Dipiom Volkswirt Woifram Stegen, Wirtschafispriifer/ Steuerberater

- KapitalfluBrechnung

I. Geschéaftstitigkeit

Jahresergebnis vor Ertragsteuern

Abschreibungen/Zuschreibungen auf Gegenstinde des Anlagevermbgens
ergebniswirksame Zufihrungen/Aufigsung der sonstigen langfr. Riickstellungen
Ertragsteuern

sonstige zahlungswirksame Aufwendungen/Ertrige

Cash-flow

Gewinne/Verluste aus Anlageabgingen

Zunahme/Abnahme der Vorrite

Zunahme/Abnahme der Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde
Anstieg/Minderung der kurzfristigen Verbindlichkeiten und Rickstellungen

MittelzufluB/-abfluR aus Geschiftstitigkeit
l.Investitionstatigkeit

Etl6se aus Sachanlagevermogen

Erldse aus Verkauf von Finanzanlagen

Einzahlung aus der Tilgung sonstiger Ausleihu ngen
Investitionen in Sachanlagen (Zuginge)
Investitionen in Finanzanlagen

MittelzufluB/-abfluR aus Investitionstitigkeit
lll. Finanzierungstatigkeit

Einzahlungen der Gesellschafter
Haftungsvergiitung, Zinsen an Gesellschafter

Einzahlung an Gesellschafter {Gewinnausschittung bzw. Tilgung Kredit)
Einzahlung aus der Erhéhung mittel- und la ngfristiger Verbindlichkeiten
Zuflihrung mittel- und langfrister Verbindlichkeiten

Auszahlung aus der Tilgung von Pensionsverpflichtigungen

Sonstige Aus- und Einzahlungen (von verbundenen Unternehmen)

Mittelzufluft/-abfluB aus Finanzierungstatigkeit

Verdnderung der liquiden Mittel
Liquide Mittel am Anfang des Geschiftsjahres

Liquide Mittel am Ende des Geschiftsjahres

2013 2012
TEuro TEuro
-552,3 -335,5
0 0
0 0
0 0
-3,7 2.7
-556,0 -333,3
0 0
-876,4 -22,4
235,3 -138,2
0 0
-1.197,1 -493,9
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
3,3 3,2
322,4 -673,3
803,00 722,5
52,6 0
0 0
0 452.4
L18L3 50438
-15,8 10,9
20 9,1
4,2 20




Diplom Volkswirs Welfram Sicgen, Wirtschaftspriifer/ Steuerberaser

Bestdtigun g
Zur Kapitalflussmchnung der GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG, Esslingen, fiir dig
Jahresabschliisse zum 31. Dezember 2012 und 31.Dezember 2013.

Die Kapitalflussrechnungen ergédnzen  die auf der Grundlage der deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften aufgesteliten Jahresabschlisse  fir die




Unterschriftenseite

Esslingen, den 04.03.2014

GEWA 5to 1 GmbH & Co. KG

Michael Warbanoff

Mark Warbanoff



GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG
Siemensstr. 17

73733 Esslingen
www.gewa-tower.de/anleihe
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